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Ha Noi, ngay  thdng 04 ndm 2021
N CHUONG TRINH
DAL HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
CONG TY CO PHAN SONG DA HA NOI
(Thi gian Pai hoi: 9h00 ngay 29 thang 4 ndm 2021)
TT Noi dung Thoi gian Thure hién
- Dén tiép dai bidu ¢ dbng; Mdi cb d6ng dén ban ding ky va
1 | nhén tai ligu Pai héi. 8h00 - 9h00 Ban tb chirc
- Kidm tra tur cdch cb dong, 1ap danh séch cb dong tham dy DH
- Gi6i thiéu thanh phin & bidu riuyét thong qua: Chu toa dai hoi, 9h00-Oh10 Ban t6 chitc
2 | thu ky va Ban kiém tra tu c4ch ¢b dong, kiém phiéu )
£ .2 5 Ban kiém tra tur
3 | - B4o céo két qua kiém tra tu cach cd dong 9h10-9h20 chch cb dong
4 |- Théng qua Chuong trinh; Quy ché 1am viée cta Dai hoi 9h20 — 9h30 Ban t5 chitc
5 | - Béo cdo tinh hinh SXKD nim 2020; ké hoach SXKD nim 2021 9h30 — 9h45 Chu toa PH
6 | - Bao céo clia Ban kiém soat nam 2020 va ké hoach 2021 9h45 —10h00 | Ban kiém soat
- Cong khai tai chinh d& kiém toén nim 2020 va lya chon Céng ty
kiém todn doc 1ap kiém todn béo cdo tai chinh nim 2021
- Té trinh phuong 4n phan phéi loi nhudn 2020
- Té trinh vé chi tra tién luong, thi lao HPQT, BKS nim 2020 va
ké hoach chi tré nam 2021
- Té trinh théng qua sita d6i, bd sung didu I8 Céng ty.
- Té trinh phé duyét cac dy 4n du tr nim 2020 va nim 2021
+ Du 4n dién mit trdi va sat nhap cée don vi thanh Céng ty con
ciia Cong ty cb phn S6ng Da Ha Nbi. —_— —
7 | + Tridn khai ddu tu Dy &n sén xult, lép &at, st chita thikt bj xe | 10000 — 10045 an
may va kho vin doanh nghiép tai Thén Luong MY, x& Hop Hung,
Vu Béan, Nam Dinh va ty quyén cho HPQT tb chitc thyc hidn
theo diing quy dinh Phép luét.
+ Trién khai ddu tu Dy 4n san xuét l&p dat t6 tai Thi trAn M
Loc, Huyén M§ Loc, Tinh Nam Binh va iy quyén cho HPQT t6
chure thue hién theo ding quy dinh Phép luat.
+ Trién khai d%.u tu Dy 4n XAy dyng khu dén cu tip trung x4 Yén
Duong, Huyén Y Yén, Tinh Nam Binh uy quyén cho HPQT t6 chirc
thue hién theo dliing quy dinh Phép luét.
8 | - Théng qua Chu tich HPQT kiém TGD néim 2021 10h45 - 11h00 Ban TGB
9 | - Thong qua chc vn dé d& néu trong Dai hoi 11h00-11h20 Chu toa DPH
10 | - Théng qua Bién ban, Nghi quyét ciia Dai hbi. 11020 — 11h40 | Banthuwky
11 | - Tuyén bb bé mac Dai hi 11040 - 12h00 | Poan chi tich
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/&) Ha N¢i, ngay 28 thang 04 ndm 2020

T QUY CHE TO CHUC

DAL HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

Pidu 1. Quy dinh chung: Quy ché nay quy dinh didu kién, thé thire tién hanh, quyén
va nghia vu clia c6 dong tham gia PHPCP thudng nién ndm 2021.

Pitu 2. Didu kién tién hanh Pai hdi: Pai hoi ddng ¢b déng thudng nién nim 2021
Céng ty cb phin S6ng Pa Ha Néi duge tién hinh khi c6 s6 ¢b dong, dai dién cb dong dyr hop dai
dién cho it nhét 51% sé cb ph%.n c6 bidu quyét theo Danh séch cb d6ng do Trung tam luu ki chimg
khoén Viét Nam 14p 07/04/2021.

Pidu 3. Trit ty tai Pai hoi: Céc cd dong, dai dién cb dong ¢ trich nhidm tham dy tir
khi bat dAu Dai hoi cho dén khi két thic Pai hoi. Trxong hop phéi rdi cude hop trude khi két thic
Pai hi thi cb dong lién hé v6i Ban tb chitc a8 thong béo ¥ kién bing van ban ciia minh vé nhimg
vén d& s& duge biéu quyét tai Pai hoi. Néu cd déng roi cuge hop truwde khi két thiic Pai hoi ma
khéng thdng béo v&i Ban td chire thi coi nhw cb dong d3 ddng ¥ dbi voi cdc vén & duge bidu
quyét tai Pai hoi.

Pitu 4. Phét bidu y kién tai Pai bdi: Co déng tham dy Dai hoi phét biéu ¥ kién thao
lun tién hinh ding ki ndi dung phét bidu v6i Ban td chitc hodic gio cao Thé bidu quyét dé nghi
phat bidu va dugc sy ddng ¥ ciia Chit toa. C6 déng diing ki phét biéu & duge yu tién phét biéu
trube sau d6 14n lugt t6i cde cd dong gio The Bidu quyét theo thit tw sép xép clia Chi toa. CO dong
phat biéu gon va tép trung vao ndi dung cén trao di, phit hop véi ndi dung chuong trinh nghi sy
ciia Pai hi &4 dugce thong qua.

Pitu 5. Biéu quyét thong qua céc van dé tai Dai hoi:
a) Chc vin dé théng qua tai Dai hji:

o M>i cb déng du didu kién tham dy Pai hoi duge cdp mét (01) Thé bidu quyét dé
biéu quyét chc vén d& sau tai Pai hdi:

+ Danh sach Poan chii tich; Ban kiém tra tur cich ¢6 d6ng, Ban kidm phiéu;
+Npi dung chuong trinh Pai hdi; Quy ché t chirc Pai hoi;

+ Thong qua Bién ban, nghi quyét Dai hoi dong cd déng thudng nién nim 2021;
+ Céc vAn d8 khac (néu c6) theo quy dinh cta Diéu & Céng ty.

o MB?i cb dbng du didu kién tham dy Pai hoi duge cp mdt (01) Phiéu xin ¥ kién
& bidu quyét c4c ndi dung sau ddy tai Dai héi:
+ Théng qua bao céo ciia HDQT va Tng gidm dbc v& két qua hoat ddng nim 2020
va phuong huéng hoat ddng nim 2021;

+ Théng qua béo cdo ciia Ban kiém soét v& két qua hoat d6ng nim 2020 va ké hoach
hoat dong nédm 2021;



;—‘ + Théng qua b4o céo cbng khai tai chinh niim 2020 42 kiém toén va thong qua viée
' lwa chon don vi kiém todn Bdo céo tai chinh ndm 2021;

+ Thong béo quyét to4n thit lao ciia HPQT va Ban kiém soét niim 2020 va phuong
én tha lao cia HPQT va Ban kiém sodt nim 2021;

+ Théng qua phuwong 4n phan phéi loi nhusin nim 2020;
+ Théng qua stra dbi, bd sung diéu 18 Cong ty;
+ Théng qua phé duyét c4c dy 4n d4u tw nim 2020 va nim 2021
+ Théng qua Chu tich HPQT kiém TGP nim 2021-2022.
b) Céch biéu quyét true tiép tai Dai hoi:

Cd dbng bidu quyét mot b vAn @8 tai Pai hoi bing cich bidu quyét trye tiép (ghi tai
mat sau ctia phifu bidu quyét). Khi bidu quyét, cde cb ddng ddng ¥ théng qua thi gio Thé biéu
quyét 1én cao. Ban kiém phiéu & théng ké s6 phiéu biéu quyét tuong tmg véi timg cb dong dong
¥. Tuong tu, theo sy huéng din ctia Chi toa, céc ¢d dbng khong ddng v holic c6 ¥ kién khic s&
14n luot gio Thé biéu quyét.

¢) Thé ¢ biéu quyét bing hinh thikc ldy Phiéu xin ¥ kiéu tai Dai hji

- MBbi cb phin s& hitu ing v6i mdt quyén bidu quyét. Quyét dinh ciia Pai hoi
ddng cb dong thudmg nién nidm 2021 vé c4c ndi dung trinh Pai hoi (ngoai trix viée sita dbi didu 16
¢ Cong ty) duoc théng qua tai cude hop khi duge s6 cb dong dai dién it nhét 51% tong s6 phiéu
524 bidu quyét ctia tAt ca cb déng dy hop chép thudn.

- Riéng viéc sira dbi va bd sung Pidu 1¢, ting gidm vbn Pibu 18 cong ty, loai cb
phiéu va sb luong cb phidu duoe chio bén, vide td chirc lai hay gidi thé doanh nghiép, giao dich
mua, bén tai san Cong ty hodc cac chi nhanh thye hién cé gid tri tir 35% trd Ién tong gi4 tri tai
san cong ty tinh theo béo c4o tai chinh gin nhét duge kiém todn: Quyét dinh ciia Pai héi ddng cb
déng dugce thong qua tai cude hop khi duge s6 cb dong dai dign it nhit 65% téng sb ph.iéu bidu
quyét cia tit ca cb déng dy hop chéap thusn.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia co dong:

a) Quyén cia Co dong: Puoe iy quyén bing vin ban cho ngudi dai dién dé thay
mit minh tham du hop v bidu quyét che vAn d8 tai Pai hoi. Cd ddng hojc dai dién cb déng khi
dy hop duge quyén bibu quyét cic vén dé thude thdm quyén tai Pai hdi theo quy dinh clia Didu
18 Cong ty. C5 déng dén dy Dai hdi sau gid khai mae, cé quyén ding ki dw hop va duge quyén
biéu quyét céc vAn G8 tai Dai hi. Chii toa khong dimg Pai hoi dé ¢b dong ding ki va hiéu lyc
ciia dot biéu quyét trudce d6 van gift nguyén gid tri.

b) Nghia vy cia cb d6ng: Tham gia ho¥ic tiy quyén tham gia cudc hop Pai hoi déng
cb déng theo ding quy dinh trong Piéu 18 va quy dinh cia Cong ty; Chip hanh dang ndi quy,
quy ché va s didu hanh ctia Chi toa. Thao ludn, d&6ng gbp ¥ kién va t6n trgng céc két qua biéu
quyét théng qua tai Dai hoi.

Pidu 7. Quyén vi nghia vy ciia Ban kim tra tuw cdch ¢b dong:

Céc thanh vién Ban kiém tra tu c4ch ¢b dong do Dai héi dong cb dong thong qua,
¢6 trich nhiém kidm tra tw cach cb dong di diéu kién tham dy Dai héi va béo cao Pai hoi vé két
qué kiém tra tur cach céc cb dbng.



Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia Chi toa:

- Cht tich HPQT la Cht toa ciia Pai hoi dong cb dong thudng nién. Quyét dinh
ctia Chi toa vé trinh ty, thil tyc hoic c4c su kién phét sinh ngoai chwong trinh clia Dai héi s&
mang tinh phén quyét cao nhét.

- Chi tga duge quyén tién hanh c4c cng viée cin thibt d8 didu khidn Dai hoi mét
céch hop 1€ va c6 trét tw, phdn 4nh duge diy di mong mubn ciia da sb ¢b déng tham dy. Chi toa
huéng din Dai hoi thio luan, ldy ¥ kién biéu quyét ciia cb déng va gidi quyét cic vén db phéat
sinh khéc tai Dai héi.

- Tai Pai hoi, bét it Itic ndo Chi toa cude hop cfing cé quyén trl hosn Dai héi dén
mét thoi diém khéc, dia diém khac néu nhén thdy ring: Hanh vi ctia nhitng ngudi c6 mit gy cin
trd hotic ¢6 kha néing 1am mét trit tu cude hop; Sur trl ho#in 14 cin thiét d2 c4c cong viée ciia Pai
hoi duge tién hanh mét cach hop 16, ding didu 18 va cc quy dinh ciia phép ludt hién hanh,

Pidu 9. Tréch nhi¢m ciia Ban kiém phiéu

- Xdo dinh két qua biéu quyét cita ¢d dong v& cac vén @ théng qua tai Dai hoi.

- Béo cdo v6i Pai hoi quyét dinh nhitng trrdmg hop vi pham khi biéu quyét.

- Béo cdo v6i Dai hoi két qua kiém phiéu.

Diu 10. Tréch nhiém Thw ki Pai hji:

- Thyc hién ghi chép toan bd dién bién va két qua biéu quyét thong qua tai Pai
héi, 18p bién ban, Nghi quyét hop tai Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2021,

- Trinh Dai h¢i déng cb dong théng qua Bién ban, Nghi quyét hop Pai héi truée
khi bé mac Pai hdi ddng cb dong.

- Trén déy 14 todn bd Quy ché to chic Pai hoi ddng cd dbéng thudng nién nim
2021 ciia Cong ty C6 phan Séng Da Ha N¢i. Quy ché ndy dugc Dai hoi ddng cb dong théng qua
s& 14 co sd phép 1y cao nhét 68 b chire, didu hanh Dai hoi.

BAN TO CHUC PAI HOI
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BAO CAO
CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
(V2 thue hién tinh hinh sin xuat kinh doanh nim 2020, ké hoach sén xuit
lcmh doanh niam 2021 va mdt s6 ndi dung lién quan)

I TINH HINH HOAT PONG SXKD NAM 2020.

- Niim 2020 v6i tAm nhin chién lwge kinh doanh va chién lwoc phét trién theo dinh
hudng cia Hoi déng quén tri va Ban Téng giam dbe Cong ty xay dung duge Dai héi
dbng cb déng théng qua da phat huy duge hiéu san xuét kinh doanh cia Cong ty, dua
Cong ty phat trién dén duoc én dinh va hiéu qua hon.

- Su chi dao quyét liét trong cOng tic didu hanh cia Hoi dong quan tri va Ban
Téng gidm dbc Cong ty. Cong ty tiép tuc nhén duge sy hd trg hidu qua cla cac dbi téc
vé ngudn hye tai chinh, may méc thiét bi - cong nghé cling nhw sy tng ho, gilip d& cta
céc co quan ban nganh tai dia phuong truée va trong qua trinh thi cdng céc cong trinh.

- Céc t chiro tin dung 16n ngdy cang quan tAm, tao didu kién cho don vi trong c4c
quan hé tin dung (vay vén, bio lanh).

- Tuy nhién, n&m vira qua do anh hudng cua dich bénh nén cic dy 4n, cong trinh
trién khai bi cham lai, Céng ty cling gip cdc kh6 khin do sy canh tranh ngay cing
khéc liét gitta cac don vi hoat dong trong linh virc x4y dung, chi phi nguyén vat liéu
téng cao, lgi nhudn trong linh vyrc xay lip thdp. Cong ty hoat dong SXKD trong diéu
kién mot sé cong trinh, du 4n vé cdng téc giai phong mit bing con chém anh hudng
dén qua trinh thi cong bi kéo dai, chi phi quan ly ting cao. Ngoai ra, mbt sd céng trinh
don vi da thi cong xong nhung chua thu héi duge cong ng do dir 4n lién quan dén ké
hoach phén bd vén ngan sich timg giai doan.

1. Két qué thwe hién cée chi tiéu chii yéu:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ha N¢i, ngay 25 thdng 04 ndm 2021

T Chi tiéu chinh Pvt | Kéhoach | Thuc hién | Ty 16 %
1 | Téng gi4 tri SXKD 105¢ | 250.000 | 257.044| 103%
2 | Doanh thu 106¢ | 225.000 | 254.811| 113%
3 | Loi nhuan trude thué 10%¢ 6.000 5.006 | 83.4%
4 | Tién v& tai khoan 10% | 179.801 | 214.627| 119%
5 | Nop ngén sich 1084 15.290 12.964 85%
6 | Vén chi 56 hitu 10% |  56.880 | S51.541| 91%
7 | Péu tu duan 108¢ 85.000 8.386 | 9.87%
8 | Thu nhép binh quén 1 thang/ CBCNV | 1084 14 159 114%




2, Thye hi¢n muc tidu, tién d§ cac cong trinh.
2.1. Nhiing viffp dd lam dwoc:

+ Nghiém thu ban giao dua vao st dung, quyét todn mot sb cong trinh tai Nam
Dinh: X4y dung ha ting Khu ¢4 thi Liu P&, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh; Dy
an xéy dung truong THPT Hoang Vén Thy, huyén Vu Ban; Céng trinh dy 4n Thity
Loi phuc vu chuyén d6i co cdu cdy tedng tinh Nam Dinh v6i tong gid trj 12 47,194 ty
dong, Cong trinh dudng Tién Thinh, ....

+ Nghiém thu ban giao dua vao sir dung, quyét toan cdc Dy 4n dién mit troi tai
tinh Pik Lik cbng sudt 4MW véi tong gié trj 12 66,83 ty ddng.

+ Du 4n khai théc cat dé san 14p khu cong nghiép Rang Péng duge thire hién dam
bao tién d6 va an toan hiéu qua.

+ Dy 4n m¥ 16¢ dd chi trd hd trg duge cho 18 ho dan vi dang trinh huyén vi s& x4y
dung phé duyét téng mat bing.

+ Cong ty bam sat cdc goi théu, du 4n tai tinh Nam Dinh va triing mgt sb g6i thiu
nhu thi cong x4y dung tinh 16 485B- GP 2 v6i gia tri 127 ty dbng, diu gi4 quyén khai
thac khodng san 16 s6 14, 15 va 18.19 khu vuc ven bién huyén Nghia Hung véi trit
lugng 12 triéu m3.

2.2. Nhitng viéc chuwa lam dugc:

- Trong nidm 2020 do dich bénh Covid-19 nén viéc bé trf ngubn vén ngén sdch Nha
nude bi han hep ':hén anh hudng dén tién d6 thi céng céc cong trinh, dy 4n:

+ X4y dung khu db thi thi trin C L&;

+ Dy 4n Pudng két ndi tir QL38B dén dudng truc x& Yén Duong;

+ Céng trinh Cai tao, du 4n ning cdp dudng Tam Thanh — Yén Luong;

+ Dur 4n C4i tao néng cp dudng dé At Hoi;

+ Cong trinh duong 485B GP1 (doan tir QL10 dén QL21B)

Nguyén nhan chim tién d6 1a do céc cong trinh déu 12 v6n ngan sich nha nuée, ké
hoach b tri vén cham va vén b tri khong nhidu nén don vi khong bé tri duge vén dé
trién khai thi cong.

+ Chua quyét toan dugc dir 4n cai tao, néing cip Pudng tién Thinh do Nha thiu phu
thay dbi v4t liéu ddu vao (Nhyra dudng va tn lugn séng dé ting gia tri bl gid) 1én phai
trinh lai s& ban Ingﬁnh va 0y ban duyét lai.

2.3. Cdc cOng trinh dang trong qud frinh thi cong:

- Cbng trinh dudng 485B- GDI:

+ Cong trinh duong 485B-GP1 d4 thi céng dugc véi gid tri san luong thue hién
nam 2020 1a 57,6 ty déng/ 101 ty ddng ké hoach dat 57% ké hoach nim. Gi4 trj sin
lugng lity ké toan cong trinh 12 89,9 ty ddng/hop ddng 12 286,1 ty ddng dat 31% gié tri
hop dong.



+ Lity ké gi4 tri nghiém thu dén 31/12/2020 14 87,576 ty déng.

- Dy dn san ldp mit bing KCN Rang Déng:

+ Dy 4n San l4p mit bing KCN dét may Rang Péng giai doan 2 da thi céng duge
voi gid tri §én lugng thye hién ndm 2020 1a 88,465 ty dc’:irng/ 100,825 ty déng ké hoach
dat 88% ké hoach ndm. Gia tri sdn lugng thue hién 1y ke toan cong trinh 1a 225,711 ty
ddng/hop dong 12 518 t ddng dat 44% gi4 tri hop dbng.

+ Liiy ké gi4 tri nghiém thu tir diu cong trinh 13 210,424 ty dong.

- Thi céng hodn thién miit bing CN10 16 K TOP TEXTILES, KCN Rang Déng:

+ Gi4 trj san lugng d4 thi cong 1a 16,037 ty ddng/hop ddng 13 18,8 ty dong dat 85%
gié tr hop dong.

+ Lity ké gi4 tri nghiém thu dén 31/12/2020 14 16,037 ty ddng.

- Cong trinh duong Yén Duong:

+ Gié tri san lugng liy ké toan cong trinh 13 5,458 ty ddng/hgp dong la 11,48 ty
dbng dat 48% gié tri hop dong.

+ Lily ké gi4 tri nghiém thu dén 31/12/2020 14 5,379 t§ dbng.

- Cong trinh duong Tam Thanh:

+ Gi4 tri san lugng iy ké todn cong trinh 1 2,5 ty ddng/hop ddng 1a 33,8 tj dong
dat 7% gi4 tri hop ddng.

+ Liiy ké gi4 tri nghiém thu dén 31/12/2020 12 2,4 tj dong.

- D dn dwong At Hoi:

+ Gié trj sin Tuong Iy ké todn cong trinh 14 4,1 ty ddng/hop ddng 1a 34,1 ty dong
dat 12% gié tri hop dong.

+ Lity ké gia tri nghiém thu dén 31/12/2020 124,08 ty dong.

3. Thuc hién nhigm vy trong tGm ndm 2020
3.1. Céng tdc ddu tu:

- Trong n:‘ixﬁ_ 2020, cong téc dau tu dat 8,386 ty thuc hién/85 ty ké hoach, hoan
thanh 9.9 % ké hoach dat ra. Cong ty chil trong tap trung diu tu cdc mé cat méi phuc
vu cho nhu céu thi céng céc cong trinh hién tai va trong ké hoach 10 nim t6i.

- Mot s6 du 4n vé bat dong san céng ty da va dang trién khai nhung do co ché,
chinh séch ciia 'nha nuéc chua ddng bd 1én hién nay cong ty dang chd cdc vin ban
huéng din @& thuc hién.

- Cén b lam cong tac dAu tr con nhidu han ché, chua tham muu dugc cic dy 4n c6
hiéu qué, khéng chii dong dé xuat trién khai thic hign, hoan toan bi dong vi vay céc dy
4n thye hién rd chim
3.2, Céng tdc dau thdu va tim kiém vige lom.

- Cong ty bam sat céc gbi thiu, dy 4n tai tinh Nam Dinh vf: fring mét s6 gbi thau
nhu thi céng xay dung tinh 16 485B- G 2 v6i gia tri 127 ty dong, dau gid quyén khai
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théac khoéng sén 16 s6 14, 15, 18, 19 khu vuc ven bién huyén Nghia Hung véi trit
lugng khoéng 12 triéu m3.

- Cong tac d4u thau chwa phat huy dugc hiéu qua cao, Nhén lyc va xe may, thiét bi
thi cong ciia céng ty con thibu, Ning lye kinh nghiém thi cong ciia Cong ty cdn han
ché, don vi chi yéu thi cong cdc cong trinh dan dung hang III, cic cong trinh dé ke,
thity loi hang II1.

- Cong tac tiép thi dhu thau con nhiéu han ché, cdn bd lam cong téc ndy con chira
nhay bén, chua chi dong tham muu véi lanh dao @8 thyc hién thu thap va nim bt
thong tin nén dan dén viéc tham gia ddu thiu cdc cong trinh, dy 4n con rit it va nhé,
chua phét huy hét duge tiém ning cta Céng ty.

- Trong nim 2020 Céng ty da ky hop ddng thi céng duéng Tam Thanh - Yén
Luong (33,8 t9); hop déng thi cong dudng At Hoi (34 ty); hop ddng thi cong san lap
mit bing cho nha thdu TOPP tai du 4n Rang Dong (18,8 ty) va hep dbng thi céng Dy
4n tinh 16 485B- GD 2 Nam Binh (127 ty).

3.3. Céng tdc kinh té - ké hoach:

- Pam bao oﬁng tac bao cdo k& hoach thuc hién, ké hoach tai chinh hang théng,
thudng xuycn kiém diém tinh hinh thye hlén hing thang va lap ké hoach théng tiép
theo nhém d4m bao muc tidu ké hoach san xudt kinh doanh. Tuy nhién, chua kip thoeif
va 56 lidu chua chmh x4c. Cong téc quén 1y hop ddng cdn yéu, kém chua ludng hét
duge cac riti ro vé phép 1Y nén d4 xay ra tranh chép.

- Quén 1y chit ché cdc HDKT va thyc hién nghiém chinh céc quy dinh vé quén 1y
hop ddng,

3.4. Céng tdc tai chinh — ké todn:

- Doanh thu thue hién nam 2020 1a 254,811 ty/KH 225 ty, dat 113%. Loi nhuin
nim 2020 14 5,006 ty /6 ty ké hoach, dat 83.4% do cong tac gidi phong mit bing clia
céc dy 4n cham, chi phi quan 1y doanh nghiép ting cao, thoi gian thi cong bi keéo dai,

- Nam 2020, don vi thu fidn v& tai khoan 214,6 t7/179,8 ty ké hoach, dat 119%.

- Cong tae ké toan chiing tir ké toan, b sach ké toan chua duge ddy di va khoa hoc
con nhidu tdn tai trong béo cdo tai chinh.

- Cbng tAc thanh, quyét todn céc cong trinh, cac B phu, ddi chii cong trinh, d6i tac
con chédm, phong tai chinh ké& todn lam chua dwoe bai ban.

- Cong tAc chuln bi ngudn lye tai chinh & phyc vy cho ddu tu va thi cong ciing
duge don vi chi trong. Cong ty ky han mire tin dung véi cdc Ngéin hang tong han mic
12 350 ty dbng, trong d6 duge vay vén téi da 1a 170 ty dOng con lai 180 t§ dbng 12 han
miic bao lanh.

- Cong tac thu hdi vén chua quyét liét, viéc gidl ngén cho céc cong tinh con chim,
lam céc thi tuc dé ky han mirc ngén hing cdn chém, Céng tac dy bao tai chinh ndm chura
duge sat v6i tinh hinh tai chinh cua Cong ty.

3.5. Céng tdc I thugt:

0



- Xy dyng bién phép thi céng, ké hoach san xuit dé dam bao tién do cic cong
trinh va ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Giém sat, kiém tra vA huéng din c4c don vi thdu phu trong qué trinh thi céng de
d4m bao k¥ thuat, chit lugng, tién d6, an todn lao dong va vé sinh mdi trudng.

_ Chit dng 1am viée v6i Chu diu tr va cac don vi gidm sét thi cong, tur vén thiét ké
d4 hoan thién hd so hoan cong, nghiém thu thanh, quyét ton céc cbng trinh.

- Nghién c(ru néng luc thi cong clia cong ty @& két hop véi cic phong ban chic
nang lap ké hoach diu tu may méc, thiét bi dam bao ké hoach san xuét kinh doanh ciia
cdng ty trong cdc nim tiép theo.

- Tham gia kiém tra hd so thiét ké, bdo cdo kinh té k thudt, dir todn c4c cong trinh
d8 phéi hop v6i phong Kinh té ké hoach thue hién cong tac tiép thi ddu thau.

- Nhén sy truc tiép 1am hé so k§ thuat cdn thiéu, viéc xdy dung bién phép tb chtrc thi
cong, 14p hd so nghiém thu thanh todn chua duge kip thai.

3.6. Céng ldc 16 chike, cdn bg. .

- Tinh dén thoi didm hién tai, tng s§ CBCNV ciia cong ty 14 31 ngudi, thu nhap
binh quan I3 15,9 tridw/thing, v6i mirc thu nhip nay nén CBCNV cling déam bao dugc
cude sbng & mite kha.

- Chét lugng cén bé chwa duge ddng déu, con yéu va thiéu kinh nghiém. Mot sd
c4n bg con thifu nhiét huyét trong cong viée.

- Pon vi ludn quan tAm, dim bao on dinh viéc lam va nang cao thu nhép cho ngudi
Jao déng; Xay dung ché do tidn lwong, phu cip hop 1y, gidi quyét kip thoi cée chinh
sich, ché 46 BHXI, BHYT theo quy dinh,...

- Cong tac thu hit va tuyén dung nhitng cén b ¢6 ning luc, gidi con nhidu han ché,
chua thu hit duoc.

- Cong tac hanh chinh, chip hanh y thic, t_é chire ky ludt con han ché
IL K% HOACH VA BIEN PHAP THU'C HIEN NHIEM VU NAM 2021

- Buéc sang nim 2021 ¢4 thé giéi bi énh huéng n*é.m trong do dich bénh Covid 19, nén
kinh t€ trong vA ngodi nuée bi suy thodi trdm trong, Ngudn von chﬁ dAu tur bd tri thanh todn
cho cée cbng trinh bi cht gidm so v6i ké hoach. Ngoai ra ngudn von ciia Cong ty con nho.
Ning lic kinh nghiém thi c6ng ciia Cong ty con han ché, don vi chi yéu th‘.l cong céc cong
trinh dan dung hang 111, cdc cdng trinh dé ke, thiy loi hang IIL. Néng lyc vé nhin sy va xe
miy, thiét bi thi cong clia Cong ty con thiéu, kha ning canh tranh chua cao.

- Tuy nhién dwdi sy chi dao quyét liét trong cong tac dleu hanh ctia Héi dong quan m
va Ban Téng g1am dbc Cong ty, su tng ho ciia céc Quy cb ddng. Trong diéu kién nén
kinh té dang d4n 6n dinh sau dnh huong ciia dich bénh Covid 19, dic biét 12 linh vye san
xult cong nghiép va xdy dung ha ting, kinh doanh bat dong san. Bén canh d6 cdc nha dau
tu nude ngoai cb xXu hué‘ng dAu tr manh vio cdc khu céng nghiép, khu ché xuét trén dia
ban cée tinh khu vyc dong béng Song Hong. Céc td chic tin dung 16n ngay cing quan
tam, tao didu kién cho don vi trong cdc quan hé tin dung. Céng ty cling d4 x4y dung dugc



uy tin va ndng cao thuong hiéu ctia minh trong linh vire ddu tr v xay dyung va da dau tu
duoc nhing dy 4n c6 tinh chién luge ¢é 1am tién @& cho su phat trién ctia Céng ty hién tai
va trong nhiing ndm t&i.

- Hbi dong quan tri vi Ban Téng gidm déc Cong ty xdy dung ké hoach va bién
phép thue hién nhiém vy SXKD ndm 2021 nhu sau:

1. C4c chi tiéu kinh té chii yéu nim 2021,

TT Chi tiéu chinh Pyt K& hoach
1 | Téng gid tri SXKD 1054 262.000
2 | Doanh thu (trudc thué) 1054 245.000
3 | Loi nhuén trude thué 1054 5.000
4 | Tiknvé tai Khoan 1064 220.500
5 | Ngp ngén sach 10% 14.203
6 | Vén chii s& hitu 1054 58.716
7 | Thu nhép binh quan 1 thing/ CBCNV 106 16,0
8 | Pau tir cic dv 4n 10%d 110.000

2, Mpt 56 nhiém vu trong tim nim 2021
2.1, Thue hién muc tiéu, tién dg cdc cong trinh:

T4p trung thue hién céc chi tidu, ké hoach san xuét kinh doanh nam 2021. Dim béo
tién @6, k§ thuat va chét luong céc céng trinh da ky hop ddng v6i Chi dau tu.

- Du 4n san 14p mit bing KCN dét may Rang Dong giai doan 2: Trién khai thi
cong bom hit 1,26 trigu m3 c4t v6i ké hoach sn lugng 1a 105,491 ty ddng, ké hoach
doanh thu 14 96,13 ty dong.

- Thi cong dy an tinh 1§ 485B-GD1 véi ké hoach san luong 1a 59,2 ty dbng, ké
hoach doanh thu l1a 53,2 ty dong.

- Thi cong du 4n tinh 16 485B-GP2 véi ké hoach san lugng 12 40,5 ty dong, ké
hoach doanh thu la 29 ty dong.

- Thi cbng du dn cai tao néng cdp dudng Tam thanh Yén Luong véi ké hoach san
lwgng 13 7,0 ty ddng, ké hoach doanh thu 14 6,4 tj dong.

- Thi cbng du 4n cai tao ning cAp dudng At Hoi v6i ké hoach san luong 12 7,0 ty
df‘mg, ké hoach doanh thu 13 6,4 ty ddng.

- Thi céng dv én dudng Yén Duong v6i k& hoach san lugng 13 6,0 ty déng, ke
hoach doanh thu la 5,5 ty dong.

- Thi cbng ha thng khu d6 thi Cé L& Tryc Ninh ké hoach doanh thu 1a 16,1 ty ddng.

- Hodn thanh cbng trinh dudmg Tién Thinh va nghiém thu quyét to4n cong trinh

- CAc cong trinh khac thue hién theo ding tién d6 @3 théa thufin véi Chi dau tu.



2.2. Céng tde dau tw: Nim 2021, cong ty dé ra ké hoach du tir 13 110 ty ddng, cu thé:

+ PAu tu ning cao nang luc: 10 ty ddng.

+ Du an mé cét tai Nam BPinh: 10 ty

+ Phu tu bat dng san: 25 ty

+ Céc du 4n mé rong san xuét kinh doanh khdc: 50 ty dong.

+ Du 4n di¢n mat trdi mai nha: 15 ty
2.3. Céng tdc n‘é}; thi ddu théu:

- Tim hiéu va tiép thi ddu thdu c4¢ du 4n @& chudn bi céng viée cho nim 2021 va
cdc nim tiép theo. Du 4n nha may nhiét dién Nam Pinh 1; Dy 4n Pudng ndi d& T4
P4y dén tinh 1§ 57B, Dy 4n Trudong THPT chuyén Lé Héng Phong, mdt sé dy 4n ciia
chc d6i tAc nudce ngoai.

2.4. Céng tdc kinh té - ké hoach:

- Xy dung ké hoach chi tiét d& thyc hién theo ké hoach téng thé HPQT duyét.

- Xay dung cac quy dinh dé quan 1y kinh té, ké hoach nhu gid thanh, dinh méc ndi
b0, gia thanh cac cong trinh dy an dé giao khodn B phy, xdy dung hop dbng mau dé
dat duoc céc tiéu chudn, tiéu chi trinh duge céc rai ro.

- Quan Iy hop ddng, cc didu kién cita hop ddng dé don dbe, d& xult gidi quyét céc
yudng méc trong qué trinh thue hién mét cach hidu qua.

2.5. Cong tdc tai chinh:

- X8y dung ké hoach tai chinh, ké hoach vbn, tinh todn tham muu HPQT dé bd
sung ting cudng von dau tu.

- Theo ké hoach doanh thu 13 245 ty déng, 5 ty ddng lgi nhuén, thu tidn vé tai
khoan 220.5 ty ddng. Phong tai chinh ké todn phai xay dung ké hoach chi tiét timg
thang, quy va phai dén dbc céc phong ban thye hién dé ddm bao hoan thanh vuot mirc
ké hoach.

- M6 rong quan hé voi céo ngén hang va td chirc tin dyng nham dép (ng du vbn
phyc vy cho viée thi cong céc cong trinh, &n dinh ngudn lye tai chinh dam bao myc
tiéu phat trién bén viing ciia Cong ty.

- Ra soét lai toan bd s6 sdch chitng tir 6 giai quyét dut didm cAc s6 liéu con ton tai.

- Kiém tra huéng dan cac bd phin cic phong ban thue hién céc quy dinh vé quén Ly
chi tiéu, tai chinh d& dat hiéu qua va dim bao phéap luit.

- Xay dung cée quy ché, quy dinh mAu biu thoi gian vé vige hach todn ké toén,
kinh té tai chinh sao cho dong bg, kip thoi va higu qua.

- Tép trung thu von, nhit 1a dbi véi cdc cong trinh trong diém va céc cong no da
ton dong lau.

2.6, Cong tdc 16 chifc:



- Chu trong ning cao chét lugng ngudn nhén lyc, tuyén dung cdn bo nhén vién cé
tAnh d9, tay nghé cht lugng cao, sir dung hop 1y, dao tao phat trién va ché d9 d&i ngd
phit hop dé dép (g du ngudn nhén luc cho cong viée hién tai va nhu cdu phat trién
trong twong lai.

- Trong nim 2021 thu nhap binh quan ciia CBCNV ké hoach dat 16tr dng/1 théng.

- X4y dung cée chi tiéu danh gid hiéu qui cdng viée cia can by cdng nhén vién,
ctia ting phong ban chdc nang.

3. Cde gidi phdp dé hoan thanh ké hogch SXKD nim 2021
a. Cong tdc To chikc, cdn bé

- Kién toan bd méy lanh dao Cong ty va cac phong chirc ning nghi¢p vu dam bao
phit hop v6i ké hoach san xuat kinh doanh cia Cong ty.

- Xay dung ché dd tién luong, phy cap hop Iy dé thu hat cée cén b quan Ly, céc
chuyén vién nghiép vu gidi vé lam viée tai Cong ty.

- X&y dung ké hoach tuyén dung nhén lyc phit hop v6i ké hoach phat teidn va
nhiém vu ctia Cong ty. |

- Thudng xuyén xubng céc cong trudng @& 1am bt tim tu tinh cam ciia cdn bd
cbng nhén vién d& cin bd cong nhén vién tap trung vao cong viéc tbt nhat.

b. Céng tac Ky thudt.

- Ting cudng cbng tic 1ap bién phép 16 chirc thi céng va an toan lao dong, kiém tra,
gifm sét chét lugng cong trinh dam bao trién khai thi cong xdy dyng ding quy trinh,
quy pham dim béo dép tng chét luong va tién do d& cam ket véi Chi dhu tu, ting
cudng cdng tic hd so, nghiém thu k¥ thudt.

- Tuyén dun g thém, dao tao thém nhan sy kj? thuét, dua can by k¥ thudt di dao tao
thém chuyén mon nghiép vu d& d4p (ng yéu clu cong viée.
¢. Céng tdc Kinh 16 - K& hoach

- Kiém sodt, dén déc cac don vi, d6i tic, phong ban thuc hién theo hop dong da ky
va quy dinh cua Cong ty.

- Ra sodt, soan thao quy dinh m6i dé phuc vu cho cdng tic quéan Iy kinh té tai Cong
ty.

- C#p nhat thudng xuyén va lién tuc cdc quy dinh ciia Nha nuée vé dinh mitc, don
gid, dy toan; xdy dung bd dinh mic don gid ndi bd phuc vu cho viéc quan Iy chi phi
duoge chit ché, tiét kiém va higu qua.

- Mua sim thiét bi, vat tu dﬁy ¢t dam bao tidn do thi cong, kip thoi nghiém thu,
thanh to4n chc cong trinh do Cong ty thi cong dé dm bao vén cho hoat dong SXKD.

- Déy manh obng tac tiép thi, dAu thiu cdc cong trinh dam bdo di viée lam cho
Cong ty trong ndm 2021 va nhig nam tiép theo.

d. Céng téc ddu tr



- Péu tu thiét bi mdy méc nham déap Gmg duge yéu cdu tir cdc cong trinh dir kién
trién khai va tién hanh tirng buéc nang cao néng lyc thi cong xay Iép.

- Trién khai khai thdc mo cét lam vat liéu x8y dung, gop phén déng gbp cho viée
x4y dung céc cong trinh trong didm cua tinh. Ngoai ra tiép tuc tim kidm diu tw céc dy
an md khodng san lam vt liéu xay dung mdi.

- Tich cye nghién céu va tim phuong &n hiéu qua cho viée du tu dy an cdc khu
dén cu d6 thi 1ai Nam Pinh va céc tinh khac.

- Téng cuong lién danh, lién két, hop tédc véi céc don vi, doanh nghiép ning cao
nang luc dé cling nhau hd trg, chia sé trong cong tc déu tir va thue hién du 4n.

e. Céng tde Téi chinh — K¢ todn

- Lap ké hoach huy dong vén, lam viéc véi ce té chirc tin dung dé thu xép vén kip
thoi, dap tmg cho céc hoat dong SXKD cia Cong ty. M& rng quan hé vdi cc ngén
hang, t§ chirc tin dung va huy déng thém ngudn vén dé phuc vu dau tu cho céc dir én,
cac cong trinh.

- Ra sodt lai cde quy dinh quéan ly tai chinh hach toén kinh doanh @8 soan thao de
xuit bd sung nham quén Iy dugc hiéu qua hon.

“Nghién ctru va dé xuAt tham muu cho TGD va HDQT dé phat hanh c6 phiéu, hop
tac lién doanh tang ngudn vbn dé phuc vu dau tu cde dy 4n ciia Cong ty.

- Tang cudng ning lyc clia cén bd 1am cbng tdc Tai chinh - K& toan nhim quéan Iy
chiat ché dung quy dinh.

- Tép chung thuc hién nghiém tic coéng tac hach to4n kinh doanh va quén ly chit
ch& chi phi san xuét.

- Pon dbc thu hdi céng no kip thoi dé bd sung ngudn vbn cho hoat déng SXKD.

[ Cdc céng tdc khdc

- Phét dng phong trao thi dua lao ddng sin xuét, cic phong trao vin héa thé thao
tao khdng khi s6i ndi phan khdi cho CBCNV toan Cong ty trong lao dong.

Thuﬁmg xuyén quan tdm cai thién diéu kién moi trudmg lam vide cho ngudi lao
d6ng, phan dAu khong dé xay ra tai nan lao déng nghiém trong, sp xép lao dong hop
ly, thue hién phong chéng bénh nghé nghiép, thuc hién ché dd dbi voi ngudi lao dong.

Trén déy la nhiém vu ghinh cia Cong ty. Trong qué trinh thyc hién néu cé céc hoat
ddng phét sinh, Dai hoi ddng cd dong ty quyén cho HDQT nghien ciry, tinh todn néu
¢6 hiéu qua thi thuc hién va b4o c4o Pai hdi dong cb déng ky th gan nhat e

Xin tran trong cdm on!

Noi nhin:

- Nhu kinh givi;
- Luu 1IPQT, TCHC.

i{i!{m”»‘? Hotu CGhion
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SONG DA - HA NOI Poc lap — T do — Hanh phiic
Sé: 91 /CT-BKS Ha Ngi, ngay LS thdng 04 nim 2021
BAO CAO

CUA BAN KIEM SOAT CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI
( Trinh Dai hoi ddng cd dong thuwong nién nim 2021)

- Cin ot Didu 18 td chitc va hoat d9ng cta Cong ty CP Séng Da Ha Noi.

- Cn o1t vao Quy ché td chirc va hoat dng ciia Ban kidm sodt Cong ty.

- C3n ¢t vao cdc quy dinh, quy ché, Nghj quyét ciia HDQT Cong ty nam 2020.

- Cn ol vao Béo céo Tai chinh va hd so ciia cong ty trong ndm ti chinh 2020.

- Ciin ¢ vio Béo cdo kiém toan, thu quan Iy ciia Céng ty kiém toan djc 14p.

Thue hién chic ning, nhiém vy va quyén han ciia Ban kiém soét theo Piu 1é
Céng ty Cb phin Séng Pa Ha Noi va Lujt doanh nghiép. Ban kiém soét Cong ty cé
phin Séng Da Ha Néi xin bao céo truée Dai hoi ¢ dong thudng nién nim 2021 Két
qué hoat djng kidm so4t va thdm dinh nim 2020 cia Ban kiém soét nhu sau:

I- BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2020: o\

Vé nhin sw: Ban kiém sodt Cong ty c6 3 thanh vién bao gbm:

- Ong: Nguyén Ptc Tiém - Truéng Ban kiém soat

- Ong: Nguyén Gia Han - Thanh vién Ban kiém soét

- Ong: Pham Manh Khéi - Thanh vién Ban kiém soét

TAt ca cc thanh vién trong Ban kiém sodt déu kiém nhiém.

Trong nim 2020 Ban kiém soat Cong ty da thyc hién cdc cong viée sau:

1- Lap ké hoach, x4y dyng chuong trinh cong tic nam 2020 va phén cong nhigm
vu cho tirmg thanh vién cila Ban kiém sodt Céng ty.

2- Tham gia cac cudc hop hang quy cia Hoi dong quén trj Cong ty.

3. Thim dinh Béo cdo danh gid cong téc quan 1y gidm sat cia Hoi ddng quén tri,
B4o cdo tinh hinh thie hidn nhiém vu san xuft kinh doanh ciia Ban Téng gidm dbe;
Théim dinh Béo c4o Tai chinh ciia Cong ty hang quy, 6 thing diu nim va nim 2020.
Kiém tra xem xét tinh hop tinh hop 1f, thim quyén, trinh tir thi tuc ban hanh cée nghi
quyét, quyét dinh ciia HPQT, Ban Tong gism dbe.

4- Ban kibm soat Cong ty da kiém tra cong téc ké todn théng ké: Céng téc 1ap va
ndp bdo céo tai chinh; Cong téc lap ching tir, mo sb sach ké todn; Cong tée ghi chép
hach toan ké ton.

5- Kidm tra cfng téc dAu tu, cbng téc ddu thiy, cong thc ky két va thue hién Hop
dbng.

6- Kiém tra céng tac Tai chinh Tin dung: Kiém tra tinh hinh quan hé v6i céc tb
chirc tin dung, céc c4 nhin; Tinh hinh thuc hién nghia vu Ngén sach Nha nuéc, nghia
vu véi ngudi lao dong.




7- T chirc thiAm dinh béo cdo danh gié cong tic quan Iy, didu hanh Cong ty nim
2020. Xem xét bao cdo kidm todn, thu quan 1y do Cong ty kidm toan ddc lap phat
hanh.

6~ Kiém tra, giém sat mot sb ndi dung khac dam bao tuéin thi theo ding quy dinh
ctia phip ludt va diéu 18 Cong ty.

II - P4nh gié viéc thue hién theo Nghi quyét ciia DHPCD nim 2020:

1. V& két qua hoat ddng san xuit kinh doanh niim 2020:

-Ban kiém soat théng nhét cdc sb liéu v& két qua hoat ¢ong SXKD nim 2020 cia
HDQT trinh trrde Pai héi, cy thé nhu sau:

L Chi tiéu chinh Pvt | Kéhoach | Thuehién | TF 18 %
1 | Téng gi4 tri SXKD 10%¢ 250.000 257,044 103%
2 | Doanh thu 109¢ 225.000 |  254.811 113%
3 | Loi nhuén trude thué 10% 6.000 5.006 83.4%
4 | Tién vé tai khoan 1054 179.801 214.627 119%
5 | Nop ngan séch 105¢ 15.290 12.964 85%
6 | Vén chi sé hitu 104 56.880 49.873 88%
7 | Vén ditulé 10%¢ 40.000 40.000 100%
g zgucﬁf,p biohquin 1 S0/ | 444y 14 15,9 114%

- Thure hién ké hoach SXKD nim 2020 d& dugc Dai hoi dbng c6 dong théng qua;
trong bbi canh méi trudng kinh doanh con nhidu kho kbin, thach thirc nhung hiu hét
cac cong trinh thi cong cia Cong ty déu dat muc tiéu tién do chinh, dam bio chét
lugng thi cong cong trinh. Tuy nhién con mdt s6 cong trinh thi céng chim tién d6 so
v6i hop ddng véi Chi dhu tu.

- Chi tidu vé lgi nhun khong dat ké hoach do chi phi quan 1y doanh nghiép ting
cao vi thoi gian thi cong bj kéo dai do cbng tdc gidi phéng mit bing cia céc du 4n
chim.

- Cong ng do dang con 16n, tién thu vé tlr cac cbng trinh thi cong thanh todn chi
yéu bﬁng ngudn vbn ngn sich nha nudc nén con phu thuge vao vige bd tri vén ciia
Chu dau tu.

- Niim 2020 1a mdt nim ghi nhén nhidu sy cb ghng, nd luc ciia Hoi ddng quén tri va
Ban Tng giam ddc Cong ty di doan két, c6 nhidu bién phép tich cuc chi dgo, quan ly
va didu hanh @& thue hisn k& hoach, nhiém vu ma Nghi quyét DHPCD nim 2020 d&
ra. Ban kidm so4t chwa phéat hién trudng hop bét thudong ndo trong hoat dong SXKD
clia Céng ty theo Luét doanh nghiép, Piéu 1¢ va céc quy dinh ndi by Cong ty.

2. V& thwe hién phén phéi loi nhuén va chia cb tic:

=1k



- Nim 2020 Céng ty thue hién theo diing Nghi quyét DHDCD nam 2020.

3. Lira chon Cong ty kidm todn dge lap thye hién kiém todn bdo cio tdi
chinh nim 2020.

- Céng ty Iira chon va thuc hién ky hop dbdng véi Cong ty TNHH kiém toén va tu
vin A&C theo Nghi quyét DHDCP nam 2020 va thuc hién kiém todn bio céo tai
chinh ndm 2020.

4. Chi tré thil lao ciia HDQT vi Ban kiém sodt nim 2020:

- Cong ty thue hién chi tr4 thi lao HPQT, Ban kiém soat tuén thi theo quy dinh
ctia Cong ty va Nghi quyét ctia DHDCD thudmg nién ndm 2020 thong qua.

III- K&t qua thdm dinh béo cdo tai chinh ciia Céng ty nim 2020:

- Ngay sau khi nhén dugc bdo cdo tai chinh ctia Céng ty. Ban kiém soét da thye
hién viée thim tra cdc chi tiéu trong béo cho tai chinh, két hop v6i viée xem xét béo
c4o kidm todn, thu quan Iy do Céng ty kiém todn ddc 14p phat hanh, Ban kiém sodt c6
nhitng nhén x€t sau:

- Nam 2020 Cong ty 4p dung hinh thic ké todn Nhat ky chung, str dung phin
mém ké toan trén mdy vi tinh, di cip nhat dugc céc chuén muyc, ché @b ké todn méi
ban hanh, thue hién ding céc quy dinh cta lugt ké tosn, Ché d¢ ké toan va cdc chuan
mye ké todn Viét Nam ddng thdi pht hop v6i dic diém sén xuat kinh doanh va yéu
céu quan Iy cia Céng ty. Viéc lap va luédn chuyén, st dung va bdo quén ching tir ké
to4n nhin chung dam bao tinh hop phép, hop 1y va hep 1€; viée 1ap, ghi chép, sir dung
va bio quén sb séch ké toan day di, kip thdi va ding mau bidu quy dinh ciia ché 46 ké
to4n hién hanh. Béo cdo ké toan duge 1ap theo ding mau biéu, duge gii t6i ding abi
twgng va ding thoi han quy dinh.

- Tém tit mot s6 chi tiéu tai chinh:

STT Chi tiéu S6 cubi nim S6 dau nim
I |Téng cong tai sin 331.125.420.011 |  316.410.677.849
1 |Tai san ngén han 282.474.308.250 |  280.330.070.008
2 |Taisn dai han 48.651.111.761 36.080.607.841
Il |Téng cong ngudn vén 316.410.677.849 | 316.410.677.849
1 [N phé tra 281.274.304.516 | 267.713.855.395
2 [Ngudn vén chi s& hitu 49.851.115.495 48.696.822.454

- Theo danh gi4 clia ban kiém soét thi B4o cdo tai chinh nim 2020 ciia Céng ty
d3 phan dnh trung thuc va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia
Céng ty C6 phin Song Da Ha N¢i tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2020, ciing nhu
két qua kinh doanh, c4c ludng luu chuyén tién & va tinh hinh thuc hién dau tw trong
néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020 phit hp v6i cdc Chudn mye, Ché
46 ké toan Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y lién quan.

IV-BAO CAO THAM DINH CUA BAN KIEM SOAT NAM 2020:



1. Két qua thAm dinh bdo cdo d4nh gia cong tdc quin Iy, diéu hanh Céng ty
nam 2020:
Ban kiém so4t nhit tri v6i cdc ndi dung trong Béo cdo dénh gia cong téc quéin
1y, diéu hanh ciia Hoi ddng quén tri, Ban Téng giém déc Céng ty trong nam 2020.

- C4c thanh vién Hoi déng quan tri, Téng gidm dbc va ngudi quan 1y khac da
thue hién cic quyén va nhiém vu duge giao theo ding quy dinh cta Luft doanh
nghiép, phép luat c6 lién quan, Pidu 16 Céng ty va nghi quyét cia Pai hoi dong co
dong, d4m bao loi ich hop phédp ctia Cong ty va cée b déng.

- Hoi dbng quén tri Cong ty dé chi dao kip thoi va sét sao theo muc tiéu chién
Iwoe mi cdc cb dong d4 d& ra, cong tac quan ly va diéu hanh sin xudt vé co ban déu
dua vao Didu 16 ciia Cong ty va Nghi quyét coa HPQT Céng ty. Céc dy 4n dAu tur
duge ban bac, tinh toan cén trong va trién khai theo ding trinh tu.

- Hoi ddng quan tri dd xdy dung chuong trinh cong tdc hang quy va phin cong
nhiém vy cy thé cho timg thanh vién, Hoi ddng quén tri da tb chirc hop thudng kY,
hang quy dé kidm tra viéc thuc hién ké hoach sén xut kinh doanh cia Cong ty va x4y
dung ké hoach didu hanh cho cc quy tiép theo.

- Nam 2020 Hoi ddng quan tri d4 ban hanh Nghj quyét va Quyét dinh, cdc quy
ché, quy dinh v& cong tac quan 1y ndi bd ding quy dinh va diéu 1& Céng ty. Chi dao va
gidm sét Téng gidm dbc diéu hanh trong viée thuc hign cdc Nghj quyét va Quyét dinh,
4ap dung céc quy ché, quy dinh quén 1y ndi by dd ban hanh. Stra dbi va bd sung kip thoi
mét 56 vin ban quén 1y cho phd hop v6i phép ludt hign hanh.

- Xay dung va ban hanh Quy ché tra luong d4dm bao ding céc quy dinh cia Nha
nude va cia Cong ty, phit hop vai diéu kién chia don vi,

- X8y dung quy hoach cong t4c cén b, lam co s& cho cong tée bd nhiém, ludn
chuyén cén bd trong don vi. Sp xép lai céc phong ban chuyén mén theo huéng tinh
gon, hiéu qué va chuyén mdn héa cao, d4m bao phi hop véi dinh huéng chién luoc
phit trién méi cta don vi.

- V4 dbng quén trj thong qua ké hoach SXKD hang quy trong ném 2020, giao ké
hoach chi phi gid thanh, chi phi quén ly, khéu hao tai san cé dinh, ké hoach thu
vén...d4m bao hiu qua cao nht trong qué trinh quan 1y, didu hanh.

2. Két qua thAm djnh bio cdo vé tinh hinh SXKD cia Céng ty nim 2020:
- V& co bin Ban kiém soét nhét trf v6i céc ndi dung trong béo cao vé tinh hinh Sén
xuit kinh doanh nim 2020.

- Héi dbng quéan tri Cong ty dd nhanh chong x4y dung lai chién hugc phét trién
Cong ty, m& rong linh vye hoat dong SXKD sang linh vye thi cbng xay lip voi
phuong cham 1Ay nghn nubi dai, lua chon nhitng linh vye xdy lip, nganh nghé phd hop
v6i nganh nghd kinh doanh chinh cling nhw phu hop véi kha ning, ning Iyc clia Cong
ty trong giai doan hi¢n nay.



- Cong ty dd va dang tham gia thi cong x&y 14p céc cong trinh tai tinh Nam Dinh,
tt ¢4 cac hang muc Cong ty tham gia thi cong déu d4p ting tién dd, chét lwgng va an
toan duge Chil ddu tw va cdc Ban diéu hanh danh gia cao.

- Tinh hinh quan hé tin dung v&i cac cd nhén, tb chire tin dyng: Ndm 2020 Cong
ty quan hé tin dung v&i Ngin hang BIDV VN - CN S& GD I va Ngén hang Agribank
VN- CN Ha Ngi 1.

- Tinh hinh thyc hién nghia vu v6i Ngén sich nha nude: Cong ty ludn thye hién
viée ké khai va ndp thué diy du.

- Viéc chép hanh cde quy dinh cla phép luft vé chimg kho4n va thi trudng ching
kho4n: Céng ty ludn tudn thu viée bdo cao va cong b théng tin theo ding quy dinh
ctia Luét chirng khoén va thi truéng ching khoan.

- Nim 2020, tdng s6 CBCNV cita Céng ty 1 31 ngudi, thu nhép binh quan 1a
15,9 triéu/théng, véi mite thu nhap ndy CBCNV dam bao dugc cudc séng & muc kha.
Pon vi lubn quan tam, dam bao n dinh viéc 1am va néng cao thu nhép cho ngudi lao
dong; X4y dyng ché d¢ tidn luong, phu cép hop ly, gii quyét kip thoi céc chinh séch,
ché @6 BHXH, BHYT theo quy dinh,....

3. Bdo céo su phéi hop gifra Ban kidm sost, Hoi ddng quén tri, Ban Tong gidm
dbe va cic co dong.

- Hbi dong quﬁn tri t chire hop thuong ky hang quy déu c6 su tham gia cia Ban
kiém so4t, Ban Téng gidm ddc Cong ty qua d6 céc nghi quyét cia HDQT du duge td
chfrc thuc hién nghiém tic, kip thoi va dat higu qua.

- Trong ndm 2020, Ban kidm soét nhan dugc tuong dbi ddy di céc tai lidu lién
quan dén hoat dong ciia Cong ty.

Trong niim, cong tic trao dbi thong tin, phéi hop gitta Ban kiém soat Céng ty
véi céc co dong con chua tbt, chua duoge thue hién thuong xuyén, kip thoi.

4, VIOt s0 kién nghi ciia Ban kim sodt.

Nhiim thue hién 6t vai trd dai dién cho b déng dé quyét dinh céc chinh sach
didu hanh Céng ty, trong nam 2021 Ban kidm soét kién nghi HDQT va Ban diéu hanh
Céng ty nhur sau:

- Tang cudng cong tic tuyén dung va dao tao cdn b, chinh sach phét trién nguon
nhén lyc clia Cong ty ngdy cang hodn thién dap ing duge ké hoach phét trién sdn xuht
kinh doanh cia Cong ty.

- Dy manh cdng tdc quyét toan clia nhitng cong trinh da thi cdng xong, cling
nhu cdng téc thu vén, Thu hdi cic khodn ng 4 dén va qua han cia Cong ty.

- Hoan thién cong tac x4y dung k& hoach gi4 thanh cho céc cdng trinh con thiéu.

- R 504t lai hé théng chinh s4ch da ban hanh trong Cdng ty nhém tréch céc rid o
vé phap ly.

- Tiép tuc thuc hién cong téc kiém soét chi phi.



- Xay dung ké hoach vén va lam viéc sat sao véi cée td chirc tin dung dé thu xép
von kip thdi, dap tng cho cic hoat dong SXKD ciia Cong ty ciing nhu phuc vy cho
cbng téc d4u tu cie du 4n cha Cong ty.

P& nghi Hoi ddng quén tri, Tong gidm dbc cdng ty c6 bién phap khéc phuc ngay
nhitng tbn tai nay.

III- KiE HOACH KIEM SOAT NAM 2021.

1- Nhiém vu chung,.

Ban kiém soat thue hién nbiém vu thay mat cb dong dé kiém soat moi hoat déng
kinh doanh quén trj va diéu hanh Céng ty. Tién hinh kiém so4t theo timg quy; ngodi ra
néu c6 dAu hidu vi pham ché 4o va Didu 16 Cong ty thi Ban kiém soét s tién hanh lam
viée dot xudt dé béo cho cac cb dong theo Diéu &,

2- Nhiém vu cu thé trong nim 2021.

- Ban kiém sot thuc hién gism s&t Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh trong viéc
quan 1y va diéu hanh Céng ty.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thye va muc do cin trong trong quin
ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh h¢ théng, nhit quén va phi hop cta cong tde
ké to4n, théng ké va 1ap béo cdo tai chinh.

- Tham du va tham gia thio ludn tai cuge hop Dai hoi ddng cb dong thudng nién,
H¢i dbng quén tri va c4c cudo hop khéc ciia Cong ty.

- Kién nghi Hoi dong quan tri hodc ‘Dai hoi ddng cb dong céc bién phép sira d8i, bd
sung, c4i tién co cu quan 1y, gidm sét va didu hanh hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

- Thue hién céc quyén va nghla vu khéc theo quy dinh ctia Luét, Diéu 1 Cong ty
va nghi quyét cta Dai hoi ddng cb dong.

Trén day 14 bédo céo ciia Ban kidm soét vé tinh hinh hoat déng cha Ban kiém so4t
Cong ty cb phﬁn Song Da Ha N&i trong ndm 2020 va ké hoach 13m viéc cia Ban kiém
so4t nim 2021, Ban kidm soat xin trén trong béo céo trinh truéc Dai hdi, @& nghi Quy
06 dbng xem xét, dong gbp ¥ kién & Ban kiém so4t hoat déng ngdy cang dat két qua
t6t hon.

Kinh chic Céng ty ngay cang phat trién, dn dinh va bén viing, chi Quy i cb
dong dbi dio stic khde, chiic Pai hoi thanh céng t6t dep

Xin trén trong cam on!
Noi nhin: T/M BAN KIEM SOAT

- HBQT, TGP Céng ty (P/h); Tﬂléng ban
- Luyu BKS, P.TCHC Céng ty. e N

SSu
Neguyén Pire Tiém




CONG TY CP SONG DA HA NOI

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc 18p - Tw do - Hanh Phiie

86 N‘] TTr-HDPQT Ha Ngi, ngay 25 thang 04 ndm 2021

TO TRINH
(V/v: Théng qua BCTC nim 2020 vé lya chon don vj kiém todn BCTC ndm 2021)

Kinh giri: Pai hji dong co dong

- Luét doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014.
- Pibu 18 tb chirc va hoat ddng clia Cong ty cb phin Séng Da Ha Noi. OV

-

- Béo céo tai chinh nim 2020 d3 duoc kiém toan boi Céng ty TNHH tr vin va kiém toe’ln,,,.ri'f_"j_.‘/ 6]
A&C [(%[ ¢b

|
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Hoi dong quan tri Cong ty trinh Pai hoi dong cb déng thong qua Béo cdo tai chinh nim o' ~9N
2020 da durge kiém toén va lya chon don vj kiém todn B4o cédo tai chinh nim 2021 nhu sau: "

1. Cong khai tai chinh nim 2020

HA
! ot

DVT: Déng

Chi tiéu Mi 56 Nim truée Nim bfo cio /

A. Tinh hinh i chinh e

I, Vi ta sin ngdn han (Téng s8) : T.dé 100-BCORT | 280.330.070.008 | 282.474.308.250 (

1. Tién v cdc khodn twong duong tién 110-BCBKT 41.229.723.330 |  12.684.217.824 \
2. Céc khoan dAu tur t3i chinh ngén han 120-BCDKT 0| 17.570.000.000
3. Céc khoan phéi thu ngén han 130-BCPKT 176.028.323.925 | 210.184.883.754
4, Hang tdn kho 140-BCDKT 57.198.066.659 |  38.529.255.821
5. Tai san ngén han khic 150-BCDKT 5.873.956.094 3.505.950.851
11, V2 tai sin dii han (Tong s8) : T.d6 200-BCPKT 36.080.607.841 |  48.651.111.761
1. Céc khoan phai thu dai han 210-BCBKT 510.787.098 510.787.098
2.T4i s4n cb dinh 220-BCBKT 7.360.499.358 | 14.954.570.738

222+225+228-
- Nguyén gid BCPKT 12.961.841.910 |  20.741.083.781
223+226+229-

- Gi tri hao mdn luf ké BCDKT (5.601.342.552) |  (5.786.513.043)
3. Tai sén d¢ dang dai han 240-BCPKT 14.295.957.327 0
4, Céc khoan déu tu tai chinh dai han 250-BCPKT 1.000.000.000 |  15.022.400.000
5. Tai san dai han khéc 260-BCPKT 12.913.364.058 |  18.163.353.925
IIT. N phdi trd (Téng 58 ): Trong dé 300-BCBET 267.713.855.395 | 281.274.304.516
1. Ng ngén han 310-BCPKT 266.087.744.289 | 280.779.126.746
2. Ng di han 330-BCDKT 1.626.111.106 495.177.770
IV, Vén chii sé hitw(Tong s6): T.d6 400-BCBKT 48.696.822.454 |  49.851.115.495
1.Vén du tu clia chi s& hitu 411-BCHKT 40.000.000.000 | 40.000.000.000
2. Thing du vén cé phin 412-BCPKT 0 0
3. V6n khic ciia chil 8 hitu 414-BCPKT 0 0




4, C phiéu ngan quy 415-BCDKT 0 0
5. Chénh léch dénh gié lai tai sin 416-BCBDKT

6. Qu§ du tir phét trién 418-BCBKT 1.012.586.625 1.012.586.625
7. Quy dy phong tai chinh 419-BCBKT 0 0
8. Loi nhuan chira phan phoi 421-BCBKT 7.526.761.797 8.681.054.838
9. Quy khen thwdng phiic lgi 431-BCBKT

10. Quf khéc thudc vdn chii s& hiru 420-BCBKT 157.474.032 157.474.032
B. K¢t qua kinh doanh

10+21+31-

1. Téng doanh thu BCKQHPKD 191.260,162.167 | 249.893.841.617
2. Tong 13i(+), 16(-) 50-BCKQHBKD 2.876.197.631 5.006.300.342
3. Téng loi nhuén sau thué TNDN 60-BCKQHPKD 2.031.683.078 3.681.054.838

4. Téng phai ngp NSNN trong nim

C. Cic chi ti¢u d4dnh gia khac

1. Ty suét loi nhuén / doanh thu

1,5%

2,0%

2. Ty suét loi nhudin / Vén gép chii sé hitu

7.2%

12,52%

2. Lira chon do vi kiém todn dqc lap

Pai hoi ddng cb déng uy quyén cho HPQT lya chon Cong ty kiém to4n doc lap c6 di

didu kién theo quy dinh d& kiém to4n B4o cdo tai chinh ndm 2021 cla Céng ty.

Kinh trinh Pai hoi ddng cd dong thudng nién 2021 thong qua'

Trén trong cim on.

Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Luu HBQT; TCHC.
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BAO CAO TAI CHINH

BAN SAO

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2020

CONG TY CO PHAN
SONG DA HA NOI
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MUC LUC

Muc luc

Béo cdo clia Ban Tong Gism dbe

Béo cio kifm todn ddc lap

Bang cén dbi ké todn tai ngdy 31 thing 12 nim 2020

Bio c4o két qua hoat dong kinh doanh
cho nim t3i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2020

Bio cdo luu chuyén tidn té
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2020

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 nim 2020
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Trang

7-10

11

12-13

14 - 36
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CONG TY 6 PHAN SONG PA HA NOI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giém d6c Cong ty C4 phin Séng Da Ha Noi (sau déy goi tit 1a “Céng ty”") trinh bay bdo cdo
ciia minh cing v6i Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2020.

Khai quét vé Céng ty

Cong ty C4 phén Song Da Ha Noi 1a Céng ty cb phin hoat d¢ng theo Gidy chimg nhin ding ky kinh
doanh doanh nghigp sb 0104798552, dang kj lan diu ngdy 13 thang 7 ndm 2010 do So Ké hoach v
PAu tir Thanh phd Ha Ni cép.

Trong qué trinh hoat déng, Cong ty d& 10 lén duqo S& K& hoach va PAu tu Thanh phé Ha Ngi odp bd
sung c4c Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép v& viéo thay dbi ngudi dai dién phép lugt, nganh nghé
kinh doanh, dia chi tru s& chinh, thay d8i von phap dinh, trong d8, Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép thay ddi 1an thir 10 ngay 12 théng 7 ndm 2019 vé vido thay d6i nganh ngh8 kinh doanh.

Tru s¢ chinh

- Dia chi - Toa nha S6ng P4, dudng Pham Hing, phuong M§ Binh 1, quin Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi

- Pién thoai 1 024 62 659 598

- Fax : 024 62 659 528

Hoat dong kinh doanh cta Cdng ty :
- Khai thc d4, cat, soi, dht sét
- X4y dyng cdng trinh k¥ thuét dén dyng, cdng nghiép, giao thong, thity loi, thity dién;
- Xay dung ha tAng khu d6 thi - KCN;
- Kinh doanh BBS, dich vu moi giéi BDS;
- Cho thué méy méc, thiét bi xdy dung va ban budn vét li¢u, thiét bj 14p dat trong xdy dimg;
- Dich vy cong ich trurc tiép phuc vu céc ¢dng trinh céng cong.
H6i ddng quan tri v Ban diéu hanh, quén I

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Téng Giam ddc ctia Cong ty trong ném va cho
dén thai diém lap bo cdo ndy bao gom:

Hji dong quan tri

Ho va tén Chiic vu Ngy bb nhiém/T4i bb nhiém

Ong Poin Ngoc Ly Chii tich T4i bb nhiém ngay 22 thing 6 ném 2020
Ong Nguyén Van Quyén Thanh vién T4i bd nhiém ngy 22 thang 6 nam 2020
Ong D6 Pric Théng Thanh vién T4i b nhiém ngay 22 théng 6 nim 2020
Ong Pham Ngoc Hung Thanh vién Bé nhiém ngay 22 théng 6 ndm 2020
Ong Nguyén Hitu Thién Thanh vién B4 nhiém ngay 22 théng 6 ndm 2020
Ong Tran Vin Ngu Thanh vién Mién nhiém ngdy 22 théng 6 ndm 2020
Ong Nguyén Ngoc Ting Théanh vién * Mién nhiém ngay 22 théng 6 nim 2020



CONG TY CO PHAN SONG DA HA NOI
BAO CAO CUUA BAN TONG GIAM BOC (ti€p theo)

Ban kiém sodt

Ho va tén Chiic v Ngay bb nhiém /Mién nhiém

Ong Nguyén Dirc Tiém Truémg ban B4 nhiém ngdy 22 thang 6 nim 2020
Ong Vii Ngoc Long Trudng ban Mién nhiém ngy 22 théng 6 nim 2020
Ong Nguyén Gia Han Thanh vién B4 nhiém ngay 22 thang 6 nam 2020
Ong Pham Manh Khoi Thanh vién B6 nhiém ngay 22 thing 6 nam 2020
Ba Tran Thj Chung Thanh vién Mién nhiém ngay 22 thang 6 nim 2020
Ong Pham Manh Khéi Thanh vién Mién nhiém ngay 22 thang 6 nam 2020
Ban Téng Gidm dic

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/Mién nhiém

Ong Poan Ngoe Ly Téng Gidm dbc T4i b nhiém ngdy 22 thing 6 nim 2020
Ong Nguy&n Hiru Thién Phé6 Tdng Gidm déc B4 nhiém ngdy 15 thang 3 nim 2017
Ong Vil Van Doai Phé Téng Gidm déc B8 nhiém ngay 18 thang 12 nam 2017
Ong Pham Ngoc Hung Phé Téng Giam dbc B& nhiém ngay 22 thdng 7 nim 2019

Pai dién theo phép luit X
Neudi dai dién theo phép luét clia Cong ty trong nam va cho dén thdi diém ldp bio cdo niy 12 Ong
Poin Ngoc Ly - Téng Gidm dde (t4i bd nhim ngiy 22 théng 6 ném 2020).

Kiém todn vién ’
Céng ty TNHH Kiém todn va Tur vén A&C da duge chi dinh kiSm toén Béo céo thi chinh cho nim t2i
chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2020 cia Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm dbc chiu trich nhiém 1ap Béo céo tai chinh phén 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nam. Trong viéc 1dp Béo
céo tai chinh ndy, Ban Téng Gidm dbc phai:

o Chon lua céc chinh séch k& todn thich hop va 4p dung céc chinh séch ndy mjt cich nhét quén;

e Thuc hién cc xét doén va céc ude tinh mot céch hop 1y va than trong;

e Nbu 18 cic chuln muc ké toan &p dung cho Cong ty ¢6 duge tuén thi hay khong va tht ¢4 cac sai
léch trong yéu d dwgo trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

o Lfp Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tye trir trudmg hop khong thé cho rang Cong ty 8
tigp tyc hoat dong lién tuc;

o  Thiét Iap va thyo hién h¢ thong kidm sodt pdi b8 mot céch hiru hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian lan ho¥c nhim [&n trong viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chink.

Ban Téng Gidm dbc dam bao cic sb ké toan thich hop dugc luu gitt ddy dn dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty voi mite dd chinh x4c hop 1y tai bt k¥ thoi didm nao va cée sO sich ké todn tudn thi
ché d6 ké toan 4p dung. Ban Téng Gism dbc ciing chiu trich nhiém quan ly cac tai san clia Cong ty va
do @6 da thwc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin vA phét hién cdc hanh vi gian 1in va céc vi
pham khac.

Ban Thng Gidm déc cam két 44 tudn thi c4e yéu cu néu trén trong vige lap Béo cdo tai chinh,
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CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOY
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm ddc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thye Vi

hop 1y tinh hinh tii chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2020, cling nhur két qua hoat
dézﬁ'l:irm doanh vA tinh hinh heu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngdy, phii hop véi cc
Chuén myc K4 to4n Viét Nam, Ché d5 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép Iy ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh.
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Nedy: 12 -04- 2021
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (G b a kEI'ti lly

WWA.E-C.COMLVIL
Head Office ; 02 Truong Son St., Tan Binh Dist.,, Ho Chi Minh City, Viemam A & C
Tel: +84 (028) 3547 2972 Fax: +84 (028) 35472070  kuv@a-c.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: CAC CO DONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
" CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI

Chiing t6i d4 kiém to4n Béo c4o tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phén Séng Pa Hé Néi (sau day gol tht
13 “Céng ty”), dugc lap ngdy 31 thing 3 nadm 2021, ti trang 07 dén trang 36, bao gdm Béng cin bi ké
toén tai ngay 31 thang 12 nim 2020, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t&
cho nam tai chinh két thiic cling ngiy va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Tong Gi4m déc Cong ty chiu trich nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thue va hop 1y Béo céo tai
chinh cliia Cong ty theo céc Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché @5 K& to4n doanh nghiép Vit Nam va céc
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay BAo c4o tai chinh va chiu tréch nhiém vé kiém soat
161 b ma Ban Téng Gidm d6c x4c dinh 12 can thiét d& dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh
khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc phém l4n.

Tréhch nhiém ciia Kiém todn vién

Trich nhiém ciia ching toi Ia dwa ra y kién v& Bao céo tai chinh dva trén két qua cia cude kiém todn.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo c4e Chudn muc Kiém ton Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu cAu
chiing toi tudn thi chufin myc va céc quy dmh vé dao dtrc nghé nghiép, 18p ké hoach va thye hién cuge
kidm toan &é dat duge sy dam bao hop 1y v& viée lidu Béo céo tai chinh ctia Cong ty ¢6 cdn sai 58t trong
yéu hay khong.

Cong viéce kiém to4n bao gdm thyc hién cac thi tue nhim thu thép céc bing ching kiém toin v& céc s6 liéu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Clc tha tuc mem toan duge lya chon dya trén xét doan clia kiém
to4n vién, bao gdm d4nh gia rii ro c6 sai s6t trong véu trong Béo céo t3i chinh do gian 14n hodc nhém I&n.
Khi thue hién dinh gid cde rii ro niy, kim toén vién d4 xem xét kiém soét ndi bd cia Céng ty lién quan
dén viéc lap va trinh biy Béo cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thlet Kké céc thil tuc kwm to&n phi hop
v6i tinh hinh thye €, tuy nhién khong nhim muc dich dwrara y kién v& hiéu quéi clia kiém so4t ndi bd ciia
Céng ty. Cong vige kidm toan ciing bao gbm d4nh gi4 tinh thich hop clia céc chinh sdch ké todn dugc ap
dung va tinh hop 1y cia cée wée tinh ké todn clia Ban Téng Giam dbc cling nhu dénh gid viée trinh bay
tdng thé Béo cdo tai chinh.

Ching t6i tin twdng ring cic bing chimg kiém todn ma chiing t6i g4 thu thép duoe 12 d4y du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toén cia ching ti.
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Y kién ciia Kidm todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bdo céo tai chinh d4 phén énh trung thyc va hop Iy, trén céc khia canh trong
véu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C8 phan Séng P Ha Noi tai ngdy 31 théng 12 nam 2020, cling nhu két
qué hoat déng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thic cing ngdy, phit hop
v6i cac Chudn myc K& todn Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6
lién quan dén viée lap va trinh biy Béo cdo tai chinh.

Vén dé ¢in nhin manh
Khéng phi nhdn ¥ kién néu trén, ching toi muén I ¥ ngudi doc dén thuyét minh sé V.5 trong Bén thuyét
minh Béo céo tai chinh v& khoan cho vay d8i véi thanh visn Hoi dong quin tri.

Céng ty TNHH Kiém toén vi Tu vin A&C
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Ha Noi, ngdy 31 thang 3 nam 2021
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CONG TY cO PHAN SONG DA HA NOT ’
Dia chi: T2 nhi Séng DA, dudmg Pham Hing, phudmg M Pinh 1, quin Nam Ti Liém, thanh pho Ha Noi.
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tii chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ném 2020

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2020
Pon vi tinh; VND
Mi Thuyét

TAI SAN s0 minh S5 cubi nim $6 diu nim
A- TAISAN NGAN BAN 100 282.474.308.250 280.330.070.008
I. Tidn v edc khoan tirong dwrong titn 110 V.1 12.684.217.824 41.229.723.330
1. Titn 111 11.774.217.824 41.229.723.330
2. Céc khoan twong duong tién 112 $10.000.000 -
IL  Piu tw ti chinh ngin han 120 17.570.000.000 -
1. Chimg kho4n kinh doanh 121 - -
2. Duphong gidm gis chimg khoén kinh doanh 122 - -
3. Diu trnim git dén ngdy d4o han 123 V.2a 17.570.000.000 .
IO Céc khodn phéi thu ngin han 130 210.184.883.754 176.028.323.925
1.  Phai thu ngén han cta khich hang 131 V3 66.819.439.165 48.498.877.868
2. Tré truéc cho ngudi ban ngén han 132 V4 100.341.719.829 56.719.909.766
3, Phai thu ndi bd ngin han 133 487.965.000 -
4, Phai thu theo tifn 4§ ké hoach hop ddng xfy dung 134 - %
5. Phai thu v& cho vay ngdn han 135 V.5 23.221.601.448 53.140.944.878
6. Phai thu ngén han khic 136 V.6a 20.348.596.010 17.668.591.413
7. Du phong phai thu ngén han khé ddi 137 V.7 (1.034.437.698) -
8. Taisén thiéu chir xir 1y 139 5 2
IV. Hang tdm kho 140 " V.8 38.529.255.821 57.198.066.659
1. Hang thn kho 141 40.204.902.620 58.873.713.458
2. Duphong gidm gi4 hing tbn kho 149 (1.675.646.799) (1.675.646.799)
V. Thiisinngin han khic 150 3.505.950.851 5.873.956.094
1. Chiphi tré trede ngén han 151 V.9a 112.110.159 79.370.531
2. Thué gié trj gia ting duoc khiu try 152 3.393.840.692 5.004.232.295
3. Thué vA cic khoén khéc phai thu Nha nudc 153 - 790.353.268

4, Giao dich rma bén lai trii phidu Chinh phi 154 -

5  T4isinngan han khic 155 -

Béo cdo ndy phdi dwpe dpc cing vt Ban thuyés mink Bdo céo (i chink 7
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CONG TY O PHAN SONG PA HA NOI
Pia chi: Toa nha Séng D4, dwong Pham Hing, phudng M# Binh 1, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Ngi.
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim t2i chinh k&t thic ngay 31 thing 12 nim 2020

Bing cin @b ké tosn (tiép theo)

B-

ST oh i s W B e

~ 5

IIL.

N’—'E

ok W =

ol Sl

Bdo edo ndy phéi duge doc cing voi Bdn thuyét minh Bdo cdo tdi chink

TAX SAN
TAI SAN DAI HAN

CAc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ciia khach hang
Tré trube cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trre thuge
Phai thu néi b§ dai han

Phai thu vé cho vay dii han

Phai thu dai han khéc

Du phdng phéi thu dai han khé 43i

Tai sén cb dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai sin cb dinh thué tii chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

TAi sn cb dinh v6 hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Bit dfng sin diu tu

Nguyén gid

Gi4 tri hao mon Iy ké

Tai sin dé dang dai han

Chi phf san xuit, kinh doanh d& dang dai hen
Chi phi x&y dyng co bin dé dang

Piu tir t3i chinh dai han

Déu twr vao cong ty con

Phu tr vao céng ty lién doanh, lién két
Piu tr gbp vén vio don vi khic

Dy phong dau tw tai chinh dai han
Déu tu nfim giit dén ngdy d4o han

. Tai sdmn dai han khic

Chi phf tra truede dai ban

Thi san thué thu nhip hodn lai

Thiét bi, vit tir, phy ting thay thé dai han
Téi sén dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét
s6 minh

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222

223

224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

V.6b

V.10

V.2b

V.9b

$6 cudi nim S6 diu nam
48.651.111.761 36.080.607.841
510.787.098 510.787.098
510.787.098 510.787.098
14.954.570.738 7.360.499.358
14.954.570.738 7.360.499.358
20.741.083.781 12.961.841.910
(5.786.513.043) (5.601.342.552)
- 14.295.957.327
- 14.295.957.327
15.022.400.000 1.000.000.000
15.000.000.000 2
22,400,000 1.000.000.000
18.163.353.925 12.913.364.058
18.163.353.925 12.913.364.058
331.125.420.011 316.410.677.849
g



cHNG TY €O PHAN SONG BA HA NOI
Dia chi: Toa nha Séng DA, dudng Phem Himg, phuéng My inh 1, quan Nam Tir Liém, thanh phb Ha Noi.
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim ti chinh két thic ngdy 31 thang 12 n¥m 2020
Bing cin 86i ké todn (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

Ny¢ ngin han

Phai tra ngudi bén ngén han

Ngudi mua trd tién treée ngén han
Thué va cdc khodn phai nop Nhi nuéc
Phai tra ngwdi lao ding

Chi phi phéi trd ngén han

Phai trd ndi bd ngén han

Phai tra theo tién 46 ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chwra thwe hién ngén han
Phéi tra ngin han khéc

Vay va ng thué tii chinh ngén han

. Dur phong phai tra ngin han

Quff khen thudmeg, phiic loi
Quf binh bn gi4
Giao dich mua bén lai tréi phigu Chinh phi

. Ny daihan

Phii trd ngudi bén dii han
Ngudi mua trd tién tredo dii han
Chi phi phai trd dai han

Phéi tri ndi bd v& vén kinh doanh
Phai trd ndi bd dii han

Doanh thu chura thire hién dai han
Phai tr4 dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén ddi

Cb phifu wu dai

. Thué thu nhip hodn lai phai tra

Du phong phéi tra dai han

. Qu¥ phat trién khoa hoc v& cong nghd

Bio cao ndy phai dige dpc cing véi Ban thupét mink Béo cdo tai chink

Mi Thuyét

£
S0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.11
V.12
V.13

V.14

V.15
V.l6a

V.16b

$6 cubi nim

S§ diu nim

281.274.304.516

280.779.126.746
43.661.386.640
72.629.031.851
25.344.129.327
2.388.794.263
15.464.685.514

3.420.453.557
117.829.643.797
41.001.797

495.177,770

495.177.770

267.713.855.395

266,087.744.289
57.874.624.676
87.983.413.367
19.696.054.151
1.846.109.319
26.209.891.542

1.365.319.882
71.112.331.352

1.626.111.106

1.626.111.106

PR -



CONG TY cO PHAN SONG DA HA NOI
Pia chi: Toa nha Scng P4, dudmg Pham Hing, phu:‘mg My Bm]l 1, quén Nam Tir Li€m, thinh phé Hé NG
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm ti chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2020

Béng cin d6i ké todn (tiép theo)

Mz Thuyét

NGUON VON s minh
D - NGUON VON cHU sG HU'U 400

L  Von chii s& hitu 410 V.17
1. Vén gbp cia chil s& hitu 411
- Cd phiéu phé théng cé guyén biéu guyér 4l]1a
- C0 phiéu we dgi 4116
2. Thang dw von c6 phin 412
3. Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu 413
4. Vénkhéc clia chi s¢ hitu 414
5. b phiéu quy 415
6. Chénh léch d4nh gié lai tai sén 416
7. Chénh léch ty gi4 héi doéi 417
8. Qu¥ dhu tw phét trién 418
9.  Quyhd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Qu¥ khic thugc von chit s& hitu 420
11. Leinhuin sau thué chua phan phéi 421
- LNST chua phén phoi liiy ké dén cudi ky truée 421a
- LNST chua phén phdi ky ndy 4215
12. Ngudn vén diu tr xy dung co ban 422
I. Ngudn kinh phi vi quy khéc 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tii sin ¢b dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngubi 13p biéa Phé K& todn truréng
S
i

v L’/’_, ™

PO Gidp Ty D3 Dikc Thing

Bdo cdo ndy phdi dupe dpe cung véi Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh

S6 cudi nim S8 d4u nim
49.851.115.495 48.696.822.454
49.851.115.495 48.696.822.454
40.000.000.000 40.000.000.000
40.000.000.000 40.000.000.000

1.012.586.625 1.012.586.625

157.474.032 157.474.032
8.681.054.838 7.526.761.797
5.000.000.000 7.526.761.797
3.681.054.838 -

331.125.420.011

316.410.677.849

Lép, ngdy 31 thing 3 niim 2021

Doan Ngoc Ly
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CONG TY €O PHAN SONG PA HA NOI

Pia chi: Toa nhd Song P3, dudng Pham Hing, phuéng My Dinh 1, quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Néi.
BAO CAO TAI CHINH

Cho nzm i chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tii chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2020

Pon vi tinh: VND
Ma Thuyét

CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truée
1. Doanh thu bén hing v cung cip dich vy 01 VIl 249.893.841.617 191.260.162.167
2. Cickhoin gidm trir doanh tha 02 - -
3. Doanh thu thudn vé bén hing v& cung cép dichva 10 249.893.841.617 191,260.162.167
4. Gidvon hing bén 11 viz 233.603.715.537 173.745.346.982
5. Lginhndngdp v& bén hang va cang cip dich vy 20 16.290.126.080 17.514.815.185
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3 576.935.957 4.703.680.821
7.  Chi phi tii chinh 22 V14 7.514.607.501 6.212.735.468
Trong d6: chi phi 14 vay 23 7.506.152.956 6.212.735.468
8.  Chiphi bin hing 25 - "
9.  Chiphi quin I doanh nghiép 26 VIS5 4.101.582.282 12.258.372.273
10. Le¢inhuén thuan tir hoat djng kinh deanh 30 5.250.872.254 3.747.388.265
11. Thunhip khic 31 VL6 46.378.636 4.500
12. Chi phf khic 32 VL7 290.950.548 871,195,134

13. Lginhufn khéc 40 (244.571.912) (871.190.634)
14. Tdng Jgi nhuén ké todn trudc thué 50 5.006.300.342 2.876.197.631
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51 V.13 1.325.245.504 844.514.553
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn laf 52 : s
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 3.681.054.838 2.031.683.078
18. L4 cot ban trén ¢b phiéu 70 VI8 920 376
19. L suy giam trén cb phiéu 71 VI8 920 376

La.__‘g,;ng%g 31 thing 3 nim 2021
Nguiv Iap bitu Phé Ké todn trudmg St ma'ﬁﬁng\ Guim dbe

ot

D3 Gisp Ty

P Pire Thing

Bdo edo ndy phdi duwge dpe cting voi Ban rhuyé} minh Bdo cao tai chinh

Bo an Ngec Ly
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CONG TY CG PHAN SONG DA HA NOI

Pia chi: Toa nha Séng P4, dudng Pham Himg, phudng My Binh 1, quin Nam Tir Liém, thinh phé Ha Ni.

BAQ CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh k&t thtic ngdy 31 thang 12 nim 2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phireng phép gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2020

CHi TIREU
1. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh deanh

1. Lgi nhugn trede thut
2. Didu chinh cho cdc khodn:
- KhAu hao tdi sin ¢ djnh v bAt 46ng sén dAu tir
- Céc khodn dy phong
- L#i, 15 chénh léch ty gi4 héi doai do d4nh gia lai
c4c khodn muc tién t& c6 gbc ngoai t&
- LA, 13 tix hogt ddng dau tu
- Chiphi lai vay ,
Céc khoan diéu chinh khdc
3. Lgi nhugn tir hoat dgng kink doanh
trwde thay dbi von luu djng
- Téng, gidm chc khodn phéi thu
- Ting, gidm hing tdn kho
- Téng, gidm cc khoan phai trd
- Tang, gidm chi phi tra trude
- Téng, giam chimg khodn kinh doanh
- Tién 1gi vay 3 tra
- Thué thu nhép doanh nghiép di ndp
- Tién thu khéc tix hogt ddng kinh doanh
- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tien thudn tir hoat dong kink doanh
I. Luu chuyén tidn tir hoat djng diu twr

1. Tiln chi 48 mua sém, x4y dung tai sin c6 dinh vi
céc t3i sén dai han khic

2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong bén ti sin ¢6 dinh v
céc tai san dai han khéc

3, Tién chi cho vay, mua c4c cbng cung ciia
don vi khéc

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cy ng ciia
don vi khéc

5. Tidn chi dAu tw gép vén vio don vi khéc

6. Tin thu hdi diu tu gbp vén vio don vj khic

7. Tidn thu 1 cho vay, ¢ tirc vA lod nhufin diwge chia

Luu chuyén tién thusn tir hoat dpng dau tw

Bio cdo néy phdi dvge dpe cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chink

Mi Thuyét
sé minh

a1

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

Bon vi tinh; VIND

Nam nay Nim triréc
5.006.300.342 2.876.197.631
191.394.352 1.280.079.386
1.034.437.698 -
(612.191.355) (4.696.947.653)
7.506.152.956 6.212.735.468
13.126.093.993 5.672.064.832
(62.988.583.489) (45.318.207.224)
18.668.810.838 (7.831.735.478)
(36.756.190.160) 66.661.994.441
(5.282.729.495) (306.406.853)
(7.592.037.297) (6.203.785.287)
(904.473.879) (2.115.997.950)
(81.729.109.489) 10.557.926.481

(3.382.675.281) |

(6.135.137.314)
46.363.636 ;
(53.774.527.520) g
66.123.870.950 39,933.768.000
5 (1.000.000.000)
977.600.000 )
359.055.122 :
7.597.224.874 35.551.092.719
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CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI
Pia chi: Tda nh3 Séng P4, dudng Pham Hing, phuéng My Pinh 1, quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim t&i chinh két thiic ngay 31 thing 12 n&m 2020
Bio cio lun chuyén tién t§ (tiép theo)

Mz Thuyét
CHI TIEU $6 minh Nim nay Nim trirée

III. Luwu chuyén tién tir hoat ddng tii chinh
1. Titn thu tir phét hanh ¢ phiéu, nhan vbn gbp clia

cht 8¢ hira 31 - -
2. Tiln trd lai vén gép cho cdc chi s& hiru, mua lai

¢d phiéu clia doanh nghiép ¢4 phét hanh 32 2 -
3. Tién thu tir & vay 33 155.339.886.326 123.409.083.808
4. Tién trd ng gbc vay 34 (109.753.507.217)  (153.356.452.194)
5. Tién trd ng gbc thus tii chinh 35 - 2
6. Cb tirc, loi nhudn d3 tra cho chit s& hiru 36 - (200.000.000)

Luru chuyén tidn thuén tir hogt dgng tai chink 40 45.586.379.109 (30.147.368.386)

Liru chuyén tién thuin trong nim 50 (28.545.505.506) 15.961.650.814

Tién va tuong dwong tidn diu nim 60 Vi 41.229.723.330 25.268.072.516

Anh huémg ctia thay d6i tj gia hdi doai quy doi ngoai t¢ 61 . )

Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 V.1 12.684.217.824 41.229.723.330

Lap, ngdy 31 théng 3 ndm 2021
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SONG PA - HA NO1 Pge lap - Tir do - Hanh phiic
S6: AS0/TTr-HDQT

Ha N¢i, ngay 25 thdng 04 ndm 2021
TO TRINH
(V/V: Phé duyét phirong dn phdn phéi loi nhudn ndm 2020)

| Kiuh giri: Pai hi dong cb cong
Ciin cig:
| - Lust doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Didu 18 t chire va hoat dong cta Cong ty cb phé.n Séng Pa Ha Noi;

- B4o cdo TC nim 2020 kiém todn bdi Coéng ty TNHH tu vin va kiém todn A&C

Hoi ddng quan trj Céng ty cd phin Song Pa Ha Noi kinh trinh Pai hoi ddng ¢b déng
phuong 4n phén phéi lgi nhuéin nam 2020 nhu sau.

I Cic ndi dung di dwge DHDCD 2020 phé duyét nhwng chwa thye hién xong:

Dai hoi ddng ¢ déng thudng nién nim 2020 &3 théng qua phwong 4n phin phoi
lgi nhuan. HPQT va Ban TGP Céng ty d4 t& chirc thue hién theo nghi quyét cla Dai
héi ddng cb déng thudng nién n¥m 2020 trong d6 con mot sb viec dén thoi didm tién
hanh Pai hoi ddng cb dong thuomg nién nim 2021 vin chua thuc hién xong, cu thé
nhu sau:

+ Chi tra cb tirc bing tién mit ; 2.000.000.000 dbng

-+ Phét hanh 500.000 ¢4 phiéu thuéng cho ¢é dong hién hiru :5.000.000.000 ddng

Nhitng ndi dung néu trén, Hoi ddng quan trj Cong ty kinh dé nghi Dai héi dong cb
dong thuong nién nam 2021 thong qua tiép tuc thue hién cdc ndi dung trén va dy
quyén cho Héi ddng quén tri Cong ty tiép tuc 5 chitc thue hién theo ding quy dinh

cta phép luit,
| II. Phwong 4n phan phéi lgi nhugn 2020:
| TT Chi ti¢u PVT S tidn
| 1 | Loi nhuin sau thué TNDN n¥m 2020 Dong 3.681.054.838
i 2 | Phuong 4n phén phéi loi nhugn Pbng
b | Chia cé tike béng tién mt Déng 0
d | Phdn b vao Quy ddu tw phdt trién Dong 3.681.054.838

Kinh trinh Pai hdi ddng c6 déng thudng nién 2021 thong qua!

Tréin trong cim on. /T TONG GIAM BOC
Noi nhin: So
- Nhu kinh giri; f
- Luu HDQT;TCHC. t
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CONG TY CP SONG PA - HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
sé: ASA /TTr-BPQT Pic ldp - Ty do - Hanh phic
Ha Néi, ngay 25 thang 04 ndm 2021

TO TRINH
(Viv: Théng qua mike this lao cua HDQOT va BKS)

Kinh giti: Pai hoi ddng c6 dong

Cin cut:
- Luét doanh nghiép s6 68/2014/QH14 ngay 26/11/2014;
- Piéu & t6 chifc va hoat déng clia Cong ty cd phin Song Da Ha Noi;

Hoi ddng quan tri Cong ty cb phan Séng Pa Ha Noi kinh trinh Dai hoi ddng cb
déng théng qua viée chi tra thi lao HDQT va BKS nim 2020 va phuong 4n chi trd
ndm 2021 nhu sau:

I. THU'C HIEN CHI TRA THU LAO HPQT VA BKS NAM 2020
1. Chi tra thi lao thianh vién HPQT va BKS nim 2019

- Theo nghj quyét Pai hoi qémg cb dbng nim 2020, thi lao HPQT va Ban kiém
sodt Céng ty 1a: 576.000.000, dong ndm 2020 Céng ty thue hién dat 100% ke hoach
nén ty 16 hoan thanh ké hoach téng hop lai dat 100% do d6 thi lao HDQT va Ban kiém
sodt Cong ty duge tra theo muc la:

Téng s6 tidn chi tra thi lao - 576.000.000, ddng
Trong d6: + Hoi ddng quan tri : 408.000.000, ddng

+Bankidm soft  : 168.000.000, d6ng
p 1 Phuwong 4n chi tri thi lao HDQT & BKS nam 2021

STT Nbi dung S6 ngwdi Ké hoach 2021

1 | Chatich HPQT 01 10.000.000, d6ng/thing
2 | Thanh vién BDQT 04 6.000.000, dong/théng
3 | Truéng BKS 01 6.000.000, ddng/théng
4 | Thanh vién BKS 02 4.000.000, dong/thang

- Tiéu chi d4nh gid mrc ¢ hoan thanh nhw sau:

(S4n lwgng TH/KH + Doanh thu TH/KH + Loi nhudn TH/KH) chia 3.

- Khi ¢6ng ty thye hién hoan thanh 100% ké hoach SXKD hofic hoan thanh vuot
mitte k& hoach trd 1&n thi thit lao HDQT va BKS s& duge huéng theo muc trén.

- Khi Céng ty thyc hién hodn thanh < 100% k& hoach SXKD thi mirc thil lao s&
hudng béng he s hoan thanh céc chi tidu chit yéu ciia ké hoach SXKD nim 2021 va
khéng thip hon 70% theo muoc trén.

Hpi ddng quin trj kinh trinh Dyi hpi-dor

e, \ 5 .\_\

b dong xem xét thong gua!
TN T TONI HOC

K/T TONG GIAM !

Noi nhin: -"_u_'f': NG GIAM pOC

- Nhu kinh giri;
-Luu TCHC.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SONG DA - HA NOI Dic lip - Ty do - Hanh phic
86: I8 /TTr-HPQT

Ha Ngi, ngay 25 thdng 04 ndm 2021

TO TRINH
(Vé viéc: Chu tich Hpi déng quan tri kiem T, 5ng giam déc Céng ty nam 2020)

Kinh givi: Pai hdi dong c6 dong

Cén of:
- Luft doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
- Pidu 18 t chitc va hoat d6ng ciia Cong ty cb phin Séng D - Ha Noi;
- Quy ché quan tri Cong ty.

Theo quy dinh tai Diéu 1& va Quy ché quan trj Céng ty, Chi tich Hoi dong quén
tri kiém nhiém Téng gidm dbc phai dugc phé chuin hing nim tai cudc hop Pai héi
ddng cb d6ng thudng nién.

Cin cir tinh hinh san xuét kinh doanh va ning lye lanh dao, didu hinh cong ty,
Hoi ddng quan tri @8 nghi Pai hoi ddng cb déng bicu quyét thong qua viée Chi tich
14i ddng quan trj kiém nhiém Téng gidm doc Cong ty nim 2021.

Kinh @& nghi cdc cb déng xem xét cho ¥ kién thong qua.

Trin trong! ' :
YT TONG GIAM pOC
=~LHO TONG GIAM PO
- Nhu kinh giri;
- Luu TCHC.
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CONG TY CO PHAN
SONG DA HA NOI

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Tw Do - Hanh Phic

S8:45%/ TTr -HDQT Ha Ngi, ngay <35 thdngﬁ«} ndm 2021

TO TRINH

- Céin ctk Ludt Chiing khodn s 70/2006/QH11 do Qudc héi khda 11 mede CHXHCN

(V/v:Phé duyét déu tu du dn dién mdét troi)

Kinh giri: Pai hdi ddng cb dong
- Cén ctt Ludt Doanh nghigp s6 68/2014/QHI3 do Qudc héi khéa 13 nude
CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;

Viét Nam théng qua ngay 29/06/2006;
- Cin cit Diéu I¢ t6 chirc va hogt dgng Céng ty cd phdn Séng Pa He Noi;

- Cdn eir Nghj quyét dai hgi dc%ng o déng thuong nién ndm 2020.

Trong ndm 2020, Hoi ddng quan tri Cong ty cb phin Séng Pa Ha Néi d3 quyét
dinh thyc hién d4u tw 03 Dy &n dién mit trdi 4p méi tai tinh Pk Lik véi tdng cong sult
14 2,48MWp, thng mite ddu tw ciia 3 dw 4n 13: 40,883 ty ddng. Chi tiét cic du 4n nhu

saul.,
Du 4n Hai Son- | Dw an Chanh Du 4n Gia
STT Noi dung 719 (0,98 Binh (0,75 Nguyén Fram
MWp) MWp) (0,75 MWp)
1 | Téng mirc diu tu 15.068.686.555 | 12.679.887.303 | 12.542.908.982
2 | Ngudn vén
-Vént co 6.000.000.000 5.222.476.303 5.051.432.982
- Vén vay 9.068.686.555 |  7.457.411.000 7.491.473.000
3 |Doanhthubinhquin | 5000 3000 | 2428806000 | 2.428.806.000
hang nim
Loi nhuén sau thué
4 | binh quin hing nim 1.498.868.000 1.172.638.000 1.179.229.000
(trong 20 nim)
Loi nhuén sau thué
5 |toanbd dyan (trong | 29.977.369.000 | 23.452.760.000 | 23.584.578.000
20 ndm)
Hé sb hoan vén noi tai ; . .
6 (FIRR%) 24.58 % 21,95% 22,50%
Gi4 tri hién tai rong tai
(e NPV 9.237.052.000 | 5.857.540.000 5.982.219.000




8 | Thoi gian hoan vén 7 ndm 7 thang 8 ndm 5 thang 8 ndm 3 thang

Do thyc té tinh hinh thyc hién céc dy 4n dién mit troi nim 2020 dé dim béo
duoc hudng chinh sich wu déi vé gis va thué. Ky dwgc hop ddng phét dién véi don gis
cb dinh 1.938 VNB/1KW trong 20 nim vA thdi gian thic hién ddu tu dy 4n rét nghn,
néu thyc hién xin ¥ kién cb déng thi thari gian dé thyc hién du 4n khéng con nhiéu v bi
vuot mbc thod gian 31/12/2020 theo théng béo ciia Chinh Ph.

Pén thoi didm hién tai toan bd cc dir 4n néu trén d& hoin thanh va di vao vén
hanh 6n dinh, thdi gian hoat d6ng ctia mbi du 4n trong 20 nim véi mic doanh thu binh
quén hang nim trén 2,42-3,00 ty déng /d 4n va lgi nhudn sau thué binh quin hing nim
tir 1,17 — 1,49 ty ddng/dy 4n. mang lai hiéu qué ciing nhu ngudn vén luu dong on dinh
hang thang cho Céng ty.

Viéc thyc hién dau tu néu trén theo nghj quyét ciia Pai hoi déng cb dong thudng
nién nim 2020 thi HDQT Céng ty phéi thyc hién béo cdo thong qua tai Pai hdi déng cb
dong thudmg nién nim 2021. Hon thé nira, khi thuc hién ddu tv dyu 4n HDQT Céng ty
dang & c4c cén bod chi chét Gng vén va thyc hién dy 4n. Vi vay, giam cOng ng c4 nhan
cling nhu chuyén nhugng ¢b phin @& thinh sé hitu cia Céng ty cO phén Séng Pa Ha
Noi. Hoi ddng quén tri Céng ty kinh d& nghi Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim
2021 phé duyét théng qua cic ndi dung cu thé nhu sau:

1. Phé duyét ddu tur cac dy 4n dién mit trdi mai nhd d& thyc hién trong nim 2020
néu trén.

2. Théng qua phé duyét thuc hién mua 03 dy 4n cia cac Cong ty dién mit trdi ap
méi néu trén tré thanh Céng ty TNHH | thanh vién cia Cong ty cd phin Séng Pa Ha
Néi va iy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty tb chirc thuc hién theo ding quy dinh
cua Phap ludt,

Kinh trinh ai hoi dong cd dong thudng nién nim 2021 xem xét théng qua./.

Trén trong cim on! /T TONG GIAM PO(
RHO ‘1 NG GIAM '1'-,)1”_}("
Noi nhén: -
- Nhu kinh gi; )
- Luu HPQT;TCHC. A‘L/
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BAO CAO PE XUAT PAU TU
DU AN NANG LUQNG TAI TAO HS719 - 01
I. Thong tin du dn
Dy 4n Ning lugng tai tao H8719-01 dugc xay dung v6i quy md cdng suét 12

0,98MWp. Thude Cong ty TNHH Hai Son 719 ¢6 tru s¢ tai: Thén 7, x8 EaKly,
huyén Kréng Péc, tinh Dik Lik;

Du an Néng lueng tai tao HS719-01 bao gbm hé thong pin ning lugng mat
trdi duge lip dit trén méi cdc nha gian trdng ném kién cb.

Vi tri du 4n tai: Thén 9, x4 Ba Kly, huyén Krong Pic, tinh Bk Lik

Dy 4n Nang luong ti tao HS719-01 duge Céng ty dién luc Pak Lik nghiém
thu ban giao dua vao vén hanh ngay 19/11/2020.

II. Quy mé6 dy 4n

Du 4n x8y dung trén dién tich 11.000 m® 12 trang trai trng nidm. Dién tich
t4m pin trén mai 14 0,52ha. Phia trén méi cia céc nha gian trdng ndm s& dugc sir
dung dé ldp hé théng pin ning lugng mit tréi phat dién ban true tiép vao ludi dién
dia phuong.

Céc thiét b chinh cua dy é4n:

STT Noi dung Pon vi tinh | S6 luong

1 | Pin LONGi (LR4-78ZPH-465M ) TAm 2.108

Inverter ~ Sun2000-100KTL-M1 x
2 G ik ) Bo 08
cua hang Huawei

3 | Solarman B6 01

4 | Tram bién 4p 0,4/22kV-1000k VA Bo 01

I11. Chi phi dau tw dy 4n

1 N¢i dung chi phi Gi tri (Pong) Ghi chi
| |Phin x4y dung 4.623.886.695
2 | Phin thiét bi 10.334.799.860
3 | Chi phi tu vén 110.000.000
Tong cong 15.068.686.555




Trong d6 vén vay thuong mai: 9.068.686.555 déng, thoi gian vay 7 nam.
Vén tir ¢6: 6.000.000.000 dong
IV. San lwgng dién
Theo tinh todn béng phdn mém PVsyst san lugng dién trung binh hang nim l&:
1.484.000 kWh, binh quan mbi thang 12 123.666 kWh
V. Phén tich hiéu qua kinh té - tai chinh
Két qua phén tich tai chinh

STT Chi tiéu hiu qua tai chinh Co sé Pon vi
1 | Hé sé hoan vén néi tai (FIRR%) 24,58 %
2 | Gié trj hién tai rong tai chinh (NPVY) 9.237.052 (gffg

3 | Ty s6 loi ich/Chi phi tai chinh (B/Cf) 1,76

4 | Thoi gian hodn von tai chinh c6 chiét

khiu (CFAT{/Icsh) 7 ném 7 thang

(C6 cdc bang tinh chi tiét kém theo)

Két qua phén tich cho thdy IRR ctia du 4n 16n hon 15i vay ngan hang 8,5%/nim.
Piéu nay phan 4nh kha ning sinh 1&1 & mire déu tu ¢6 loi, kha néng sit dung v6n
vay c6 hiéu qua va tao ra khoan tich lity ting thém cho nha diu tu sau khi két
thuc giai doan khai thac.

VI Két luin

- Viée dau tu Dy 4n Nang luong tai tao HS719-01 Ia rat can thiét dé bd sung
ngudn cung Ung dién néng cho nhu cau phy tai phat trién lién tuc ctia khu vuc
huyén Kréng Pic va tinh Dék Lék, gop phén gidm thiu 6 nhidm moi truong,
nhim phét trién ngudn néng lrong sach.

- Khi dva Dy an Ning luong tai tao HS719-01 vio véAn hinh s& san xuit ra sin
luong dign 12 1,386 triéu kWh, tao lgi nhudn qua cdc nim van hanh, khai thic
cho nha dau tur.

VII. Kién nghij

Kinh d& nghi Pai hoi ddng cb dong Cong ty xem xét, thong qua chu truong
d4u tu dy 4n Ning luong téi tao HS719 -01.




Phu lyc 1: CHI PHI PAU TU DU AN

T N¢i dung chi phi Gi trj
I Phin x4y dung 4.623.886.695
2 |Phén thiét bi 10.334.799.860
3 |Chiphi tu vin 110.000.000
TONG 15.068.686.555




- Ngudn von:
Vén ty ¢6: 6.000.000.000 Pbéng
Vén vay: 9.068.686.555 Dbng
Lai vay: 8,5%
Thoi han vay:
Lich trinh trd ng:
Nim | Nodduky | Traldivay Tré goc Tong tri No cubi ky

1 | 9068 686555 770838357| 1295526651| 2066365008 7773 159904

2 | 7773159904 660718 592| 1295526651| 1956245243| 6477633254

3 | 6477633 254| 550598827 1295526651 1846125477| 5182106603

4 | 5182106603 440479061 1295526651| 1736005712 3886579952

5 | 3886579952 330359296| 1295526651| 1625885947| 2591053301

6 | 2591053301 220239531 1295526651| 1515766181 1295526651

7 | 1295526651 110119765| 1295526651 1405646416

Phu luc 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRA NQ

7 ndm




Phy luc 3: BANG TINH CHI TIET KHAU HAO

Tong gi4 tri 15.068.686.555 Déng
Gié tri thiét b 10.334.799.860 Pdng

Gié tri cong trinh con lai 4.733.886.695 Pdng ‘
Don vi tinh: Dong

Stt Nim tai chinh cf’i}l:iut:liiz K:ﬁgt l;;ﬂ Tbng khiu hao
1 2021 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
2 2022 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
3 2023 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
4 2024 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
5 2025 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
6 2026 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
7 2027 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
8 2028 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
9 2029 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
10 2030 315.592.446 1.033.479.986 1.349.072.432
11 2031 315.592.446 315.592.446
12 2032 315.592.446 315.592.446
13 2033 315.592.446 315.592.446
14 2034 315.592.446 315.592.446
15 2035 315.592.446 315.592.446
Téng chng 4.733.886.695|  10.334.799.860 15.068.686.555




Phu luc 4: San lugng dién hang nam

Nim Hé s6 suy gidm (%) | Hiéu suat cdn lai (%) | San lwong (MWh)
1 2,00% 98,00% 1.484
2 0,55% 97.45% 1.476
3 0,55% 96,90% 1.468
4 0,55% 96,35% 1.460
5 0,55% 95,80% 1.452
6 0,55% 95,25% 1.444
T 0,55% 94,70% 1.436
8 0,55% 94,15% 1.428
9 0,55% 93,60% 1.420
10 0,55% 93,05% 1.412
11 0,55% 92,50% 1.404
12 0,55% 91,95% 1397
13 0,55% 91,40% 1.389
14 0,55% 90,85% 1.381
IS 0,55% 90,30% 1.374
16 0,55% 89,75% 1.366
17 0,55% 89,20% 1.359
18 0,55% 88,65% 1.351
19 0,55% 88,10% 1.344
20 0,55% 87,55% 1.336
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BAO CAO DE XUAT PAU TU
DU AN NANG LUQNG TAI TAO CHANH BINH - 01
I. Thong tin dy 4n
~ Du an Néng lugng tai tao Chanh Binh-01 dugc x8y dung v6i quy md cong
suat 1a 0,75MWp. Dg an thuéc Cong ty TNHH 'Ché,r.th Binh c6 tru s& tai: Thén
Thanh Hop, x& Vu Bon, huyén Kréng Pac, tinh Pak Lak;
Du an Néng lugng tai tao Chanh Binh-01 bao gdm hé théng pin néng luong
mat troi duoc 1ap dat trén mai cac nha gian trong cly duoc liéu kién co.
Vi tri du 4n tai: Thén Thanh Hop, x4 Vu Bén, huyén Krong Péc, tinh Dak Lik;
Du an Nang lugng tai tao Chanh Binh-01 duge Cong ty dién luc Pik Lak
nghiém thu ban giao dua vao vin hanh ngay 24/12/2020.
II. Quy mé dwr an
Du 4n x4y dung trén dién tich 7.590 m* 14 trang trai néng nghiép. Dién tich
tAm pin trén mai 13 0,38ha. Phia trén mai cla cic nha gian trdng ciy nbéng nghiép
s& dugc sit dung dé 13p hé théng pin nang lugng mat trdi phét dién ban truc tiép
vao ludi dién dia phuong.

Céc thiét bi chinh ctia du &n;

STT Nbi dung Dt(::h"i S6 lugng
I | Pin Jinko (JKM465M-7RL3-V) Tim 1.612
) ]Ilzgjr;z 1 ?E)J(nj i;'ow loai 110KW ma Bs 07
3 | Solarman Bo 01
4 | Tram bién 4p 0,4/22kV-1000kVA Bo 01
II1. Chi phi dau tw dy 4n
TT Nbi dung chi phi Gi4 tri (Pong) Ghi chi
1 |Phan x4y dung 4.263.415.303
2 | Phén thiét bi 8.333.972.000
3 | Chi phi tu vAn 82.500.000
Téng cong 12.679.887.303




Trong d6 vén vay thuong mai: 7.457.411.000 ddng, , thoi gian vay 7 nam.
Vén tw c6: 5.222.476.303 ddng
IV. Sidn luwgng dién
Theo tinh toan bing phin mém PVsyst san lugng dién trung binh hing nim 14;
1.200.000 kWh, binh qu&n mdi thang 14 100.000 kWh
V. Phén tich hiéu qué kinh té - ti chinh
Két qua phén tich tai chinh

STT Chi tiéu hiéu qua tai chinh Co sé Pon vi

1 | H& s6 hoan vbn ndi tai (FIRR%) 21,95 %

2 | Giétrj hién tai rong tai chinh (NPVE) |  5.857.540 %15;151

3 | Ty s6 loi ich/Chi phi tai chinh (B/Cf) 1,58

4 | Thoi gian hoan vén tai chinh c6 chiét

khau (CFATf/Icsh) 8 nim 5 thang

(Cé cdc béng tink chi tiét kém theo)

Két qua phan tich cho thdy IRR cta du 4n 16n hon 15 vay ngén hing
9,5%/n3m. Diéu ndy phén dnh kha ning sinh 161 & mic ddu tu ¢6 loi, kha
nang st dung von vay ¢6 hiéu qua v tao ra khoan tich Ifly ting thém cho
nha dau tu sau khi két thic giai doan khai thac.

VI. Két ludn

- Viée dAu tr Dur 4n Naing luong t4i tao Chanh Binh-01 1a rat can thiét d& bd sung
ngudn cung Ung dién nang cho nhu cau phu tai phat trién lién tuc ciia khu vuo
huyen Krong Pic va tinh Pak Lak, gép phén giam thidu 6 nhidm moi truong,
nham phét trién ngudn ning luong sach,

- Du 4n Néng luong ti tao Chénh Binh -01 v&n hanh s& sén xudt ra sén luong
dién la 1,074 triéu kWh, tao lgi nhuén qua cic nim van hanh, khai thac cho nha
dau tur,

VIL Kién nghi

Kinh d& nghi Pai héi ddng ¢b dong Cong ty xem xét, théng qua chu truong
d&u tu dy 4n Ning lugng tai tao Chanh Binh -01.




Phy luc 1: CHI PHI PAU TU DU AN

TT

N§i dung chi phi Gia tri
1 |Phan xay dung 4.263.415.303
£ Phén thiét bi 8.333.972.000
3 |Chiphi tu vin 82.500.000

TONG

12.679.887.303

' e m  eeme e N L



Phu luc 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRA NQ

7 nam

Ngubn vén:
Vén tu cb: 5.222.476.303 Déng
Vén vay: 7.457.411.000 Ddng
L& vay: 9,5%
Théi han vay:
Lich trinh trd ng:
Nim | Nedduky | Tralivay Tré goc Téng tra No' cudi ky
1 7 457 411 000 708 454 045 1065344429 1773798474 6392066 571
2 6392066571 607 246324] 1065344429| 1672590753 5326722 143
3 5326722 143 506 038 604 1065344429 1571383032 4261377714
4 4261377714] 404 830883| 1065344429 1470175311 3196033 286
5 3196033 286 303 623 162| 1065344 429 1368967 591| 2 1300688 857
6 2130 688 857| 202 415441| 1065344429| 1267759 870 1065 344 429
7 1065344 429 101 207 721| 1065 344 429 1 166 552 149




Phy luc 3: BANG TiNH CHI TIET KHAU HAO

Téng gi4 tri 12.679.887.303 Dong
Gié tri thiét bi 8.333.972.000 Pdng

Gié trj cong trinh con lai 4.345.915.303 Déng ‘
Don vj tinh: Dong

Stt Nim tai chinh cﬂi‘:ﬁ; K:llj'gt l]]:;o Tbng khiu hao
1 2021 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
2 2022 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
3 2023 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
4 2024 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
5 2025 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
6 2026 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
7 2027 289.727.687 833.397.200 1.123,124.887
8 2028 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
9 2029 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
10 2030 289.727.687 833.397.200 1.123.124.887
T 2031 289.727.687 289.727.687
12 2032 289.727.687 289.727.687
13 2033 289.727.687 289.727.687
14 2034 289.727.687 289.727.687
15 2035 289.727.687 289.727.687
Téng cong 4,345.915.303 8.333.972.000 12.679.887.303

yoeh



Phu luc 4; Sin lwgng dién hang nam

NAm Hé sb suy gidm (%) | Higu suét con lai (%) | Sén lwong (MWh)
1 2,00% 98,00% 1.200
2 0,55% 97,45% 1.193
3 0,55% 96,90% 1.187
4 0,55% 96,35% 1.180
5 0,55% 95,80% 1.174
6 0,55% 95,25% 1.167
7 0,55% 94,70% 1.161
8 0,55% 94,15% 1.155
9 0,55% 93,60% 1.148
10 0,55% 93,05% 1.142
11 0,55% 92,50% 1.136
12 0,55% 91,95% 1.129
13 0,55% 91,40% 1.123
14 0,55% 90,85% 1,117
15 0,55% 90,30% LIy
16 0,55% 89,75% 1.105
& 0,55% 89,20% 1.099
18 0,55% 88,65% 1.093
19 0,55% 88,10% 1.087
20 0,55% 87,55% 1.081
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BAO CAO PE XUAT PAU TU
DU AN NANG LUQNG TAI TAO GIA NGUYEN FRAM - 01
I. Thoéng tin du 4n
Du an Nang lugng téi tao Gia Nguyén Fram-01 dugc x8y dung vdi quy md

cong suét 13 0 ,15MWp. Thudc Cong ty TNHH Gia Nguyen Fram co tru s¢ tai: Sé
99 giai phdng, thi trAn Phudc An, huyén Krong Pic, tinh Bik Lik.

Dy én Nang lugng tai tao Gia Nguyén Fram -01 bao gbm hé théng pin nang
luwgng mat troi duge 1ap dat trén mai cac nha gian trong cdy duoc liéu kién co.

Vi trf du 4n tai: X3 Vu Bén, huyén Kréng Péc, tinh Pak Lik;

Dur 4n Ning luong tai tao Gia Nguyén Fram-01 dwoc Cong ty dién lwc Pak
L&k nghiém thu ban giao dua vio van hanh ngay 24/12/2020.

IIL. Quy mé dw dn

Du 4n x&y dung trén dién tich 9.530 m” 14 trang trai néng nghiép. Dién tich
tam pin trén mai 14 0,38ha. Phia trén méi ciia cic nhi gian tréng ciy néng nghiép
s& dugc st dung dé lap hé théng pin ning luong mait trdi phat dién ban truc tiép
vao ludi dién dia phuong,

Céc thiét bj chinh cia du 4n:

STT Noi dung Pon vi tinh | S6 lwong
1 | Pin LONGi (LR4-78ZPH-465M ) Téim 1.080
2 | Pin Jinko (JKM465M-7RL3-V) Tim 532
3 Ilrgé)el:r:t;i FMII-Iuawcl Sun  2000- B 07
4 | Solarman B& 01
5 | Tram bién ap 0,4/22kV-1000kVA Bo 01

I11. Chi phi dau tw dy 4n

TT Noi dung chi phi Gi4 tri Pong) | Ghicha
1 | Phan x4y dung 4.065.848.982
2 | Phan thiét b 8.394.560.000
3 | Chiphi tu vén 82.500.000
Tong cong 12.542.908.982




Trong d6 v6n vay thuong mai: 7.491.473.000 ddng, thoi gian vay 7 nam.
Vén ty cé: 5.051.432.982 dong
IV. San lwgng dién
Theo tinh to4n bang phin mém PVsyst san lugng dién trung binh hing nim la:
1.200.000 kWh, binh quan mbi thang 1a 100.000 kWh

V. Phén tich hiéu qua kinh t& - tai chinh
Két qua phan tich tai chinh

STT Chi tiéu hiéu qua tai chinh Co sé Pon vi

1 | Hé sb hoan vén néi tai (FIRR%) 22,50 %

2 | Gia tri hién tai rong tai chinh (NPV1) 5.982.219 (élagllllgl?

3 | Ty sb loi ich/Chi phi tai chinh (B/Cf) 1,60

4 | Thoi gian hoan von tai chinh c6 chiét

khu (CFATSTcsh) S i S g

(C cbe bang tinh chi tiét kém theo)

Két qua phan tich cho thay IRR clia dy 4n 16n hon 13i vay ngan hang 9,5%/néam.
Piéu ndy phan 4nh khé ning sinh 11 & mire dau tu c6 loi, kha nang st dung vén
vay c6 hiéu qui va tao ra khoan tich lily ting thém cho nhi du tu sau khi két
thic giai doan khai thac

V1. Két luéin

- Viée dau tu Du an Nang lugng tai tao Gia Nguyen Fram-01 1a rﬁt can thiét dé
b sung ngudn cung tng dién néng cho nhu cau phu tai phat trién lién tuc cta
khu vuc huyén Krong Péc va tinh Dék L&k, gép phén giam thidu 6 nhidm mbi
trudng, nham phét trién ngudn ning luong sach.

- Duy 4n Nang luong téi tao Gia Nguyén Fram-01 van hanh s& san xuit ra san
luong dién la 1,074 triéu k'Wh, tao loi nhuéin qua céc ndm van hanh, khai thic
cho nha déu tu.

VII. Kién nghi

Kinh @& nghi Pai hoi ddng cb déng Cong ty xem xét, thong qua chi truong
dAu tu du 4n Nang luong tai tao Gia Nguyén Fram -01.




Phu lyce 1: CHI PHf PAU TU DU AN

F1 Ngi dung chi phi Gié tri
1 Phén x4y dung 4.065.848.982
2 Phén thiét bi 8.394.560.000
3 Chi phi tu vén 82.500.000
TONG 12.542,908.982




Phy luc 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRA NQ

Nguf‘m von:
Vén tu c6; 5.051.435.982 Pong
Vén vay: 7.491.473.000 Bémg
L&i vay: 9,5%
Théi han vay: 7 ndm
Lich trinh trd ne:
Nim | Nodduky | Tralsivay Tra gbe Tong trd N cubi ky

1 7491473000 711689935| 1070210429| 1781900364 6421262571

2 6421262571 610019944| 1070210429 1680230373 5351052 143

3 5351052 143 508349954 1070210429 1578560382 4280841714

4 4280841 714 4066792963 1070210429 1476 890391 3210631 286

5 3210631286 305009972] 1070210429] 1375220401 2 140420 857

6 2 140 420 857 203 339981 1070210429 1273550410 1070210429

7 1070210429 101669991 1070210429 1171880419




Phy lue 3: BANG TINH CHI TIET KHAU HAO

Téng gié tri 12.542.908.982 Déng

Gi4 trj thiét b 8.394.560.000 Péng

Gi4 tri cong trinh cdn lai 4.148.348.982 E)éng
Pon vi tinh: Dong

Stt Niim i chinh :;:‘12““’;3; K:‘hfal;f" Téng khu hao

1 2021 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
2 2022 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
3 2023 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
4 2024 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
5 2025 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
6 2026 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
7 2027 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
8 2028 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
9 2029 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
10 2030 276.556.599 839.456.000 1.116.012.599
11 2031 276.556.599 276.556.599
12 2032 276.556.599 276.556.599
13 2033 276.556.599 276.556.599
14 2034 276.556.599 276.556.599
15 2035 276.556.599 276.556.599
Téng chng 4,148.348,982 8.394.560.000 12.542.908.982




Phu luc 4; San legng dién hang ndm

1080 Tim pin LONGI 532 T4m pin Jinko )

N:'im K . A o A K A A San lu.q.ng
Héso suy | Higusuat | Sanlwong | H¢sosuy | Hifusuat | Sanlwgng | (MWh)
giim (%) |conlai(%)| (MWh) | gidm (%) | conlai (%) | (MWh)

1 2,00% 98,00% 795 2,00% 98,00% 405 1.200
2 0,55% 97,45% 791 0,55% 97,45% 403 1.193
3 0,55% 96,90% 786 0,55% 96,90% 401 1.187
4 0,55% 96,35% 782 0,55% 96,35% 398 1.180
5 0,55% 95,80% 778 0,55% 95,80% 396 1.174
6 0,55% 95,25% 773 0,55% 95,25% 394 1.167
7 0,55% 94,70% 769 0,55% 94,70% 392 1.161
8 0,55% 94,15% 765 0,55% 94,15% 390 1.155
9 0,55% 93,60% 761 0,55% | 93,60% 388 1.148
10 0,55% 93,05% 157 0,55% 93,05% 385 1.142
11 0,55% 92,50% 752 0,55% 92,50% 383 1.136
12 0,55% 91,95% 748 0,55% 91,95% 381 1.129
13 0,55% 91,40% 744 0,55% 91,40% 379 1.123
14 0,55% 90,85% 740 0,55% 90,85% 377 1.117
15 0,55% 90,30% 736 0,55% 90,30% 375 MR R
L6 0,55% 89,75% 732 0,55% 89,75% 373 1.105
17 0,55% 89,20% 728 0,55% 89,20% 371 1.099
18 0,55% 88,65% 724 0,55% 88,65% 369 1.093
19 0,55% 88,10% 720 0,55% 88,10% 367 1.087
20 0,55% 87,55% 716 0,55% 87,55% 365 1.081
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CONG TY CP SONG PA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tw do - Hanh phic

£, ;i e
50/‘-55 /TTr-HDQT Ha Ngi, ngays2) thing 05‘4 ndm 2021

TO TRINH ’
V& viéc: Phé duyét chii trwong thye hién dau tw dy 4n Sin xuat, lip djt, sira chira
thiét bi xe mdy va kho vin cho doanh nghiép

Kinh giri: Dai hdi dong cd dong

- Cén et Ludt Doank nghiép s6 59/2020/0H14 do Qudc hoi khéa 14 nudc
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Ciin cik Diéu 18 t6 chite va hoat déng Céng ty cé phéan Séng Pa Ha Noi;
- Cdn cit Nghi quyét dai hdi dong cd dong thuong nién ndm 2020,

Hoi dong quan tri Céng ty ¢6 phén Séng Pa Ha Noi xin trinh Dai hoi dong o
dong Cﬁpg ty Phé duyét chi truong thuc hién ddu tu du 4n San xuat, lap dat, sira
chira thiét bi xe mdy va kho van cho doanh nghiép véi noi dung chinh nhu sau:

1. Tén dir 4n: San xudt, 18p dit, stra chita thiét bi xe méay va kho vén cho doanh
nghiép

Dia diém : Tai thén Luong M, x3 Hop Hung, huyén Vu Ban, tinh Nam Pinh.
2. Hinh thitc ddu tw: Gép vén thanh 1ap Cong ty thuc hién du an
3. Quy md dau tw
Dién tich khu d4t ciia dv 4n San xuét, ldp dit 6 16 du kién 1,1ha
4. Tong mirc d4u tw va cdc chi s6 hiéu qua d4u tw cia dir 4n.

Ngudn v6n dau tu : Vén vay tdi da 70% du én, con lai 13 v6n cha s& hitu
Thoi gian vay t6i da : 10 nam, 1ai sudt du kién 10%/ndm
Cdc chi tiéu chinh cia du dn
(Pon vi : Nghin dong)

STT Noi dung S6 lidu
I | Tong mtc dau tu bao gém ca thué VAT 43.769.000
[l | Thngmic &in tu chus bao gbm thod VAT 39.790.000
[l | Hiéu qua dau tu du 4n
1 | Doanh thu du kién hang ndm 970.000.000
2 | Loi nhuén sau thué binh quin hang nim 4.491.874

3 | Gié tri hién tai rong tai chinh (NPVf) 23.132.869




Ty suét doanh loi noi tai ctia du 4n (IRR) 36,77%

5 | Thoi gian hoan vén

4 nam 9 thang

5, Thoi gian thwe hién dir 4n va tién d thwe hién dy 4n

- Tién d6 thuc hién dy 4n: Trong vong 01 nim.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai h6i ddng c6 dong Céng ty xem xét phé
duyét théng qua céc ndi dung cu thé nhu sau:

1. Phé duyét chu truong thue hién du 4n San xuét, 1&p dit, stra chita thiét bi xe

may va kho vén cho doanh nghiép.

2. Uy quyén cho Héi dbng quan tri tb chic thyc hién theo din (.L‘.‘&-di“h cua

phap luat.
Trén trong kinh trinh!

Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Luu HPQT,TCHC.
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CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI

BAO CAO PE XUAT CHU TRUONG PAU TU XAY DUNG
DU AN SAN XUAT LAP PAT XE MAY, SUA CHUA THIET
BI XE MAY VA KHO VAN CHO DOANH NGHIEP

NAM PINH, THANG 04 NAM 2021



CHUONG I

THONG TIN KHAI QUAT VE DU AN
1. Tén dw dn; San xuét, 14p dat, sitra chita thiét bi xe may va kho vén cho doanh
nghiép
2. Pia diém xdy dung:
Thén Luong MY, xa Hop Hung, huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh
3. Quy hoach sir dung dét: Dién tich khu d4t ctia dw 4n San xuét, lap dit, sira
chita thiét bj xe médy va kho vén cho doanh nghiép du kién 1,1ha ¢6 co cau st dung
d4t nhu sau:

TT | Chire ning st dung dat Dién tich (m2)

1 Nha véan phong, nha an, bao vé 400
2 | Nhi xudng san xuat, lip dit thiét b 2.000
3 Nha kho linh kién vt tu 1.700
4 Kho vat tu thanh phém 2.000
5 | Nha dé xe CBCNV 500
6 | Dt giao théng, cdy xanh 4,400

Tbong 11.000

4. Tong mirc dau tw clia dir dn: 43.769.000.000 triéu ddng.

Chi phi bdi thudng hb tro tai dinh cu: 2.200.000.000 ddng

Chi phi thiét bi: 7.000.000.000 déng

Lai vay trong thoi ky xdy dung: 2.084.241.000 dong

Chi phi x8y dung : 32.484.825.000 ddng
6. Thoi gian thwe hién dy 4n: Thoi gian thuc hién ddu tu xdy dung céc cng trinh
ha tang khoang 01 nam.
7. Ngudn vén dlu tw

- Vén vay tin dung thuong mai, 18 sudt 10%/nim: 30.368.300.000 dong,
chiém t trong 70% tong mirc dau tu;

- Vén ty cé: 13.130.700.000 dong, chiém t§ trong 30% tong muc dau tu.




CHUONG II 1
CAN CU LAP DU AN VA SU CAN THIET PAU TU

I. CAN CU PHAP LY

1. Luat D4t dai ngay 29/11/2013; Luat Pau tu ngay 26/11/2014; Can ctr Lut
Xay dung ngay 18/6/2014; Luat Nha & ngay 25/11/2014;

2. Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dén thi hanh mot sb diéu ctia Luat Pau tu:

3. Cac vén ban phap 1y khac cd lién quan.
II. SU CAN THIET PAU TU VA MUC TIEU CUA DU AN
1. Sir cn thiét ddu tw

Nam Binh 14 tinh & phia Nam chéu thé séng Hong, phia Béc gisp tinh Théi
Binh va Ha Nam, phia Téy va Tdy Nam gidp Ninh Binh, phia DPong va Nam giap
bién Déng. Trung tim kinh t&, chinh tri vin hda ctia tinh 13 thanh phé Nam Binh,
cach Ha Néi 90 km. Tinh Nam Dinh ¢6 b¥ bién dai 72 km, ndi tiép v6i hai cia
bién va hai dong séng 1én 13 séng Hong vi song Day, vi vy Nam Pinh ¢é mot tm
quan trong vé quén su, kinh t&, chinh tri, vin héa va du lich.
[.1. Tiém ndng cho phat trién cong nghiép va tiéu thi cong nghiép

Véi vi tri cia tinh ndm gén khu vuc kinh té tang truéng Ha Noi- Hai Phong-
Quang Ninh va nhidu trung tdm kinh té, cong nghiép, du lich 16n khéc nén c¢6 nhidu
diéu kién tham gia vao sy phan cong, hop tdc d& hod nhép qué trinh phét trién
chung clia viing va ci nuéc. Nam Pjinh 14 mét trung tdm kinh té cha ving, tp
trung nhidu d4u méi giao thong quan trong vé duong sat, dudng bd va duong thuy,
tr day cb thé tod di bat ¢ noi nao trong toan quéc mot cach thuin loi. Nam
Pinh 13 mét trong nhitng tinh c¢6 nganh cdng nghiép phat trién sém so vl cac
tinh trong ca nudc, tir thoi Phép thudc, hang loat cac nha may da ra doi nhu nha
méy dét, miy to, mdy chai, miy ruou, mdy gidy, méy in, mdy nudc, may
dién...nhung tiéu bidu nhAt 13 nha may dét Nam Binh, dugc xay dung tir nam 1889,
Nghé thi céng ciia Nam Binh kh4 phét trién, c6 khoang trén 200 nghé, tiéu bidu
ché bién ndng san, thuc phg’im, nghé rén, dét, may, théu ren, cham khic, tién g0,
dan 14t tre may, ché tac vang bac, dét chiéu, son mai, duc d&o d4, gbm st, trdng
cly canh...
1.2. Tiém néng v& con ngudi va lao dong

Ngudn lao dong cua tinh kha dbi dao, c6 trinh d6 va kinh nghiém. Téng sé
luc lugng lao déng toan tinh 1.161 nghin ngudi chiém 62% téng sb dan. Ty 1& lao
déng qua dao tao 45% luc luong lao déng. S6 lwong lao déng cia tinh duoc dao
tao tir cdc trudng dai hoc, cao déng, cong nhan k¥ thuét trong va ngoai tinh ngay

s



cang tang, 1a ngudn bé sung lao dong quan trong cho cc nganh céng nghiép cia
tinh.
1.3. Tiém ning cho phét trién du lich-dich vu

Véi loi thé vé vi trf dia 1y, diéu kién ty nhién ciing nhu canh quan thién
nhién... Nam Dinh cé nhidu thuan lgi dé phat trién nganh du lich véi nhidu loai
hinh du lich miii nhon nhu: du lich nghi dudng; du lich sinh théi; du lich tham
quan, nghién ctru; du lich cdu c4, du lich viin hoéa, 1€ héi. Nam Dinh 12 qué huong
cia 1€ héi va sinh hoat van hoa dén gian ndi tiéng, chtra dung nhiéu tidém ning du
lich v6i céc tuyén didm va hinh thte du lich hép din. Trong hé théng céc di tich
lich st va dia danh ctia Nam Pinh c6 thé khai thic cho du lich 13 céc quén thé di
tich nha Trén, Phi Gidy, chiia C4 L&, chiia Keo Hanh Thién, nha luu niém cb Téng
bi thu Truong Chinh, ciing véi nhigu 18 héi dan gian dic sic va hang trim ling
nghé. Ngodi ra trén dia ban tinh cdn ¢6 khu du lich sinh thi viing ngép min Con
Lu, Cén Ngan (Giao Thuy), néu gén két véi cac khu du lich bidn Quét Lam va
Thinh Long s€ tao thanh khu du lich tdng hop, c6 kha ning bd sung va hé tro 1in
nhau. Co s& vat chét ciia nganh du lich duoc cing cb, néng cdp phat trién. Nhidu
khéch san, nha nghi dugc trang bi hién dai ¢6 kha néing d4p tmg 5t nhu cAu nghi
ngoi, giai trf ctia du khach trong nuée va quéc té.
2. Muc tidu, d6i twong phuc vy ciia di 4n

V6i dinh hudng 13 phat trién san xudt xe may thiét bi ciia tinh Nam Dinh va
cac vung lan cén cua tinh, nhu cdu vé trang thiét bj thi cdng xdy dung, kho van,
dich vu cung tmg hang héa va nhu cau vé thiét bi xe may 13 didu cAp thiét.




CHUONG I _ )
PAC PIEM HIEN TRANG CUA KHU PAT

I. PAC PIEM TU NHIEN
1. Vi tri dia ly

San xudt, 18p dit, sta chira thiét bj xe may va kho van cho doanh nghiép c6
dién tich 1,1 ha, thudc dia gidi hanh chinh do UBND xa Hop Hung, huyén Vu Ban
quan ly.
2. Piéu kién tw nhién
2.1. Pia hinh, dia mao

- Pt dai trong khu vic phén 16n 14 d4t nong nghiép.

- Khu dit quy hoach xay dung c6 dia hinh khé bang phéng.
2.2, Khi hgu, thuy van

- Khu vuc chiu anh huéng cia khi hdu ving Béc B6 néi chung, tirc 1a nong
am, mua nhiéu.

- Nhiét d6 khong khi:

Nhiét d6 trung binh hang ndm 23 — 24 °C

Muia hé tir thang 5 dén thang 10 c6 nhiét 46 trung binh 28°C, nhiét d6 cao
nhét vao mia hé khoang 41,8°C

Mia d6ng tir thing 11 dén thang 4 nim sau cb nhiét do trung binh 18°C,
nhiét d6 thip nhit vao mua ddng tir 5°C.

- D6 4m khong khi: P6 4m trung binh hang ndm khoang 80%.

- Gi6: C6 hai huéng gi6 chii yéu: Gié Dong nam tir théng 5 dén thang 9, gié
Doéng bac tir thang 11 dén thdng 3 nam sau. Céc thang 4 va thang 10 1a théi ky
chuyén tiép hai ma gié.

- Mua: Luong mua trung binh hang ndm 1650-1800 mm, luvgng mua 16n
nhét trong ngay c6 thé 1én téi 299 mm (Thudng 13 véo thing 8)
2.3. Pia chét thuy vin, dia chit cong trinh

Khu vue nghién ctu quy hoach cé dia chét cong trinh dn dinh.
3, Hién trang sir dung dat

Chu yéu 12 dat trong lta clia céc h gia dinh, c4 nhan, dat giao thong, thiy
loi ndi dong chua duoc giai phong mat bing,




_ CHUONGLV )
QUAN LY THUY'C HIEN DU AN
VA TIEN PO THU'C HIEN DU AN

1. HINH THUC QUAN LY THU'C HIEN DU AN

Cht dau tu xfy dung cdng trinh truc tiép quan 1y dw 4n dau tu x4y dung
cong trinh. Theo d6, Cong ty cb phin Séng Pa Ha N&i gbp cb phin dé thyc hién
du an.
IL. TIEN PO XAY DUNG

San xuét, lap dit, stra chira thiét bi xe may va kho van cho doanh nghiép

duoc thue hién trong thoi gian 1 n3m ké tir ngdy khdi cong x4y dung.
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~ CHUONGV. ‘
PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE

1. NHU CAU VON PAU TU VA GIAI PHAP TAI CHINH
1. Co & xdic dinh von dau tw

Nhu ciu vén ddu tu cho viée thyre hién dy 4n dwoe x4c dinh trén co s& sau:

- Quy mé ddu tu trén co s& quy hoach dugc duyét, nhiém vy ddu tu, théa
thuén cta cac cip quan 1y chuyén nganh va giai phap xdy dung;

- Céc khoan chi phi ¢6 lién quan téi chinh sach, ché d6 nhu dén bl giai toa,
thué VAT, ... dugc ép dung theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.
2. Nhu chu von dau tw

- Chi phi bdi thudng h tro téi dinh cir (m2): gbm toan b6 chi phi cho viée di
dan, thay dbi chd &, dén bi thiét hai vé& dit, nha & va vét kién trc, hoa mau....;

- Chi phi thiét bi: Chi phi miy méc thiét bj ctia dur 4n...

- Chi phi x4y dung (m2): bao gom chi phi xay dung co s& ha ting k§ thudt,
cily xanh; cdc chi phi tw vén (khao sét, thim dinh, trinh duyét duy 4n, thiét ké, giam
sat thi cdng...), tu van quén Iy du 4n; chi phi du phong;

- Chi phi 1ai vay.

TT N6i dung Gia tri
A | Tong mirc dau tw 43.769.000.000
1 | Chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu 2.200.000.000
2 | Chi phi thiét bi 7.000.000.000
3 | Chi phi x8y dung cdng trinh 32.484.825.000
5 | L&i vay trong thdi ky x4y dung 2.084.241.000
B | Ngudn vén va ldi vay
1 | Vén ti c6 (30%) 13.130.700.000
2 | Vén vay thwong mai (70%) 30.638.300.000
3 | Lai vay du kién 10%

1. PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE - TAI CHINH
1. Cac chi tiéu tai chinh cia du an:
- Chi tiéu hién gi4 thudn cta Dy 4n (NPV): 23,13 ty ddng
- Ty suét doanh loi ndi tai cia du 4n (IRR): 36,77%
(Chi tiét xem phu luc kém theo)

.



Nhu v4y, IRR ctia du 4n 16n hon 13i vay ngén hang 10%/nam. Pidu nay phéan
anh khé néng sinh 161 & mite dAu tu 6 loi, kha ning sir dung vén vay cé hidu qua
v tao ra khoan tich Ifiy ting thém cho Chi dau tu sau khi thyre hién dy 4n.

2. Panh gia hiéu qua thue hién dw dn
2.1 Loi {ich ciia nha dau tu

- Tao lgi nhuén thu dugc qua cac ndm khai théc, thuc hién du 4n;

- Tao cOng in viée 1am cho ngudi lao ddng trong cong ty bing cach tu thuc
hién cdc hang muc cong trinh ctia dy an phu hgp véi quy dinh cia Luét Xay dung;

- Nang cao nang luc thuc hién, quan 1y cic du an cho ddi ngli CBCNV. Tao
diéu kién d8 trién khai, thuc hién tt cac dy 4n phét trién d6 thi khac do cong ty ddu
tur.

2.2. Loi ich cia Nha nuéc

Téng thu Ngén séch tir cic khoan thué phét sinh khi thuc hién du 4n: thué

GTGT, thué TNDN, thué trudce ba, tién thué dét, tién sir dung dt




CHUONG VI
KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN

- San xuét, lép d3t, sira chita thiét bi xe may va kho vén cho doanh nghiép sau
khi hoan thinh s& gép phén déng ké vao viéc thay déi dién mao khu vuc, thiic ddy
nhanh qué trinh phat trién kinh t& va khai théc triét d8 tiém ning vén cé ciia khu
dAt.

- Du 4n con mang lai hi€u qua v& mit x4 hoi nhu da phén tich & trén va dong
g6p cho Ngan sach Nha nuée mot khoan thué déng ké.

- Thong qua cac chi tiéu kinh té - x& hoi cia du 4n cho théy du 4n Sén xut,
18p dit, stra chira thiét bj xe may va kho vén cho doanh nghiép 1a mot du an ¢d hiéu
qua kinh & twong d6i; mang lai hiéu qua x3 hoi rat 16n.

I1. KIEN NGHI

Pé dy 4n San xuAt, lip dit, sira chira thiét bi xe may va kho vén cho doanh
nghiép dat hidu qua nhu d4 phan tich, Kinh dé nghj Pai d6i ddng cb dong Céong ty
théng qua chi truong dau tu dy 4n.




Phu Iyc 1: TONG MUC PAU TU DU AN

Bon vi: nghin dong

i e | Khéi Sudt vén . a
TT] N¢i dung chi phi Pon vi Negne At Thanh tién
A [Phan X4y Dung 32.484,825
Nha vin phong diéu hanh, nha &n, bao vé:
1 (Nhal téng, khép kin, két cau tuong gach chiu m2 400 4,780 1.912.000
luc, m4i BTCT db tai chd
2 |Nha dé& xe CBCNV m?2 500 1.000 500.000
Nha 1T, cbt kéo thép, twong gach, méi ton khiu
3 &% 186, oa 9, 686k e 10 tha m2 3.700 5.736 21.222.825
- | Nha xuéng sén xudt, ldp dét thiét bj m2 2,000
- |Kho linh kién, vdt tu m2 1.700
Kho thinh phim xe, nha 1T, ¢t kéo thép, tudng
4 {gach, méi ton khau d§ 12m, m?2 2.000 2.390 4.780.000
cao < 6m, khéng cé cau truc
5 |Dién tich san duong giao thong, ciy xanh ha 0,440 9.250.000 4.070.000
B |Thict bj cong nghé lap rép xe may thlglg 1 7.000.000 7.000.000
C |Chi phi GPMB ha 1,100 2.000.000 2.200.000
D |Lii vay trong thoi ky xay dung (1 ndm) % 10% 2.084.241
TONG (lam tron) 43.769.000




Phu luc 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRA NOQ
- Ngudn vén: Vén tw c6 (30%)+Vén vay (70%)

13.130.700 nghin.ddng
30.638.300 nghin.ddng

10 nim

Vén tu ¢o:

Vén vay thuong mai:

Lai vay duy kién: 10%

Thoi han vay:

Lich trinh trd ng:

Nam| Nodduky | Traldivay | Tragbe Téng tra No cudi ky

1 30638300 3063830, 3063830 6 127 660 27 574 470
2 275744701 2757 447 3 063 830 5821277 24 510 640
3 24510640, 2451064 3063 830 5514 894 21 446 810
4 21446 810| 2 144 681 3 063 830 5208 511 18 382 980
5 18 382 980 1 838 298 3 063 830 4902 128 15319 150
6 15312150 1531915 3 063 830 4 595 745 12 255 320
) 12 255 320| 1225532 3 063 830 4 289 362 9191 490
8 9191 490 919 149 3 063 830 3 982 979 6127 660
9 6 127 660 612 766 3 063 830 3 676 596 3 063 830
10 3 063 830 306 383 3 063 830 3370213




Phu luc 3: BANG TINH CHI TIET KHAU HAO

Téng gia tri
Gi tri thiét b
Gié trj cong trinh con lai

43.769.000 nghin ddng
7.000.000 nghin ddng
36.769.000 nghin ddng

Pon vi tinh: nghin ddng

A A

Stt Nim t3i chinh :;]l‘;“t:;:; K:L?Et ';?" Téng khiu hao
1 2021 2.451.267 700.000 3,151.267
2 2022 2.451.267 700.000 3.151.267
3 2023 2.451.267 700.000 3.151.267
4 2024 2.451.267 700.000 3.151.267
5 2025 2.451.267 700.000 3.151.267
6 2026 2.451.267 700.000 3.151.267
7 2027 2.451.267 700.000 3.151.267
g 2028 2.451.267 700.000 3.151.267
9 2029 2.451.267 700.000 3.151.267
10 2030 2.451.267 700.000 3.151.267
11 2031 2.451.267 2.451.267
12 2032 2.451.267 2.451.267
13 2033 2.451.267 2.451.267
14 2034 2.451.267 2.451.267
15 2035 2.451.267 2.451.267
Téng cing 36.769.000,00 7.000.000,00 43.769.000,00




Phu luc 4: DOANH THU HANG NAM

Don vi: tridu dong

Luong xe xut
TT Ngi dung Ponvi| xuéngtrong |Pongi4| Thanh ticn Ghi cht
néam
] |Xemay ddngco 125¢cc | cai 20.000 16 320.000
2 |Xemaydfngcoll0cc | céi 30.000 10 300.000
3 |XedudiS50ce céi 50.000 7 350.000
TONG 100.000 970.000




Phu luc 5: CHI PHI TIEN LUONG HANG NAM

Pon vi: trigu dong

Tién luong
TT Nbi dung Ponvi| S6lwong | binhquin | Thanh tién Ghi cha
nam/ngudi
1 |CN d4 dio tao nghé nguoi 210 120 25.200
2 (CN phu ngudi 45 96 4.320
3 |K§¥ su, k¥ thuét béc cao nguoi 20 240 4.800
4 (B8 phan quéan ly ngudi 30 240 7.200
TONG 305 41.520
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Phu lue 7: DONG TICH LUY TAI CHINH VA CAC CHI TIEU TAI CHINH
Don vj tinh: ty déng

Ngadn Sii dyng von ;
s | Nam [ ke T“’:h'iii H Zr[:;i:ﬁcig Il]lf:hh:il .tgtl
sau thué Khiuhao| Téng | Vén CSH vén vay Téng khiu | khiu luy ké
1 2021 2.8 3,2 5,9 13,13 3l 16,2 -10,3 -9.4 -9.4
2 | 2022 3,00 32 6,1 3,1 3,1 3,1 2.5 -6,8
3 | 2023 32| 32 6,4 3,1 3,1 3,3 95 4.3
4 | 2024 35| 3.2 6,6 3,1 3,1 3,6 2,4 1.9
5 2025 37 32 6,9 | R 3.8 2,4 0,5
6 | 2026 40 32 7.1 3,1 3,1 4,1 2,3 2.8
7 2027 4,2 3.2 7.4 3.1 3,1 4.3 22 5,0
8 | 2028 45| 32 7,6 3,1 3,1 4,6 2,1 7,1
0 2020 4,7 3.2 7,9 3,1 351 4.8 2.0 9,2
10 | 2030 50 32 8,1 3,1 3,1 5,0 1,9 11,1
11 | 2031 58 25 8,2 : 8.2 2.9 14,0
12 | 2032 58| 25 8,2 . 82 2.6 16,6
13 | 2033 58 25 8,2 - . 8,2 2,4 19,0
14 | 2034 58 25 8,2 - - 8,2 2.3 21,2
15 2035 5,8 24 8,2 - - 8,2 2.0 23,1
KET QUA TINH TOAN

Hé s6 hoan vén ndi tai (FIRRY%) 36,77%

Gi4 trj hién tai rong tai chinh (NPV,) 23,13 (ty dbng)

Ty 6 loi ich/Chi phi tai chinh (B/Cy) 1.75

Thoi gian hodn vén tii chinh c6 chiét khiu (CFAT /I 4,00 (ndm)



CONG TY CP SONG DA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pie lidp - Tw do - Hanh phic

86:4% (TTr-HDQT Ha Ni, ngdyo?5 thing 04 nim 2021

TO TRINH ,
Vé viée: Phé duyét chii truwong thwe hién d3u tu du 4n san xudt lp dit 6 6

Kinh giri: Pai hgi ddng cb déng

Cin ciz:
- Cén cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 do Quéc héi khéa 14 nudc

CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Cdn cit Diéu Ié 16 chike va hoat déng Céng ty ¢ phdn Séng Pa Ha Noi;
- Céin cik Nghi quyét dai hoi dong 6 dong thudng nién nidm 2020;

Hbi ddng quén tri Cong ty cb phan Séng Pa I:Iél N6i xin trinh {-)a%i h?)i dong cb
déng Cong ty phé duyét chil trerong thye hién dau tu du 4n san xuat lap dat 6 t6
va1 ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dy 4n: San xuét 1&p dit 6 10,

Pia diém : Tai thon Luong M¥, x4 Hop Hung, huyén Vu Ban, tinh Nam Binh.
2. Hinh thire ddu tw: Gop von thanh lap Cong ty thuc hién du &n
3. Quy mé dau tw
Dién tich khu dat cta dy 4n San xuét, 1ap dit 6 t6 du kién 5,9ha
4. Tong mire dau tw va cac chi s6 hiéu qué dau tw ciia du 4n.

Ngué-n vén du tu ; Vén vay tbi da 70% du an, con lai 13 vén chi s& hitu
Thoi gian vay t6i da : 10 nam, 18i sudt du kién 10%/mam
Cdc chi tiéu chinh cia duw dn

(Pon vi : Nghin dong)

STT N6i dung S lidu

I | Tong muirc dau tu bao gom ca thué VAT 282.820.125
I | Téng mirc ddu tu chua bao gdbm thué VAT 257.109.204
[1I |Hiéu qua dau tu du an

1 | Doanh thu du kién hang nam 1.100.000.000
2 | Loi nhuén sau thué binh quén hang nim 25.350.000
3 | Gi4 tri hién tai rong tai chinh (NPVY) 125.353.237.
4 | Ty suat doanh lgi ndi tai ctia dy an (IRR) 31,5%
5 | Thoi gian hoan von 5 nam & thang




5. Thoi gian thye hién dy 4n va tién d§ thye hién dy 4n
- Tién d6 thuc hién du 4n: Trong vong 01 nam.

Hoéi ddng quén tri Cong ty kinh Pinh Dai hoi ddng c6 dong Cong ty xem xét phé
duyét thong qua cac ndi dung cu theé nhuw sau:

. Phé duyét chi truong thuc hién dy 4n sén xuét, 14p a3t 6 to

2. Uy quyén cho Héi dong quan trj t6 chic thyc hién theo ding quy dinh clia

phap luat. .
K/T TONG GIAM BOC

Trén trong kinh trinh! e :
T e ealHO TONG GIAM DOC
Noi nhin: ONG T
- Nhu kinh giri;
- Luu HBQT; TCHC.

Lt

1]

R I L o 5, %



CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI

BAO CAO PE XUAT CHU TRUONG PAU TU XAY DUNG .
DU AN SAN XUAT LAP PAT O TO

NAM PINH, THANG 04 NAM 2021



CHUONGI
THONG TIN KHAI QUAT VE DU AN
1. Tén dw 4n: San xuét, 1ap d3t 6 to
2. Pia diém xiy dung:
Thén Luong M¥, x3 Hop Hung, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh
3. Quy hoach sir dung d@4t: Dién tich Khu dét clia dyr 4n San xudt, lap dat 6 t6 du
kién 5,9ha ¢6 co chu sir dung d4t nhur sau;

TT | Chirc ning sir dung dat Dién tich (m2)
1 | Xudng san xuat linh kién 6 t0 3.000
2 Xuong han 0 t& 5.000
3 Xuodng son & t0 5.000
4 | Xuéng lap rép hoan chinh 5.000
5 | Nha kho nguyén liéu diu vao 3.000
6 | Nha kho dé thanh phdm 4,000
7 | Xay dung tram dién, hé thong cap nudc 2.000
st 1y nude thai va thoat nudc
8 Xay dung dudng chay thir xe (rdng 7m, 7.000
dai 1000m)
9 | Xy dung nha van phong (300m2 x 2 300
tAng)
10 | Xay dung nha bép, nh #n 400
11 | Khu san xuét 120
12 Xay dung tudng bao, cong, san, du'crng 24.180
nol b0, xdy xanh, phong chéng chdy no
va mot sb hang muc khéc
Tong 59.000

4, Téng mirc du tw ciia d 4n; 282.820.125.000 triéu dong.

Chi phi bi thirdng h8 tro téi dinh cu: 11.800.000.000 déng

Chi phi thiét bj: 60.000.000.000 dbng

L4i vay trong thoi ky x4y dung: 13.467.625.000 dong

Chi phi xéy dung : 197.552.500.000 dng
6. Thoi gian thwe hién dy 4n: Thoi gian thyc hi¢n dAu tu xay dyng céc cong trinh
ha tang khoang 01 nam.
7. Ngudn vén dau tw

- Vén vay tin dung thuong mai, 14i suét 10%/mim: 197.974.088.000 déng,
chiém ty trong 70% téng mttc dau tu;

- Vén tu c6: 84.846.038.000 ddng, chiém ty trong 30% téng méc dau tu.

Lf S
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o CHUONG II S
CAN CULAP DU AN VA SU CAN THIET PAU TU

I. CAN CU PHAP LY

1. Ludt DAt dai ngay 29/11/2013; Luat Pau tu ngy 26/11/2014; Can ck Luat
Xay dyng ngay 18/6/2014; Luat Nha & ngay 25/11/2014;

2. Nghi dinh s5 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh pht quy dinh
chi tiét va huéng din thi hinh mét s6 diéu cua Luét Dau tu:

3. C4c van ban phap 1y khéc c6 lién quan.
I SU CAN THIET PAU TU VA MUC TIEU CUA DU AN
1. Su cAn thiét dau tw

Nam Dinh 12 tinh & phia Nam chéu thd séng Hong, phia Bac giép tinh Thai
Binh vi Ha Nam, phia Tay va Tay Nam gigp Ninh Binh, phia Dong va Nam giap
bién Pong. Trung tdm kinh t&, chinh tri viin hoa cta tinh 1a thanh pho Nam Binh,
cach Ha Néi 90 km. Tinh Nam Dinh c¢6 bo bién dai 72 km, nbi tiép véi hai cta
bién va hai dong sbng 16n 12 sdng Héng v sdng Pay, vi vAy Nam Dinh c6 mot tam
quan trong v& quan sy, kinh té, chinh tri, vén héa va du lich.
1.1. Tidm ning cho phat trién cong nghiép va tiéu thii cong nghiép

Véi vi trf ctia tinh ndm gan khu vuc kinh té ting truong Ha Noi- Hai Phong-
Quang Ninh vA nhiéu trung tm kinh té, cong nglruep, du lich 16n khidc nén c6 nhidu
didu kién tham gia vao sy phén cong, hop tac @& hoa nhdp qua trinh phat trién
chung ciia vung va ca nude. Nam Pinh la mdt trung tdm kinh t& clia ving, tap
trung nhidu ddu mébi giao thong quan trong vé dudmg sit, duomng bd va dudng thuy,
tr day c6 thé toa di bat cir noi ndo trong toan qubc mét cach thuén lgi. Nam
Pinh 13 mét trong nhing tinh cé nganh cong nghiép phat trién sém so véi céc
tinh trong ca nudc, tir thoi Phép thude, bang loat cac nhd may da ra doi nhu nha
may dét, may to, mdy chai, mdy rugu, may gidy, méy in, mdy nudc, méy
dién...nhung tién biéu nhét 12 nha may dét Nam Binb, dugc x8y dung th ndm 1889.
Ngh? thi ¢ong ctia Nam Dinh khé phat tridn, ¢6 khoang trén 200 nghe tiéu bidu
ché bién ndng san, thye pham, nghé rén, dét, may, théu ren, cham khic, tién go

dan 14t tre mAy, ché tac vang bac, dét chiéu, son mai, duc d&o d, gbm s, trong
cay cénh...

1.2. Tiém ning v& con ngudi vé lao dong

Ngubn lao déng cia tinh kha ddi dao, cé trinh d§ va kinh nghlem Tbng sb
luc lugng lao d6ng todn tinh 1.161 nghin nguoi chiém 62% téng sb dan. Ty 1é lao
dong qua do tao 45% luc luong lao dong. S8 lwong lao ddng cua tinh dugc dao
tao tir cac trudng dai hoc, cao dang, cong nhan k¥ thudt trong va ngoai tinh ngay

",



cang ting, la ngudn bd sung lao dong quan trong cho cac nganh cong nghiép cua
tinh.
1.3. Tiém ning cho phz’it trién du lich-dich vu

Véi loi thé vévi tri dia 1y, didu kién tu nhién cling nhu canh quan thién
nhién... Nam Dinh c6 nhiéu thun loi dé phat trién nganh du lich voi nhiéu loai
hinh du lich miii nhon nhu: du lich nghi dudng; du lich sinh thai; du lich tham
quan, nghién ctru; du lich cau cé, du lich vén héa, 1& hoi. Nam Dinh 12 qué huong
ciia 12 héi va sinh hoat vin hod dén gian ndi tiéng, chira dung nhiéu tiém ning du
lich véi cac tuyén diém va hinh thirc du lich hép dan. Trong hé théng cac di tich
lich sir v dia danh ciia Nam Pinh c6 thé khai thac cho du lich 1a cac quan thé di
tich nha Trén, Phu Gidy, chua Cé LA, chiia Keo Hanh Thién, nha luu niém c6 Tong
bi thu Trudng Chinh, clng vol nhidu 1 héi dén gian dic sac va hang trim lang
nghé. Ngoai ra trén dia ban tinh con ¢6 khu du lich sinh thai ving ngap man Con
Lu, Con Ngan (Giao Thuy), néu gin Icét véi chc khu du lich bién Quét Lam va
Thinh Long s& tao thanh khu du lich tdng hop, c¢6 kha ning bo sung va hd trg 1an
nhau., Co s& vét chét cia nganh du lich duge cing ¢b, néng cép phat trién. Nhiéu
khach san, nha nghi dugc trang bi hién dai c6 kha nang dép Ung tét nhu cau nghi
ngoi, giai tri cia du khach trong nuéc va qude té.

2. Mue tiéu, d6i twong phuc vy ciia dg 4n

Viét Nam 13 quéc gia 6 trén 96 tridu dan, kinh té ngay cang phat trién, doi
sdng dang din ning cao do d6 nhu chu st dung 6td ngdy cang nhidu, di dé cac
doanh nghlep 6t ddu tur san xuét véi quy mé 16n. Pinh huéng giai doan dén nam
2025, thm nhin dén ndm 2035, Viét Nam phét trién cong nghiép 6 t0 tré thanh
nganh quan trong phuc vu su nghi€p cong ngh1ep héa - hién dai hoa, gbp phan phat
trién kinh té - x& ho6i va dam béo an ninh, qubc phong cta dt nude. Véi dinh
hudng 1a phat trién nganh cong nghiép 6 to cua tinh Nam Dinh va cdc ving l&n cén
cha tinh




~ CHUONGI ‘
PAC PIEM HIEN TRANG CUA KHU DAT

1. PAC PIEM TY NHIEN
1. Vi tri dia ly

Dy 4n Sén xuét, lip &t 6 t6 c6 dién tich 5,9 ha, thude dia giéi hanh chinh do
UBND x3 Hop Hung, huyén Vu Ban quén ly.
2. Pidu kién tw nhién
2.1. Dia hinh, dia mao

_ Pt dai trong khu vuc phan 16n 12 d4t néng nghiép.

- Khu dét quy hoach xdy dyng c6 dia hinh khé bang phéng.
2.2. Khi hiu, thuy vin

_ Khu vue chiu 4nh hudng cta khi hau ving Béc B néi chung, tirc 1a nong
&m, mua nhiéu.

- Nhiét d khong khi:

Nhiét d6 trung binh hing nim 23 —24 °C

Mia hé i théng 5 dén thang 10 c6 nhiét d trung binh 28°C, nhiét d§ cao
nhét vio mia hé khoéng 41,8°C

Mua dong tu théng 11 dén théng 4 nim sau c6 nhiét d6 trung binh 18°C,
nhiét d6 thép nhét vio mia déng tir 5°C.

- P6 4m khong khi: D6 dm trung binh hang ném khoang 80%.

_ Gi6: C6 hai huéng gi6 chi yéu: Gi6 Dong nam tir thang 5 dén thang 9, gi6
Pong béc tir thang 11 dén thang 3 ndm sau. Céc thang 4 va thang 10 la thoi ky
chuyén tiép hai mua gid.

- Mua: Lwong mua trung binh hang nam 1650-1800 mm, luong mua l6n
nhét trong ngay ¢6 thé 1én t6i 299 mm (Thudng 1a vao thang 8)
2.3. Dia chét thuy vin, dia chat cong trinh

Khu vue nghién ciu quy hoach ¢6 dia chét cong trinh 4n dinh.
3, Hién trang sir dung dat

Chi yéu 14 dét trdng lua clia céc ho gia dinh, cd nhén, @4t giao thong, thiy
loi n6i ddng chua duoc giai phéng mit bang,




CHUONG IV
QUAN LY THUC HIEN DY’ AN
VA TIEN PO THU'C HIEN DU AN

1. HINH THU'C QUAN LY THUC HIEN DU’ AN

Chi ddu tu x4y dung cong trinh truc tiép quan 1y du 4n diu v x8y dung
cong trinh. Theo d6, Cong ty cb phin Séng Da Ha Noi gép cb phén d& thyc hién
dur 4n.
II. TIEN PQ XAY DUNG

San xuét, lép dit 6 td duge thyc hién trong thoi gian 1 ndm ké tir ngly khoi

cong xdy dung.




~ CHUONGV. ‘
PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE

I. NHU CAU VON PAU TU VA GIAI PHAP TAI CHINH
1. Co s& x4c dinh vén dau tu

Nhu ciu vén diu tur cho viéc thuc hién du 4n duge xac dinh trén co s sau:

- Quy md dau tw trén co s& quy hoach dwge duyét, nhiém vu dau tu, thoa
thuén clia cac cAp quan 1y chuyén nganh va giai phap x4y dung;

- Céc khoan chi phi ¢6 lién quan t6i chinh séach, ché d6 nhu dén bu giai toa,
thué VAT, ... dugc p dung theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuée.
2. Nhu chu von dau tw

- Chi phi bdi thudng hd tro tai dinh cu (m2): gbm toan b chi phi cho viéc di
dan, thay déi chd &, d8n bil thiét hai vé dt, nha & va vét kién triic, hoa mau. .. ;

- Chi phi thiét bi: Chi phi méy méc thiét bi ctia dy 4n...

- Chi phi x4y dung (m2): bao gbm chi phi xay dung co s& ha ting k¥ thuét,
cdy xanh; céc chi phi tu vén (khéo sét, thdm dinh, trinh duyét du 4n, thiét Ié, giam
sat thi cbng...), tu van quan ly du an; chi phi du phong;

- Chi phi 12i vay.

TT Noi dung Gia tri
A | Téng mirc diu tu 282.820.125.000
1 | Chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu 11.800.000.000
2 | Chi phi thiét bj 60.000.000.000
3 | Chi phi x8y dung cong trinh 197.552.500.000
5 | L&i vay trong thoi ky xdy dung 13.467.625.000
B | Ngudn vén va ldi vay
1 | Véntuco (30%) 84.846.038.000
2 | Vén vay thuong mai (70%) 197.974.088.000
3 | L& vay du kién 10%

I1. PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE - TAI CHINH
1, Cée chi tiéu tai chinh ciia dwr 4n:
- Chi tiéu hién gi4 thudn ciia Dy 4n (NPV): 125,35 ty dong
- Ty suft doanh loi noi tai ctia du 4n (IRR): 31,5%
(Chi tiét xem phy luc kém theo)

<



Nhu vay, IRR ctia du 4n 16n hon 14 vay ngdn hang 10%/nim. Diéu niy phan
4nh kha ning sinh 161 & mic dau tu 6 loi, kha ning st dung vén vay c6 hiéu qua
vi tao ra khodan tich 1iiy ting thém cho Chu déu tw sau khi thue hién du 4n,

2. Banh gia hiéu qua thue hién dw dn
2.1 Loi fich cia nha du tu

- Tao loi nhuédn thu dugc qua cac ndm khai théc, thyc hién dy an;

- Tao cbng an viéc lam cho ngudi lao déng trong cbng ty bing céch tu thuc
hién cac hang muc cdng trinh cia dy én phu hop véi quy dinh cia Luét Xay dung;

- Nang cao ning luc thue hién, quan 1y cdc dy 4n cho d6i ngli CBCNV. Tao
diéu kién d8 trién khai, thyc hién tbt cac du 4n phat trién d6 thi khéc do cong ty dau
tu.

2.2. L1 ich ctia Nha nude

Tang thu Ngan sach tir cdc khoan thué phét sinh khi thuc hién dy an: thué

GTGT, thué TNDN, thué trudc ba, tién thué dt, tién sir dung dét




CHUONG VI
KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN

- San xudt, lap &5t 6 t6 sau khi hoan thanh s& gop phén dang ké vao viéc thay
d4i dién mao khu vy, thiic @iy nhanh qué trinh phat trién kinh t8 va khai théc triét
d tidm ning vén c6 clia khu dat.

- Dur 4n con mang lai hiéu qua vé mat x8 hoi nhu d3 phén tich & trén va dong
g6p cho Ngan séch Nha nuéc mét khoan thué dang ke,

- Théng qua céc chi tidu kinh t& - x& hdi ctia dy 4n cho thay dy 4n San Xuét,
1&p dat 6 t6 12 mét du 4n ¢6 hidu qué kinh té tuong doi; mang lai hidu qué x& hoi rt
16n.
I1. KIEN NGHI

P4 du 4n San xuét, lip dat 6 t6 dat hidu qué nhu d3 phan tich, Kinh dé nghi
Dai hoi ddng ¢ dong Cong ty thong qua chil truong d4u tu dur 4n.




Phu lye 1: TONG MUC PAU TU DU AN

Pon vi: nghin dong

i - d Khoi Suit von ” b
TT Noi dung chi phi Pon v;r . Ao o Thanh ti¢n

A |Phin Xdy Dung 197.552.500

Nha vén phong didu hanh, nha &n, béo vé&:

Nha 2 ting, khép kin, két ciu tudng gach m2

? . 6 330 4,398.000

1 chiu luc, mai BTCT db tai chd (2*300m2 sin = : "

san)

Nha 1T cbt kéo thép, Tudng gach mai ton,

S 4 .820.

£ khAu d6 24m, cao 9m, cb cau truc 10 tin e LEn L 133800000
- | Xueong sdn xudt linh kién 6 t6 m2 3.000
- |Xudng hdn 6 16 m2 5.000
- |Xuong son 6 t6 m2 5.000
- | Xuedmg lip rdp hodn chinh m2 5.000

Nha 1T, cot kéo thép, tuong gach, méi ton
3 |ichku d8 18m, o8 9m, o6 ol true 5 thn m2 7.520 4.537 34.118.000
- |Nha kho nguyén liéu m2 3.000
_ |Nha kho d€ thanh phim m2 4,000
- |Nha bép, nha &in m2 400
- |Khu san xuat m2 120
4 |Pudng chay thir xe (rOng 7m, dai 1000m) km 1 16.310.000 16.310.000
5 |Dién tich sin dudng giao thong, ciy xanh ha 2,618 9.250.000 24.216.500
B |Thiét bi cong nghé 1p rap 6 td m‘%‘;g 2 30.000.000 60.000,000
C |Chi phi GPMB ha 5,900 2.000.000 11.800.000
D |L4i vay trong thai ky xay dyng (1 nim) 10% 13.467.625

TONG 282.820.125

——



Phu Iuc 2: NGUON VON VA LICH TRINH TRA NQ
Ngudn vén: Vén ty c6 (30%)+Von vay (70%)

84.846.038 nghin.dong
197.974.088 nghin.dong

10 nam

Vén ty c6:

Vén vay thuong mai:

Lai vay duy kién: 10%

Thoi han vay:.

Lich trinh trd ng:

Nim| Nodduky | Tralaivay | Trdgbe Téng tra No cubdi k¥

1 197 974 088| 19 797 409| 19 797 409 39 594 818 178 176 679
2 178 176 679| 17817 668| 19 797 409 37 615 077 158 379 270
3 158 379270 15837 927| 19797409 35 635 336 138 581 861
4 138 581 861| 13 858 186 19 797 409 33 655 595 118 784 453
5 118 784 453] 11878 445 19797409 31 675 854 98 987 044
6 08987 044] ©898704| 19797409| 29696113 79 189 635
7 79189 635) 7918964 19797409 27 716 372 59392 226
8 59392226| 5939223 19797409] 25736631 39 594 818
9 39504 818] 3959482 19797409] 23 756 891 19 797 409
10 19797 409| 1979741| 19797 409 21 777 150




Phu lyc 3: BANG TINH CHI TIET KHAU HAO

Téng gi4 tri 282.820.125 nghin déng
Gi4 trj thiét bi 60.000.000 nghin dong
Gié tri cong trinh con lai 222.820.125 nghin dong
Pon vi tinh: nghin déng
Stt Niam tai chinh ﬁi‘;gﬁ; K:;éélt l;;o Téng khiu hao
1 2021 14.854.675 6.000.000 20.854.675
5 2022 14.854.675 6.000.000 20.854.675
3 2023 14.854.675 6.000.000 20.854.675
4 2024 14.854.675 6.000.000 20.854.675
5 2025 14.854.675 6.000.000 20.854.675
6 2026 14.854.675 6.000.000 20.854.675
7 2027 14.854.675 6.000.000 20.854.675
8 2028 14.854.675 6.000.000 20.854.675
9 2029 14.854.675 6.000.000 20.854.675
10 2030 14.854.675 6.000.000 20.854.675
11 2031 14.854.675 14.854.675
12 2032 14.854.675 14.854.675
13 2033 14,854.675 14.854.675|
14 2034 14.854.675 14.854.675
15 2035 14.854.675 14.854.675
Téng cong 222.820.125,00 60.000.000,00 282.820.125,00




Phu luc 4: DOANH THU HANG NAM

Bon vi: trigu dong

Lwong xe
TT) N¢i dung Bo:n xuét xwing Dfm Thanh tién Ghi chi
vi gid
trong nim
2 |01t6 Céi 4.000 | 275 1.100.000
TONG 4.000 1.100.000

Ak



Phy lue 5: CHI PHI TIEN LUONG HANG NAM

DPon vi: triéu dong

Tién lwong

TT| Noi dung Bon | o jwgng | binh quan | Thinh tién Ghi chi
vi .
nadm/ngudi
1 |CN da dao tao nghé ngudi 400 300 120.000
2 |CN phu ngudi 100 180 18.000
3 |K§ su, k¥ thuét béc cao | ngudi 40 480 19.200
4 |Bo phén quén ly ngudi 60 360 21.600
TONG 600 178.800

R T
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Phu lue 7: DONG TICH LUY TAI CHINH VA CAC CHI TIEU TAI CHINH

Pon vj tinh: ty dong

Ngudn Sit dyng vén Tich oy tag|ich 10 thi] Tich lug th
St Nim | — . Tri ghe \ ik chmhjchiét chinh chiétx
ot Khiiu hao| Téng | vén CSH shiviy Téng khiu | khiu Iu ké
1| 2021 14,2| 20,9 35,0] 84,85 19,8 | 104,6 -69,6] -63,3 -63,3
2 | 2022 15,8 20,9 36,6 19,8 19,8 16,8 13,9 -49 4
3| 2023 17,3 20,9 38,2 19,8 19,8 18,4 13,8 -35,5
4| 2024 18,9 20,9 39,8 19,8 19,8 20,0 13,7 21,9
5| 2025 20,5] 20,9 41,4 19,8 19,8 21,6 13,4 -8,5
6 | 2026 22,11 20,9 43,0 19,8 19,8 By 13,1 4,6
7| 2027 23,7 20,9 44,5 19,8 19,8 24,7 12,7 17,3
8 | 2028 25,3 20,9 46,1 19,8 19,8 26,3 12,3 29,5
9 | 2029 26,9 20,9 47,7 19,8 19,8 27,9 11,8 41,4
10 | 2030 28,4 20,9 49,3 19,8 19,8 29,5 11,4 52,8
11 | 2031 34,8| 14,9 49,7 - 49,7 17,4 70,2
12 | 2032 34,8 14,9 49,7 E 49.7 15,8 86,0
13 | 2033 34,8 14,9 49,7 , - 49,7 14,4 100,4
14 | 2034 34,8 14,9 49,7 - . 49,7 13,1 113,5
15 | 2035 34,8 14,9 49,7 - - 49,7 11,9 125.4
" s " |
KET QUA TiNH TOAN N
Hé¢ sb hoan vén ndi tai (FIRR%) 31,50% /
Gié trj hién tai rong tdi chinh (NPV)) 125,35 (ty déng)
Ty s6 loi ich/Chi phi tai chinh (B/Cy) 1,63
Thoi gian hoén v6n tai chinh ¢6 chiét khdu (CFAT/L,) 500 (ndm)



CONGTY CPSONG PA HANQI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péjc lap - Tu do - Hanh phic

S64%¢. /TTr-HDQT Ha Noi, ngay 25 thing UT' nam 2021

TO TRINH
V& viéc: Phé duyét chii trirong thue hién dau tir
Dy 4n: X4y dyng khu din cu tip trung x3 Yén Dwong, huyén Y Yén

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong

Cdn cu:

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 do Quéc héi khéa 14 nuéc
CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Cdn cik Diéu 1¢ t6 chitc va hoat déng Céng ty cé phdn Séng Dé Ha Noi;

- Cén cik Nghi quyét dai héi dong cé déng thuong nién ndm 2020,
Hoi dong quan trj Cong ty ¢b phin Séng Pa Hé} Ndi xin trinh Pai héi déng cb
dong Cong ty Phé duyét chd truong !thuc hién déau tu Dy 4n: X4y dung khu dan
cu tép trung xa Yén Duong, huyén Y Yén véi n6i dung chinh nhu sau:

1. Tén diw 4n: Dy 4n x4y dung khu dén cu tép trung x3 Yén Duong, huyén Y Yén.
Pia diém : Tai x& Yén Dwong, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh
2. Hinh thirc thwe hién

Gép von thanh 1ap Cong ty thuc hién du 4n (50% vén didu 16 cho Cong ty
thanh 14p)

3. Quy mb dau tu

- Tbng dién tich khu dat thuc hién du 4n 13 4,1ha.

4. Toéng mirc dau tw va cdc chi sb hiéu qua cilia dw 4n

Tong mitc dau tu ctia dy 4n : 94.481.411.088 dong

Ngubn von dau tur : Von vay t6i da 80% dy 4n, con lai 1 vén chit sé hit
Thoi gian vay tdi da : 2 nam, 14i sut du kién 11%/ném

Céc chi tiéu chinh cta du 4n

(Pon vi tinh : Nghin ddng)

STT Noi dung S0 ligu
I |Téng mtc dutu bao gbm ca thué VAT 94.481.411
[1 |Téng mic diu tu chua bao gdm thué VAT 90.540.133
III | Hiéu qué déu tu du 4n




1 | Doanh thu dy kién trong 02 nim 147.696.000
2 | Loi nhuén sau thué trong 02 nam 29.082.360
3 | Gia tri hién tai rong tai chinh (NPVY) 11.749.842
4 | Ty suft doanh loi néi tai cia dy an (IRR) 20,56%
5 | Thai gian hoan vén 1 nim 9 thang

5, Thoi gian thire hién dir 4n va tién d§ thwe hién dy 4n
- Thoi gian thue hién du dn: Theo thoi gian giao d4t, cho thué d4t cia Nha nuée,
- Tién d6 thuc hién du 4n: Trong thoi gian 01 nim.

Héi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c¢b déng Cong ty phé duyét
thong qua cac ndi dung cy thé nhu sau:

1. Phé duyét chi trwong thuc hién ddu tu Dy 4n: Xéy dung khu dan cu tép
trung x& Yén Duong, huyén Y Yén

2. Uy quyén cho Héi ddng quén tri t5 chirc thuc hién theo diing quy dinh cta
phap lvat. _

Trin trong kinh trinh! /T TONG GIAM BOC

HerRHO TONG GIAM BOC

2NN

Noti nhdn:
- Nhu kinh giri;
- Luu HBQT;TCHC,

HA NOI ./
¥ =/l

-

A L o _’_' '/i
- Ul ”/‘ I-‘
o

X /Y
quyon Ghién



CONGTY CPSONGPAHANQI  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

86: ...... CT/TTr-KTKHDT Bje Iip~Tyde- Hyol phile
V/v: Phé duyét chi truong thuc hién dau
tur du dn x8y dung khu dén cu tép trung Ha Ngi, ngay thang  ndm 2021

xd Yén Duong, huyén Y Yén

Kinh giri: Hoi ddng quén tri Cong ty ¢b phin Séng Pa — Ha Noi

Cin cit:
- Cin cik Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/0HI14 do Quéc hoi khdéa 14 nubce
CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Ciin cit Diéu I¢ t6 chitc va hoat déng Céng ty ¢6 phén Séng Da Ha Noi;

Nhim hoan thlen du 4n trude khi trinh Pai hoi ddng ¢ doéng Cong ty phe
duyét, trén co s& tlep thu v kién goép ¥ ciia Hoi dong quan tri, cAc ¥ kién gbp ¥ vé
dyu 4n. Téng gidm d6c Cong ty xin bo céo Héi dong quan tri cdc chi tidu chinh
ciia du 4n san xudt lip ¢4t 6 t6 nhu sau ;

1. Tén dy 4n: X4y dyng khu dan cu tdp trung x& Yén Duong, huyén Y Yén
Dia diém: Tai x& Yén Duong, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh.

2. Hinh thirc thuwe hién: G6p vén thanh 1ap Cong ty thue hién dy 4n (g6p 50%
vbn diéu 1& cho Cong ty thanh lap)

3. Quy md dau tw
Tbng dién tich thuc hién dy 4n 13 4,1ha.
4. Téng mirc du tw vi cdc chi sb hiéu qua ciia dir 4n
Ngudn vén dau tw : Vén vay téi da 80% du &n, con lai 1 vén chi s& hitu
Thoi gian vay t6i da : 2 nim, 1ai sudt du kién 11%/nim
Cac chi tiéu chinh cia du 4n

(Pon vi tinh : Nghin ddng)

STT Néi dung S6 lidu

I | Tong mérc dAu tu bao gbm ca thué VAT 94.481.411
Il | Tong mirc dau tw chua bao gdm thué VAT 90.540.133
11l | Hiéu qua dau tu dy 4n

1 | Doanh thu du kién trong 02 ndm 147.696.000
2 | Loi nhudn sau thué trong 02 nim 29.082.360
3 | Gié tri hién tai rong tai chinh (NPVT) 11.749.842
4 | Ty suat doanh loi ndi tai ctia dy 4n (IRR) 20,56%
5 | Thoi gian hoan vén 1 ndm 9 thang
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5. Thoi gian va tién d6 thye hién dy 4n
- Tién 46 thuc hién dy 4n: Trong vong 01 nam.
Téng gidm dbc Cong ty cb phin Séng Pa Ha Nbi kinh trinh Hoi ddng quan tri
Cong ty xem xét phé duyét dé Céng ty ¢6 co sé trién khai cie cong viée tiép theo.
Tran trong bdo cdo!
Noi nhin:
- Nhu kinh gii;

- Ban TGD (P/h);
- Luu VP.
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CONG TY CO PHAN SONG PA HA NOI

BAO CAO PE XUAT CHU TRUONG PAU TU DU AN :
XAY DUNG KHU DAN CU TAP TRUNG XA YEN ¢
DUONG, HUYEN Y YEN '-'_

HA NOI, THANG 04 NAM 2021



Béo cho d& xuit chi truong du tu dir 4n X4y dyng khu dan cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén

CHUONG1I
THONG TIN KHAI QUAT VE DU AN

1. Tén dw 4n: Xay dung khu dén cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén
2. Dia diém x4y dung

Dy 4n thudc pham vi hanh chinh x& Yén Duong, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh;
v6i vi trf dia 1y cu thé nhu sau;

- Phia Bic tiép gi4p véi QL38B;

- Phia Nam tiép gidp dit rudng lua,

- Phia Déng gidp dét trdng lta v tréng méu,

- Phia Tay gidp tuyén dudng quy hoach ndi QL38B véi dudng truc x4 Yén Duong.

Du 4n d8 dugc UBND huyén ¥ Yén ph8 duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 tai quyét dinh sb 5452/QD-UBND ngiy 24/7/2019, 12 khu 46 thi méi duge dau tu
x4y dung ddng bd vé ha tAng xi hoi va ha ting k§ thust, dép ing nhu ciu sinh hoat va
nhu cdu & cia nhén dén dia phuong.
3. Quy hoach sit dyng dét: Dién tich khu dét cia dir 4n X4y dung khu dén cu tép trung
x3 Yén Duong, huyén Y Yén theo quy hoach chi tiét d& dugc phé duyét 12 4,1 ha, ¢6 co
chu sir dung dét nhur sau:

TT | Chirc ning sit dung d4t Dién tich (m2) | Ty 18 %

1 Dit & 17.376,0 42,34
2 Cay xanh + mit nuéc 5.630,9 13,72
3 Ppit cong chng 360,0 0,88
4 | Pat thuong mai dich vu 400,0 0,97
5 Pt ha tang k¥ thuat 1.244,0 3,03
6 | Dat giao thong 16.033,1 39,06

Tong 41.044,1 100,0

4. Téng mirc ddu tir chwa c6 thué GTGT ciia dyr 4n: 90.540 tridu dong.

Chi phi bdi thudng hd trg téi dinh cur (m2): 7.121 triéu ddng

Chi phi x4y dung (m1): 39.413 triéu dong

Tién sir dung dit nop NSNN: 36.918 triéu dong

Gi4 san n6p NSNN (m3): 2.931 triéu dong

L4i vay trong thdi ki xay dung: 4.157 triéu ddng
6. Thoi gian thue hién du 4n: Thoi gian thwe hién dAu tw x8y dung cc cong trinh ha
tang khoang 01 n&m (Quy [V/2021 + Quy IV/2022).
7. Ngudn vén dau tu

- Vén vay tin dung thuong mai, 18 sudt 11%/n3m: 75.585 triéu ddng, chiém ty
trong 80% tong mrc diu tu (sau thué);

- Vén tir 06: 18.896 triéu ddng, chiém ty trong 20% téng mire ddu tu (sau thud).

Céng ty ¢b phan Séng D2 Ha N6i
W
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Béo cho d& xuét chi tryong dau tw dy 4n Xay dyng khu dan cu tép trung xa Yén Duong, huyén Y Yén

CHUONG 1I -
CAN CU LAP DU AN VA SU CAN THIET PAU TU

I. CAN CU PHAP LY

1. Luét Dét dai ngay 29/11/2013; Luét Dau tu ngay 26/11/2014; C3n ¢ Ludt Xay
dung ngay 18/6/2014; Luét Nha & ngay 25/11/2014;

2. Nghj dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng din thi hanh mét sb diéu ctia Luat Pau tu:

3. Ciin ot Quyét dinh sb 5452/QD-UBND ngay 24/7/2019 cia UBND huyén ¥
Yén v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dén cur tip trung x3 Yén Duong,
huyén Y Yén, tinh Nam Binh;

4. Quyét dinh s 07/QD-UBND ngay 06/01/2021 ciia UBND tinh Nam Dinh vé
viéc phé duyét danh myc dy 4n du tu c6 st dung dat @& lya chon nha déu tu du 4n Xay
dung khu dén cu tip trung x4 Yén Duong, huyén Y Yén

5. Vin ban sb 11/CTPT-UBND ngay 06/4/2021 cia UBND tinh Nam Dinh vé
viéc chip thuén chi truong du tu dy 4n X4y dyng khu dan cu tip trung x4 Yén Duong,
huyén Y Yén.

6. Céc vin ban phép ly khéc co lién quan.

IL SU CAN THIET PAU TU VA MUC TIEU CUA DY AN
1. Sw can thiét dau tw

Nam Pinh 13 tinh & phia Nam ch4u thé séng Hong, phia Bic gidp tinh Théi Binh
vA Ha Nam, phia T4y va Tay Nam gi4p Ninh Binh, phfa Déng va Nam gidp bién Déng.
Trung tdm kinh té, chinh trj vin héa clia tinh 12 thanh ph6 Nam Pinh, cich Ha Noi 90
km, Tinh Nam Dinh cé bé bién dai 72 km, ndi tiép vdi hai cira bién va hai dong séng 16n
14 song Hong va séng Py, vi viy Nam Pinh c6 mdt tim quan trong vé quén sy, kinh té,
chinh tri, vin héa va du lich.

1.1, Tiém ndng cho phit trién cong nehiép va tidu thil céng nghiép

V6i vi trf cia tinh nim gin khu vyc kinh té ting trwéng HA Noi- Hai Phong-
Quéng Ninh va nhidu trung tim kinh té, cong nghiép, du lich 1én khic nén cé nhiéu
didu kién tham gia vAo sy phén cong, hop téc ¢é hoi nhap qua trinh phét trién chung ciia
viing vi ci nuéc. Nam Dinh 13 mét trung tAm kinh té cia ving, t4p trung nhiéu dau méi
giao thong quan trong vé dudng sit, duomg bo va dudng thuy, tir diy cb thé toa di bt ct
noi nao trong toan qubc mot cach thuén loi. Nam Dinh 12 mét trong nhiing tinh c¢é nganh
cong nghiép phat trién sém so v6i cac tinh trong ca nude, tir thoi Phép thudc, hang loat
c4c nha méy ¢4 ra doi nhu nhd may dét, may to, may chai, may ruqu, may gidy, may in,
méy nudc, may dién...nhung tidu bidu nhét 14 nha mAy dét Nam Dinh, duge xdy dung tir
nam 1889, Nghé thii cong ctia Nam Dinh khé phat trién, cé khoang trén 200 nghé, tiéu
biéu ché bién ndéng san, thyc phim, nghd rén, dét, may, théu ren, cham khic, tién g3, dan
14t tre may, ché téc vang bac, dét chiéu, son mai, duc d&o d4, gbm s, trng cdy canh...

Céng ty cb phin Séng D Ha Néi
&P
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Béo cho dé xudt chii trrong dAu tu dy 4n X4y dung khu dan cu tap trung xa Yén Duong, huyén Y Yén

1.2. Tiém nfing vé con ngudi v lao ddng

Ngudn lao dong ctia tinh khé doi dao, c6 trinh d va kinh nghiém. Téng b luc
lwong lao ddng toan tinh 1,161 nghin ngudi chiém 62% tdng s dan. Ty 1¢ lao dong qua
ddo tao 45% lye lugng lao dong. S6 lugng lao ddng cia tinh duge dao tgo tir cdc trubng
dai hoc, cao ding, cong nhan k¥ thuét trong va ngoai tinh ngay cang téng, 14 ngubn bd
sung lao @6ng quan trong cho c4c nganh cdng nghiép cha tinh.

1.3. Tidm néng cho phét trién du lich-dich vu

Véi loi thé vé& vi trf dia 1y, didu kién ty nhién cfing nhu canh quan thién nhién...
Nam Dinh c6 nhidu thuéin loi dé phat trién nginh du lich v6i nhiéu loai hinh du lich
miii nhon nhu: du lich nghi dudng; du lich sinh thai; du lich tham quan, nghién cdu; du
lich cau c4, du lich vin héa, 1& hoi. Nam Dinh 13 qué huong cia 12 hoi va sinh hoat vin
hoé dén gian nbi tiéng, chira dung nhidu tiém ning du lich véi cac tuyén diém va hinh
thire du lich hip dan, Trong hé thong cac di tich lich sit va dia danh cia Nam Pinh c6 thé
khai thac cho du lich 1a cac quan thé di tich nha Tran, Pht Glay, chia C6 L3, chia Keo
Hanh Thién, nhd leu niém cé Téng bi thu Truomg Chinh, cling v6i nhiéu 1€ hoi dan
gian djc sdc va hang tram lang nghé. Ngoai ra trén dla ban tinh con ¢6 khu du lich sinh
théi viing ngép man Cén Lu, Cbn Ngan (Giao Thuy), néu gén két véi cac khu du lich bién
Quat Lam va Thinh Long s& tao thanh khu du lich tbng hcrp, cd khi nﬁng bd sung va hd
tro 1&n nhau. Co s vét chit ciia nganh du lich dugc cling cb, nang cap phét trién. Nhiéu
khéch san, nha nghi dugc trang bj hién dai c6 kha ndng dap g tbt nhu cau nghi ngoi,
oidi tri cia du khach trong nude va quéc té.

2. Hién trang, tiém ning ph4t trién ciia huyén Y Yén va khu vure du 4n

Huyén ¥ Yén ndm & phia thy nam cia tinh, tiép gi4p v6i Thanh ph6 Ninh Binh,
chch Thanh phé Nam Dinh trung tam kinh té, chinh tri, véin héa ciia tinh hon 20km; 14 thi
trudmg 16n dé giao luy, tiéu thy hing héa, trao i ky thuét cong nghé. Ngoai dudng cao
tbc Caun Gié - Ninh Binh di qua c4c xd phia tdy cia huyén, ¢ dudng sit Béc - Nam di
qua va cée tuyén Quéc 16 nhur: 10, 38B, 37B, 37C; pha Déng Cao ndm trén Quéc 1§ 37B
ndi v6i huyén Nghia Hung. D6 14 nhiing tiém nang, loi thé @& x4y dung huyén Y Yén la
mot trong nhitng trung tAm vin héa, kinh t€ - x& hdi cuc phia tdy cta tinh; 12 ving phét
trién kinh té da nganh, trong d6 thé manh 12 phét trién thoong mai, dich vy, céng nghiép -
tidu thii cong nghiép, ling nghé... D& phat huy dugc nhimg tiém nang d6, huyén Y Yén
da lap quy hoach xay dyung vimg huyén dn nim 2030, tim nhin dén nim 2050 va dugc
UBND tinh phé duyét.

Theo quy hoach d& dugc phé duyét, dy béo ty 18 d6 thi hoa trén dia ban huyén dén
nim 2030 dat 30%. Trong d6, ngodi d6 thj huyén ly loai V 12 Thi trdn Lam & c6 céc db
thi thanh 18p méi theo 19 trinh céc giai doan dén nam 2020 va nam 2030.

Trén co s& diéu kién ty nhién, hién trang, tb chirc tbng thé khong gian ving huyén,
huyén Y Yén dugc phan thanh 3 tiéu ving phat trién, két néi véi nhau béi trye hanh lang
phét trién doc céc tuyén cao tbc Béc - Nam, Quédc 16 10, Qudc 16 37C. Khéng gian ving
phia bic huyén 14y d6 thi Bo 13m hat nhan phéat trién, lan tda ra xung quanh thdng qua céc

truc duong chinh (cao tbc Bic - Nam, Quéc 16 37C va cac truc huyén 19, dudng x3). Day,
Céng ty cb phan Séng Da Ha Noi
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Béo cho d& xuét chi truong diu tu dy 4n Xay dyng khu dan cu tép trung xa Yén Duong, huyén Y Yén

la khu vuc phat trién sin xudt néng nghiép trong difm (cc canh ddng 16n trbng lua va
khu vue trdng cdy mau cong nghé cao) két hop phat trién san xuat cong nghiép v6i Khu
cbng nghiép Trung - Thanh (thudjc cac x8 Yén Trung, Yén Thanh), Cum cbng nghiép
Yén Chinh va c4c lang nghé (théu ren, dan nén) ciia x& Yén Trung. Khu vyc trung tdm
huyén 14y Thi trin Lam két hop véi d6 thi thanh 14p méi (thude dia phdn 4 xd Yén Bing,
Yén Quang, Yén Héng, Yén Tién) lam hat nhan phét trién, lan téa ra xung quanh théng
qua céc truc duong chinh (cao téc Béc - Nam; cac qubc 16 10, 37B, 37C, 38B va céc truc
tinh 16, huyén 16). Day 13 khu vuc phat trin manh v& san xudt c6ng nghiép va thuong
mai - dich vu v&i Khu cdng nghiép Hong Tién (thudc cic x& Yén Héng, Yén Tién); cac
cum cdng nghiép, 1ing nghé va cum &6 thi két hop v6i hé théng cc trung tAm thuong
mai, cira hang dich vy gan voi c4c truc giao thong 16n. Ving phia nam huyén 18y d6 thi
Yén Ddng két hop véi dé thi Péng Cao 1am hat nhin phat trién, lan tda ra xung quanh
théng qua cac truc dudng chinh 1a Quéc 16 37B, tinh 16 490B va céc truc huyén 10. Khu
vuc ndy chi yéu phét trién san xuét néng nghiép, thuong mai, dich vy véi che canh dong
chuyén miu tip trung, cdc khu vue trdng ciy cong nghé cao va hé théng thuong mai,
dich vu tip trung & cac d6 thi. Ngoai ra, quy hoach cling dé ra muc tiéu xay dung khu vuc
phét trién d6 thi, thuong mai, dich vu va cbng nghiép. Tén dung loi thé vé giao thdng
dudng bd do x4y dung tuyén duong truc két ndi trung tAm huyén, tai khu vyc hai bén
dudng s& quy hoach phaét trién d6 thi, trung tim thwong mai dich vu va phét trién sén xudt
cong nghiép vai quy md khodng 500ha lam ddng Iuc phat trién cho khu vyc trung tdm va
toan huyén Y Yén trong pham vi gdm mot phin dién tich dit nong nghiép clia Thi trin
Lam v cic x3 Yén Ninh, Yén X4, Yén Duong. Vé céc diém trung tdm dich vy hd trg sin
xuAt tai Thi trdn Lam, nit Cao B va 6 thi Bo bao gém céc chitc ning: sin xuét cong
nghiép (ché tao néng cu va phét trién cong nghiép ché bién gin véi che ving sin xuét
chuyén canh); thuong mai - dich vy (kinh doanh néng sidn hang héa va véit tu néng
nghiép ghn véi ché bién, bdo quan va dich vu kho, bai); dich vu sin xuit néng nghiép
(khuyén néng, bao vé thuc vat, thi y, quin 1y chit lugng); dich vu thi trudng (thong tin,
phan tich, du bao thi trudng; xic tién thwong mai; quin 1y vé sinh an todn thyc pham;
quéan 1y chét lugng...).

Pinh huéng phét trién ndng - 14m - thiy san: quy hoach phét trién san xuét néng
nghiép theo huéng san xuit hing hda théng qua thuc hién d& 4n ti co chu nganh Néng
nghiép gén v6i xdy dung nong thén méi. Phén dau dén nim 2030 nganh Néng nghiép cla
huyén phét trién bén vitng trén ca 3 khia canh: kinh t& - x& hoi - m6i trudng. Phét trién
nong nghiép toan dién theo hudng cong nghiép hoéa, hién dai héa, néng nghiép sinh thai
va ndng nghiép Ung dung cong nghé cao.

Pinh huéng phat trién sén xuit cong nghiép: tAp trung du tu phét trién cong
nghiép - xay dung, déy nhanh téc do ting truéng chuyén dich co ciu kinh t€ va phan
cong lao dong trong ndng thén; tdp trung phat trién cac nganh céng nghiép huyén c6 loi
thé nhu: co khi, ché bién gd, dét may. Dé thuc hién dwgc muc tiéu trén, huyén tip trung
x4y dung cac khu, cum cbng nghiép tip trung gdm: Khu cdng nghiép Hong Tién quy mé
150ha (tdp trung phat trién c4c nganh; co khi ndng nghiép, sén xuat hing tidu diing, dét

Céng ty c6 phin S6ng Da Ha Noi
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Béo cho dé xuit chd truong dau tu dy 4n Xéy dung khu dan cu tép trung x@ Yén Duong, huyén Y Yén

may); Khu c¢6ng nghiép Trung Thanh véi quy m6 200ha (chi yéu phét trién cic nginh:
ché bién nong sén, thue phdm; lép rép dién i, dién lanh; co khi ndng nghiép; sén Xudt
hang tiéu ding va dét may); phat trién 10 cum céng cdng nghiép trong quy hoach da
dwgc UBND tinh phé duyét va giai doan sau nim 2025 thanh 14p thém Cym cdng nghiép
Yén Tho quy md 20ha.

Dy 4n X4y dung khu dn cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén nim tiép giép
voi QL38B va dudng quy hoach nbi QL38B véi dudng truc x8 Yén Duong. Ngoai ra dy
4n con gin k& véi khu cdng nghiép dang duoc xdy dung tai x& Yén Duong nén rét thuén
tién vé giao thong va cb kha ning tiéu thy san phim t6t.

Dy 4n d4 duge UBND huyén Y Yén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung tj 1¢
1/500 tai quyét dinh s6 5452/QD-UBND ngiy 24/7/2019. Dy 4n di dugc chip thudn chi
treong dau tu theo vin ban s§ 11/CTPT-UBND ngiy 06/4/2021 cia UBND tinh Nam
Dinh, trong 6 nha dau tu duoc lya chon theo hinh thirc d4u thau rong i trong nudc.

Hién tai, Cong ty cb phin Séng Da Ha Noi dang thyc hién céc cong viée can thiét
d& chuén bi cho cong tac tham gia ddu thiu dy 4n X4y dung khu dén cu tip trung x3 Yén
Duong, huyén Y Yén.

3. Muc tiéu, d6i twgmg phuc vu cila dir 4n

Khai théc triét d& qu§ dét hién c6, d4p Gng nhu ciu cia moi dbi tugng c6 nhu clu
v& d4t &, gbp phén tich cwe vio chuong trinh phét trién nha & cla huyén Y Yén néi riéng
va tinh Nam Binh ndi chung.

Nhim cu thé héa quy hoach chi tiét 1/500 khu dén cu tip trung x3 Yén Duong,
huyén Y Yén, tinh Nam Pinh; hinh thanh khu dén cu tép trung cé hé théng ha t&ng dong
bg, khong gian sdng tién nghi, vin minh, hién dai. Tao quy dit d4p (mg nhu cdu nha &,
dich vy thuong mai va phat trién kinh té - x& hoi cia dia phuong; tao ngudn thu ndp ngin
sach dé dAu tu céc cong trinh ha ting.

Céng ty cb phin Song DA Ha N§i .
e
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Béo céo dé xult chi trwong déu tu dy 4n Xay dyng khu dan cu tAp trung x& Yén Duong, huyén Y Yén

- CHUONG 111
PAC PIEM HIEN TRANG CUA KHU PAT

I. PAC PIEM TU NHIEN
1. Vi trf dia ly

Du 4n Xay dung khu dén cu tip trung x& Yén Duong, huyén ¥ Yén cé dién tich
4,1 ha, thudc dia gigi hanh chinh do UBND x4 Yén Duong quan I¥.

- Phia Bic tiép gidp véi QL38B:

- Phia Nam tiép giép d4t rudng laa,

- Phia Dong gi4p dét trong lta va tréng ma,

- Phia Téy gidp tuyén dudng quy hoach ndi QL38B v6i dudng truc x3 Yén Duong.
2. Piéu ki¢n ty nhién
2.1. Dia hinh, dia mao

- Dt dai trong khu vyc phén 16n 13 rudng 16a, dét ndng nghiép, mét phin nhé 14
d4t nghia trang, d4t giao théng, thiiy 1oi ndi déng.

- Khu d4t quy hoach xay dyung c6 dia hinh kha bing phéng.

2.2. Khi héu, thuy vin

- Khu vye chju 4nh hudng cia khi hiu ving Bie B néi chung, tic 12 néng &m,
mua nhiéu.,

- Nhiét @6 khong khi:

Nhiét do trung binh hang nim 23 — 24 °C

Mia hé tir thang 5 dén thang 10 cé nhiét d6 trung binh 28°C, nhiét d6 cao nhit vio
mtia hé khoang 41,8°C

Miia ddng tir thang 11 dén théng 4 niim sau c6 nhiét d¢ trung binh 18°C, nhiét dd
thép nhét vao mia déng tir 5°C.

- D6 &m khong khi: D 4m trung binh hang nim khoang 80%.

- Gié: C6 hai huéng gi6 chii yéu: Gié Déng nam tir thing 5 dén thang 9, gi6 Déng
bdc tir thing 11 dén théng 3 nim sau. Céc théng 4 va thing 10 14 thoi ky chuyén tiép hai
mua gio.

- Mua: Lugng mua trung binh hing ndm 1650-1800 mm, luong mua 16n nhét
trong ngdy c6 thé 1én t6i 299 mm (Thuong 12 véo thang 8)

2.3. Dia chit thuy viin, dja chit cong trinh

Khu vie nghién ciru quy hoach ¢6 dia chét céng trinh én dinh.
3. Hién trang sit dung dat

Chu yéu 13 d4t tréng I ctia cde ho gia dinh, cé nhén va dit nghia trang, nghfa dia,
dat giao thong, thuy loi ndi dong chwa dugc gidi phdng mit bang,

Céng ty ¢ phin Séng D2 Ha Noi
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Bao cho dé xudt chi truong déu tu dy 4n Xay dyng khu dan cu tép trung X3 Yén Duong, huyén ¥ Yén

CHUONG IV
QUAN LY THU'C HIEN DU AN
VA TIEN PO THU'C HIEN DU AN

L. HINH THU'C QUAN LY THUC HIEN DU AN

Chit d3u tu xdy dung cong trinh tryc tiép quén 1y dw én diu tu xfy dung cong
trinh. Theo @6, Chii d4u tur thinh 18p Ban quén 1y du an truc thude dé thay mit Chu déu
tur quén 1y thuc hién dy an.
I TIEN PO XAY DUNG

Du 4n Xay dung khu din cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén duge thuc
hién trong thor gian 1 ndm ké tir ngdy khéi céng xay dung (QIV/2021+QIV/2022)

- Hoén thanh cong thc gidi phéng mét biing (xong trudc) : QIV/2021.

- Thiét ké k thust thi cong céc cong trioh HTKT : QIV/2021.

- Thi cong hang myc san nén - Q2022 + QII/2022.
- Xy dung cAc cong trinh ha ting k§f thudt - Q2022 + QIV/2022.

Céng ty cb phin Song Pa Ha Noi
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Béo cho d& xudt chi truong dau tu dy 4n X4y dung khu dan cu tip trung x4 Yén Duong, huyén Y Yén

CHUONG V )
PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE

1. NHU CAU VON PAU TU VA GIAI PHAP TAI CHINH
1. Co st x4c dinh von diu tu

Nhu ciu vén ddu tu cho viée thyc hién dy 4n duge xéc dinh trén co so sau:

Quy mo dau tu trén co so quy hoach duge duyét, nhiém vu dau tu, théa thudn

clia céc cip quan 1y chuyén nganh va giai phép xay dung;

- Céc khoan chi phf ¢ lién quan téi chinh séch, ché d6 nhu dén bu giai toa, thué
VAT, ... dugc 4p dung theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.
2. Nhu ciu vén dau tw

- Chi phf bdi thudmg hd trg t4i dinh cu (m2): gdm toan bd chi phi cho viée di dén,
thay d8i ch &, dén b thiét hai vé dat, nha & va vat kién tric, hoa méu..

- Chi phi xay du'ng (m2): bao gdm chi phi x8y dyng co s& ha ting k¥ thuat, ciy

xanh; céc chi phi tr van (khao sét, thim dinh, trinh duyét du 4n, thiét ké, gidm sét thi
cong...), tu vén quan 1y dy 4n; chi phi du phong;

- Chi phi tién st dung d4t nop Nha nuée; Gié san ndp Nha nuée (m3);
- Chi phi 14i vay.
Phu luc 1: TONG MUC PAU TU VA NGUON VON

TT No¢i dung i :;iutéruﬁc Gia tri san thué
A | Téng mirc d4u tw 90.540.133.270 | 94.481.411.088
1 | Chi phi bdi thudmg hd tre téi dinh cw (m2) | 7.121.173.000 | 7.121.173.000
2 | Chi phi xay dyng (ml) 39.412.778.182 | 43.354.056.000
3 | Tién n6p NSNN 39.849.000.000 | 39.849.000.000
- | Tién svr dung ddt nop NSNN 36.918.000.000 | 36.918.000.000
- | Gid san ndp NSNN (m3) 2.931.000.000 | 2.931.000.000
5 | Ldi vay trong thoi ky x4y dung 4,157.182.088 4.157.182.088
B | Ngudn von va lai vay
1| Vén tu c6 (20%) 18.896.282.218
2 | Vén vay thuong mai (80%) 75.585.128.870
3 | Lai vay du kién 11%

II. PHAN TICH HIEU QUA KINH TE - TAT CHINH
1. Céc chi tiéu tai chinh ciia du 4n:

Céng ty cb phin Séng Da Ha N§i



Béo c4o dé xuit chii truong ddu tu dy 4n X4y dyng khu dan cu tip trung x3 Yén Dwong, huyén ¥ Yén

- Chi tigu hién gid thuan cia Dy &n (NPV): 11.749 triéu dong

- Ty suét doanh 1¢i nbi tai ciia dy an (IRR): 20,56%

(Chi tiét xem phu luc 02; 03; 04 kém theo)

Nhu vy, IRR ciia du 4n 16n hon 13i vay ngén hang 11%/nam. Diéu nay phan &nh
kha ning sinh 161 & mtc du tu 6 loi, kha ning st dung vén vay cé hiéu qua va tao ra
khoan tich 1y ting thém cho Chu dau tu sau khi két thac giai doan khai thac.

2. Panh gid hiéu qua thye hién dy 4n
2.1 Lgi ich ctia Chii ddu tu

- Tao loi nhudn thu duge qua cidc nam khai thac, thyc hién dy 4n;

- Tao cong &dn vige lam cho nguoi lao ddng trong cong ty bing cich ty thuc hién
céac hang muc cdng trinh cta dy 4n phit hop véi quy dinh cia Ludt Xy dung;

- Néng cao ning Iwc thyc hién, quan 1y cic du 4n cho d6i ngli CBCNV. Tao diéu kién
dé trién khai, thuc hién t6t cac dy 4n phit trién d6 thi khéc do cong ty 1am Chu diu tu.

2.2. Lot ich cia Nha nudc

Téng thu Ngén sich tr chc khoan thué phét sinh khi thyre hién dy 4n: thué GTGT,
thué TNDN, thué truéc ba, tién thué dét, tién sir dung dét
2.3. Lei ich kinh té - x& héi

- Déng gép cho dia phuong mét quy @it d6 thi 16n;

- Phat trién dong bo hé théng két chu ha thng k§ thudt va x& hoi chit luong cao,
tao ra mot khu d6 thi méi hoan chinh theo ding quy hoach, vin minh, hién dai.

Céng ty ¢6 phan Séng Da Ha Néi
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Bio cdo dé xuit chil truong diu tu dy 4n Xay dyng khu dén cu tip trung x3 Yén Duong, huyén Y Yén

CHUONG VI

KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN

- Dy 4n Xay dung khu dén cu tip trung x& Yén Duong, huyén Y Yén sau khi hoan
thanh s& g6p phin déng ké vio viéc thay déi dién mao khu vuc, thic ddy nhanh qua trinh
phaét trién kinh t va khai thac triét dé tiém nang von c6 ciia khu dat.

- Du 4n con mang lai hidu qua vé mit x& hoi nhu d3 phén tich & Chuong V va déng
g6p cho Ngan sach Nha nuée mét khoan thué dang ké.

- Théng qua céc chi tiéu kinh té - x4 hdi ciia du 4n cho thdy du an Xay dung khu
dén cu tdp trung x& Yén Duong, huyén Y Yén 13 mot du 4n c6 hiéu qué kinh té twong
déi; mang lai hidu qua x3 hoi rit 16n.

II. KIEN NGHI

Dé du 4n X4y dung khu dén cu tap trung x3 Yén Duong, huyén Y Yén dat hidu qua
nhu d4 phan tich, Céng ty b phdn Séng Pa Ha Néi kinh d& nghj HDQT Céng ty théng
qua chii truong dau tu du 4n trén, Gy quyén cho Thng gidm dbc Cbhng ty thue hién cac
cbng viée tiép theo dé cong ty c6 thé tham gia véi tu cach 14 cb déng gép vdn thanh 18p
doanh nghiép m&i véi ti 18 s& hitu 50% vén diéu 16 ciia doanh nghiép nay dé thyc hién du
an trén,

Céng ty cb phan Séng Da Ha Nbi
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Phu lyc 1; TONG MUC PAU TU VA NGUON VON

TT N§i dung Gia trj trude thué Gi4 tri san thué
A |Téng mirc dau tw 90.540.133.270 94.481.411.088
1 |Chi phi bdi thudng hé trg téi dinh cu (m2) 7.121.173.000 7.121.173.000
2 |Chi phi xay dung (m1) 39.412.778.182 43.354.056.000
3 |Tién nop NSNN 39.849.000.000 39.849.000.000
- | Tién sir dung dét nop NSNN 36.918.000.000 36.918.000.000
- |Gid san nép NSNN (m3) 2.931.000.000 2.931.000.000
5 |L4i vay trong thoi ky x4y dung 4.157.182.088 4.157.182.088
B |Ngudn vom va lai vay
1 |Vén tu c6 (20%) 18.896.282.218
2 |Vén vay thuong mai (80%) 75.585.128.870
3 |L&i vay du kién 11%




- Vén tu co:

- Vén vay thuong mai:
2. Li vay dy kién:

3. Thoi han vay:

4, Lich trinh tra ng:

Phu luc 2: LICH TRINH TRA NQ
1. Ngudn von: Von tu c6 (20%)+Vén vay (80%)

18.896.282.218 VND
75.585.128.870 VND

11%

2 nam

Nim| N dauky

Tra 1ai vay

Tra gérc

Tbhng tra

No cubi ky

1 | 75585128 870

8314364 176

37 792 564 435

46 106 928 611

37 792 564 435

2 | 37792 564 435

4157 182 088

37 792 564 435

41 949 746 523




Phu luc 3: KET QUA KINH DOANH HANG NAM
1. Dy kién théi gian ddu tw xAy dung, kinh doanh khai thic du 4n 13 3 nam, trong d6:

- Thoi gian x8y dung: 1 nadm
- Thoi gian kinh doanh khai thic: 2 nim

2. Dién tich dit & dugce kinh doanh: 17376 m2
3. Pon gia chuyén nhugng dit & trung binh (tam tinh) 8.500.000 VNP/m2
4. Gi4 vén hang ban (Téng mirc ddu tw/dién tich dit &) 5.210.643 VNB/m2
yig i Nim 1-Nam 2023 N#m 2-2024 Ghi chu

1 |Ty 1& chuyén nhugng dét 50% 50%

2 |Doanh thu 73.848.000.000 |  73.848.000.000

3 |Gi4 vén hang ban 45.270.066.635 |  45.270.066.635

4 |Chi phi b4n hing (2%DT) 1.476.960,000 1.476.960.000

5 |Chi phi QLDN (2%DT) 1.476.960.000 1.476.960.000

6 |Chi phi 15i vay 8.314.364.176 4.157.182.088

7_|Loi nhufn tru6e thué 17.309.649.189 | 21.466.831.277

8 |Thué TNDN (25%) 4.327.412.297 5.366.707.819

9 |Loi nhuén sau thué 12.982.236.892 |  16.100.123.458




Phuy luc 4: BANG TiNH TOAN CAC CHi TIEU TAI CHINH

- Nim du 4n
Tr Noi dung 0 1 7
] |Dong tién vao . 73.848 73.848
- |Doanh thu - 73.848 73.848
2 |Dong tién ra 90.540 15.596 12.478
- |Téng mirc dau tu 90.540
- |Chi phi b4n hang (2%DT) 1.477 1.477
- |Chi phi QLDN (2%DT) 1.477 1.477
- |Chi phi 13i vay 8.314 | 4.157
- [Thué TNDN 4327 5.367
3 |Dong tién thudn (90.540) 58.252 61.370
4 |Hé s6 chiét khiu tai =11% 1 0,901 0,812
5 [NPVt (90.540) 52.480 49.809
6 |Loi nhuin dong tich lily (90.540) (38.061) 11,749
Ti suét doanh l¢i ndi b IRR: 20,56%
Gi4 tri hién tai thudn NPV 11.749
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