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BAQ CAO THUONG NIEN NAM 2020

(Theo Phy luc 56 04 — Ban hanh kém theo T héng tw s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thdng 10 nam 2015

ctia Bg Tai chinh huomg déin cong bé thong tin trén thi truomg chimg khodn)

Tén Cong ty dai chiing: CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Nam béao cao: Nam 2020

PHAN I: THONG TIN CHUNG
1. Thdéng tin khai quait

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Gidy ching nhén déing ky doanh nghigp sb: 0302365984 do S& K& hoach va Piu tu cip 1an
dAu ngay 07/01/2008 va thay d6i 1an thir 10 ngay 25/03/2021

Vén didu 1&: 32.000.000.000 ddng (Ba muoi hai ty ddng)

Vén dau tw clia chi sé hiru: 32.000.000.000 (Ba muoi hai ty ddng)

Dia chi: 361 L& Trong Tan, Phudmg Son K3, Quan Tan Phd, TP.HS Chi Minh

S dién thoai: 028 3811 6823

S6 fax: 028 3811 6843

Website: www.phucthinh.com.vn
Ma c6 phiéu: PTD

2. Qua trinh hinh thanh v phét trién

Niim 2001: Tién thdn cia Cong ty C) phén Thiét k& Xay dung Thuong mai Phic Thinh la
Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai Phic Thinh thanh 13p ngay 24 thiang 01
ndm 2001 theo Gidy phép sb 4102005808 do s& ké hoach va diu tw Thanh phd Hé Chi Minh
chp.

Nam 2008: Trai qua 07 ndm hoat d6ng va phat trién, ngay 07 thang 01 nam 2008 Cong ty
chuyén ddi hinh thitc s& hifu tir trach nhiém hiru han sang c6 phin theo Gidy phép
s6 4103009001 do s& ké hoach va dAu tw Thanh phé Hé Chi Minh cfp.

Nim 2009: Cong ty ding ky va da duoge Uy ban ching khoan nha nudc chip thuin 1 Cong
ty dai ching ngay 27/05/2009.

Nim 2011: Cong ty dang ky va da duoc S¢ giao dich ching khoan Ha Noi chip thuan bing
Thong béo s61177/TB-SGDHN ngay 30 thang 12 nim 2010 v& ngay giao dich chinh thirc
cua cb phiéu Cong ty C phin Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh trén thi truong
UpCOM I4 ngay 14 thang 01 ndm 2011. Véi s6 luong cb phidu diang ky luu hanh trén thi
trudng 1a 1.000.000 ¢ phiéu.

Niim 2012: Céng ty Cé phin Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh d3 dugc B ké
hoach va Dau tw cdp Giy ching nhén ddu tu ra nuée ngoai sé 567/BKHDT-DTRNN ngay
12/11/2012,

Niam 2014:
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Ngay 11/07/2014: Phat hanh thanh céng c6 phiéu thuéng 1:1 cho cac ¢é dong hién hitu,
nang s6 cb phiéu giao dich trén thi truong tir 1.000.000 ¢b phiéu thanh 2.000.000 cb
phiéu;

Ngay 16/09/2014: Phat hanh thanh cong 1.200.000 cb phiéu cho nha du tu riéng 1& va
cho nguoi lao dong. Nang téng s6 c¢b phiéu dang luu hanh trén thi truong 1a 3.200.000 cb
phiéu.

Ngay 24/10/2014: Gidy phép dang ky kinh doanh sé 0302365984 thay ddi 1an thir 7 ngay
24/10/2014 véi vén diéu 1& 1a 32.000.000.000 VND (Ba muoi hai ty dong)

Nam 2015:

>

Ngay 29/10/2015 Sé& giao dich chimg khoan Ha No6i da c¢6 quyét dinh s6 701/QP-
SGDHN va cip Gidy Chimg Nhan Niém Yét v& viéc chdp thuén niém yét cb phiéu Céng
ty C6 phan Thiét ké X4y dung Thuong mai Phic Thinh trén san HNX;

Ngay 10/11/2015 Cb phiéu Cong ty C) phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh
da duoc giao dich 1an diu tién trén sin HNX. M& ra mdt thoi ky méi cho C6 phiéu PTD.

Nam 2017:

>

PTD quyét dinh d4u tu vao Cong ty lién doanh, lién két Cong ty Cb phan Bdi Long, dia
chi tai Thira dt s6 84, t& ban db sé 50, Khu phd binh Chanh Déng, Phuong Khéanh binh,
Thi x4 Tan Uyén, Tinh Binh Dwong, Viét Nam. Linh vuc kinh doanh: Cat va tao déng
da. PTD chiém 45% vén gop tuong duong 16.200.000.000 VND (Mudi séu ty hai trim
triéu).

Ciing trong ndm, PTD d4 mua mot toa nha van phong toa lac tai dia chi 361 Lé Trong
Tén, Phudng Son Ky, Quéan Tan Phu, TP.HCM v6i muc dich 1a cho thué vin phong mdt
phan va mét phan dé lam tru s& chinh cua Céong ty.

Niim 2019: Dién hinh la ngay 19/04/2019 Cong ty da diéu chinh thanh cong trén Gidy phép
dang ky kinh doanh ctia Cong ty 1a doi tru s chinh tir s6 02 Céng Hoa, Phudng 4, Quén Tan
Binh, TP.HCM vé 361 Lé Trong Tén, Phuong Son Ky, Quén Tan Phu, TP.HCM mo ra mét
budc ngodc méi vé tru sé chinh ctia PTD va khép lai chudi ngay di thué vin phong.

Qui trinh ting vin:

VDL thuc gop

Nam

 Hinh thir ting vén

il (NND)a | _ |
1 2008 7.000.000.000[Vén thuc gop tinh dén thoi diém 07/01/2008
2 2008 10.000.000.000Phat hanh 300.000 ¢6 phiéu vao ngay 09/06/2008
3 2014 20.000.000'000P}2ét héﬂnhil .(100.000 cb phiéu tang vbn tir ngudn
T von chu sé hitu
Phat hanh 48.800 c6 phiéu theo chuong trinh lya
4 2014 32.000.000.000chon nguoi lao dong ESOP va 1.151.200 c6 phiéu
phat hanh riéng 1¢

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh:




> Xay dung, lp dit céc cOng trinh dén dung va cong nghiép; Cong trinh k¥ thuit ha tAng
dé thi va khu c6ng nghiép

> Xy dung cong trinh cép thoat mude, xir Iy méi trudng.

> LA&p dat hé thdéng co — dién — lanh

» Hoat ddng kién triic va tr van k¥ thudt ¢4 lién quan: Thiét k& kién tric cbng trinh dan
dung va cdng nghiép; Thiét ké cong trinh ha tAng k¥ thuat do thi; Thiét ké két cdu cong
trinh x4y dung dén dung va ¢dng nghiép; Giam sat cong trinh dan dung va cong nghiép.
Tu vén x4y dung.

» Chuyén kinh doanh xuit khiu, nhéap khéu: sét, thép, két cu xdy dung, vét liéu, thiét bi
lap dat khac trong xdy dung, vt tw — may méc — thiét bi - phu ting thay thé, diy chuyén
cong nghé nganh xay dung; may moc thiét bj xay dung.

» Cho thué vin phong.

— Dia ban kinh doanh:

» Hién nay cac cdng trinh do PTD thi céng tip trung & mién Nam;

» Tir nam 2012, PTD m¢ réng dia ban hoat ddng kinh doanh ra pham vi khu vuc Déng
Nam A; thi cdng cong trinh tai Cambodia; thinh lap Céng ty con tai Cambodia va s& tiép
tuc mé rong hoat dong dén céc nude khic trong khu vuc.

4. Thong tin vé md hinh quén tri, tb chitc kinh doanh va b{ may quan ly

Mbé hinh qudn tri:
Pai hi déng cb dong:
Dai héi ddng cd déng 1a co quan ¢6 thdm quyén cao nhét cia cong ty, quyét dinh cac van d vé td
chirc hoat déng, san xudt kinh doanh, du tu phat trién, bd sung va sira d6i Didu 18 cla cong ty,...
theo quy dinh cita Piéu 1. Pai hdi ddng cb dong biu ra Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va quyét
dinh bd may t6 chire caa cong ty.
Héi ddng quan tri:
La co quan quan 1y Céng ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty d& quyét dinh moi vén d& lién quan
dén muc dich, quyén loi ciia Céng ty, trir nhimg vén dén thudc thim quyn cia Dai héi ddng cb
dong (PHDCD). HDQT c¢6 trich nhiém gidm sit Téng Gidm déc (TGP) didu hanh va nhitng ngudi
quan ly khic. Quyén va nghia vu cia HDQT do Luit phép va Diéu 1é Céng ty, cac quy ché ndi bd
ctia Cong ty va Nghi quyét PHDCD quy dinh.
Ban kiém soat:
La co quan trye thudc DHDCD, do PHDCD bau ra. BKS ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop
phap trong hoat dong kinh doanh, B4o c4o tai chinh clia Cong ty. Ban kiém soat hoat déng doc 1ap
voi HPQT va Ban TGD.
Téng Giam Péc:

Téng Gidm Déc diéu hanh Cong ty 1a ngudi Dai dién clia Céng ty trong viée didu hanh moi hoat
ddng san xuét kinh doanh. TGP diéu hanh Céng ty do HPQT b nhiém va mién nhiém. TGP didu
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hanh Cong ty chiu trach nhiém trudéc HDQT va phép luat vé két qua hoat ddng san xult kinh doanh
cia Cong ty.

Ph6 Tong Giim Dc:

Cac Phé TGD diéu hanh Cong ty gitp viéc cho TGP diéu hanh moi hoat déng ciia Cong ty trong
céc linh vurc theo sy phin cong va uy quyén ciia TGP didu hanh, chiu trach nhiém truée TGP didu
hanh Céng ty va phap luét v& nhiém vu duge phan céng va uy quyén.

Cac phong chirc nang:

Do HDQT thanh ldp trén co s& @& nghj cia TGP didu hanh, cac phong chiu trach nhiém thyc hién
va tham muu cho TGP diéu hanh cc ¢ong viée thude pham vi chirc ning cia phong ddng thoi phdi
hop v&i cde don vi true thude trong viée thue hién myc tidu va chién luoc chung ciia Cong ty.

Ciéc d%i xay lap true thude:

Cong ty khong c6 d6i xay lap truc thude, phin lén Cong ty giao khoan cho cac doi ddc 14p bén
ngoai.
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Cdc cong ty con, cong ty truc thujc:

PHUC THINH (CAMBODIA) CORPORATION

Dia chi: National Nol Way, BavetKangdal Village, Sangkat Bavet, Bavet City, Svay

Rieng Province, Cambodia.

Nganh nghé hoat déng chinh: Thiét k&, xay dung céng trinh din dung, thuong mai va
xuét nhap khdu vat liéu xay dung, may moéc, thiét bj va cong cu, dung cu nganh xay dyng.

S6 vén goép ctia Cong ty Phiic Thinh (PTD): 6.270.000.000 dong, Ty 1& vén gop: 60%

CONG TY CO PHAN BOI LONG

Dia chi: Thira d4t sb 84, To ban db sb 50, KP Binh Chanh Péng, P. Khanh Binh, TX. Tan
Uyén, T. Binh Duong

Nganh nghé hoat déng chinh: Cit va tao déng d4
S6 vén gép cta Cong ty Phic Thinh (PTD): 16.200.000.000 déng, Ty 18 vén gdp: 45%

5. Pinh hwong phit trién

5.1 Cdc muyc tiéu chi yéu ciia Cong ty:

Hoat dong thi cdng x4y l&p: T4p trung phat trién nganh nghé kinh doanh cbt 15i. Tiép tuc
gia ting gi4 tri dich vy, cu thé 12 mé hinh dich téng thiu, thiét k& va thi céng. Timg budc
tiép cén thi cong cong trinh co s& ha ting, cong trinh ning lwong bing viée hop tic lién
doanh, lién két véi céc nha thiu trong va ngoai nuée ¢6 kinh nghiém vé linh vyc nay.

Cong téc phit trién kinh doanh: Mé rong thi truong hién ¢6 trong nuéc va phat trién thi
trudmg khu vire nude ngoai. Chuén héa mé hinh hoat dng cia céc van phong dai dién chi
nhénh trong va ngoai nuée, Diy manh phat trién thuong hiéu, ting cudng cdng tic tim
viéc, bén canh viéc giit mdi quan hé véi khach hang hién hitu s& tim thém nhidu kénh va
dau méi thong tin dé tiép can khach hang,

Béng céc hoat ddng cu thé, duy tri san lugng x4y lép & mic ting truéng én dinh tir 15 —
20%/nam. Nam 2020, thyc hién x4y lip dat 261 ty dbng, nam 2021 PTD phén diu la
313,2 ty ddng.

Linh vuc ddu tu ra nudc ngoai (xuét nhdp khdu nguyén vt liéu xdy dung): PTD s& tiép
tuc dau tur ra nude ngodi ma dién hinh la mréc CAMBODIA v4 c4c nudc 1an can khéc.
Trong nim 2020, PTD d xuit khiu nguyén v4t liéu xay dung dat gia tri 1a 78 ty déng,
trong nim t&i gia trj xudt khdu s& dat ra myc tiéu dat 100 ty ddng.

5.2 Chién lwgc phat trién trung va dai han:

- Trong giai doan 2020 — 2025: Tiép tuc thuc hién chi trrong cing ¢ va duy tri hoat dong

x4y lap, tmg budc chuyén hoé sang linh vye diu tu, phu hgp voi muc tiéu chung cia
Cong ty.



- Chién luge va ké hoach phit trién ngudn nhén lyc: Tiép tuc séip xép, cing cé va nang cao
trinh d§ chuyén mén, dao dire, tac phong va 1é 16i 1am viéce ciia d6i ngii can bd nhén vién,
l4y d6 1am nén tang cho ké hoach phat tridn dai han caa don vi.

5.3 Cac myc tiéu déi véi mdi trudmg, xa hdi va cing ddng cita Cong ty:

- Dbi véi cong ddng: Vi tinh thin hudng t6i cong ddng, PTD ludn mong mudn mang lai
nhiéu lgi ich cho Chi Pau Tu nhung chi yéu 1a céc cong nhén lam viée trong khu cbng
nghiép ma PTD x4y dung v6i tinh thdn 1am viéc that thoai mai trong cong trinh xay dung
cua PTD.

- Déi véi nhan vién: PTD 1a mdt doanh nghiép uy tin trong linh vyrc xdy dung nha xudng
khu céng nghiép. Véi chimg nhin Hé théng Quén 1y Chét lwong theo tiéu chudn ISO
9001: 2015, chung t6i 13 mot trong nhimg cdng ty tao duogc mdt moi trudng 1am vise tdt
v&i tac phong chuyén nghiép. PTD ludn tao cong #n viée lam én dinh cho hang trim can
bd cdng nhan vién cling nhw hang tram lao ddng trong [inh vuc x4y dung.

- Déi véi méi trudong: PTD ludn hudng téi dén cac muc tiéu tao ra san phim than thién véi
mdi trudmg. Tai cac du 4n PTD x4y dung phong cach thiét ké ludn hudng téi thién nhién.
Tu vén cho cac nha ddu ti xir Iy nwée thai theo tiéu chudn cia nha nudc. Hudng t6i mot
méi trudng xanh — sach — dep.

6. Cadc rii ro:

6.1 Riii ro vé Kkinh té:
a. Rili ro ting truéng kinh té

- Theo bao cdo cliia Bd X4y dung, ndm 2020, gi tri san xuit xay lap ting 6,76%, thip k¥
luc so véi giai doan phat trién 2016 — 2020, nhung nhin chung 13 khé kha quan so véi tinh
hinh dich bénh COVID-19 bing phat nhur hién nay. Mac du tbe dd tdng trudng thép hon
cung ky tinh theo quy va ca ndm 2020 nhung ty 1& dong gép cua nganh xay dyng trong
nam véo GDP d4 tang tir mirc 5,94% lén 6,19% va gép 0,5 diém phin trim vao gia tri
tang thém ctia toan nén kinh té.

- Truée tinh hinh chng cia nén kinh té, nhdm han ché tac dong tir nhimg bat 4n cua nén
kinh t&, PTD dé 1a nhitng chién lugc kinh doanh than trong, di kém céc phuong 4n kinh
doanh dy phong nhim tng pho kip thi véi su thay dbi cia nén kinh té.

b. Rii ro vé bién déng lai suit

- Do dich COVID-19 bung phat trong nam 2020 nén l4i suit ngén hang giam cling nhu

mién phi chuyén tién cho céc doanh nghiép dé hd tro doanh nghiép cung vuot qua khé

khan nay.



- Ngén hang ciing c6 nhimg géi 13i suét hd trg doanh nghiép vay vén dé ding viing gilta
dai dich COVID-19.

c. Riii ro vé bién déng gia

- Gia ca vé c4c loai nguyen vit liéu x4y dung van khong c6 gi bién ddng Iém so véi cing ky

niam trude.

6.2 Riii ro vé luét phéap:

Hién nay, hé théng phép lut Viét Nam dang trong qué trinh hoan thién. Theo d6, viéc
van dung phéap lut vio thyc té con gap nhiéu khé khin khi chua c6 sy théng nhét, déng
b va chwa c6 sy huong dén rd rang. La doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc cong ty
cb phén, da niém yét ¢ phiéu nén sy thay d8i vé mit chinh séch ddu gay ra nhimg anh
huéng dén hoat déng quan tri, kinh doanh cia Cdng ty. D& han ché rii ro phap lujt, Cong
ty thanh 18p bd phén riéng biét theo dbi cac thay ddi vé chinh séch nhim didu chinh hé
thdng quy trinh, quy dinh ndi bd dé phu hop véi su thay d6i d6.
6.3 Riii ro khic:

Bén canh céc rii ro ¢ trén, hoat ddng ctia Céng ty con chiu nhitng rui ro khac nhr thién
tai, chién tranh, khing bé, v.v... Day 12 nhimmg riii ro bit kha khéng va kha ning it xay ra,
nhung néu x4y ra s& c6 anh hudng tiéu cuc khong thé ludng trude dbi vai tinh hinh hoat

dong cua Cong ty.



PHAN 2: TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat ddng san xuit kinh doanh
a. Két qua hoat dong SXKD cuia Cong ty PTD nam 2020 (Céng ty me)

DVT: trigu don

1 | Téng doanh thu 311.616 449.254 -30,64%

2 | Loi nhudn trudce thué 10.930 8.203 32,24%

3 | Loi nhuan sau thué 9.105 6.562 38,75%
Ty suét loi nhuan trude

Aol e 17,96% 13,48% 33,26%

b. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2020 (hop nhit)

DVT: triéu d&ng

1 Téng doanh thu 346.815 500.000 -30,64%

2 | Loi nhuén trugc thué 3.871 11.414 -66,09%

3 | Loi nhuén sau thué 1.686 9.131 -81,54%
Ty suat loi nhuan trude

* k) Voa.che se kit 9,500 A S0

2. To chire va nhén sw

2.1 Danh sich Ban diéu hanh tinh dén ngay 12/04/2021:

A | HOI PONG QUAN TRI

: 755 Nguyén Xién, Chi tich
1 Tran Minh Tric 1973 | Phuong Long Thanh HDQT 160.000 59
MY¥, Quan 9, TP. HCM
57 Nguyén Binh Thanh vién
2 | To Khai bat 1957 | Khiém, Phuong HDQT tham 760.000 | 23.75%
DPakao, Quén I, Tp. gia diéu hanh
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HCM
G4-20 Khu dinh cur Thanh vién
3 ) Téan QUI‘ Don%, Duodng HDQT khéng .
Bui Quang Huén 1973 | 36, Phuong Téan tham oia didu 384.000 12%
Phong, Quén 7, TP. h§ nh
HCM
- Thanh vién
118 Thi Khoa Huén n
. d HBQT khon
Hb Thanh Dic 1964 | Phuong 1, Thi x4 Tan than? " diéf 160.000 5%
An, Long An hgnh
7F-2, 627, Lin Sh Thanh vién
~&, 02/, LINSUENG | pHQT khén
Yang, Pei—Long | 1955 | N. Rd., Taipei than? dia dié§ 20.000 | 0,625%
Taiwan R.O.C hanh
BAN TONG GIAM POC
57 Nguyén Binh ,
A s Khiém, Phudng Tong Giam 0
T6 Khai Pat 1957 | 5 akao, Quan L. Tp. Bé 760.000 | 23.75%
HCM
755 Nguyén Xién, !
Trdn Minh Tric | 1973 | Phuong Long Thanh g?;m T;%% 160.000 | 5%
M§¥, Quén 9, TP. HCM
KE TOAN TRUONG
X L, < M§ Tan, M¥ Ludng, Ké toan .
Nguyen Hoang Vii | 1977 Cho Méi, An Giang trudng 38.000 1.19%
BAN KIEM SOAT
Duone Thi Neoc 6/8 Pudng 15, KP3,
g 1 e 1984 | P. Hiép Binh Phudc, | TrusngBKS | 2400 | 0.075%
Thuy i
Q.Tha buc
: ; 13C3 KP3A, Phudng N
gf’ang Trutmg 1968 | Thanh Léc, Quan 12, Tha];g; en 6000 | 0.19%
1ang TP.HCM
12A Pudmg Tan Théi
\ , Nhat2,KP7,T0 78, | 1y3ih vien .
Tran Ngoc Ta 1976 | Phuong Tén Théi BKS 4.000 0.13%
Nhat, Quén 12,
TP.HCM




2.2 Nhiing thay d6i trong Ban di¢u hanh:

_ | Taikhoan giao | Chire ] ’ , Théi Thoi diém
Stt | Tén to dich chirng vu tai S6 CMIND/ Ngay cap Noi cap Dia chi diém bat | khingcénla | Ly do
chic/cd | khoan (neu c6) cﬁpg ty DPKKD CMNDy/ CMND/ dau la ngwoi co lién
nhin (néu ¢o) DKKD DbKKD ngwdi co quan
li€én quan
. G4-20 Khu dinh
: Cuc truong cur Tan Qui
Bui Tong cuc canh sat Péng. Puone 36 Theo
1 | Quang 079C004693 | Giam 034073003628 | 30/08/2016 | PKQL Cu tra g, UUONg 30, 01/04/2021 don tir
A z X » | Phuong Tén \
Huén boc va DLQG vé o chire
Dén cur Phong, Quén 7,
TP. HCM
R ; 5 }
e N ™
2 | Thanh 079C004798 nE 300459688 | 30/06/2006 ong an Uan, £ auong 4, 01/04/2021 | don tir
. Giam Long An Thi x4 Tén An, .
Dirc X chirc
Doc Long An
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2.3 S6 lwgng cin b, nhén vién ky hop ddng trwe tiép véi PTD: 100 nguoi

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwc hién cdc du 4n

a) Céc khoan dau tu 16n: Khong phat sinh

b) Céc cong ty con, cong ty lién két:
PHUC THINH (CAMBODIA) CORPORATION (Céng ty con):

Tdng gia trj tai san
Doanh thu thuan
Loi nhuan trudce thué

Loi nhuén sau thué

11.058

36.048
(7.053)
(7.414)

27.758

74.047
1.550
810

() 60%
() 51%
(-) 555%
() 1.015%

CONG TY CO PHAN BOI LONG (Céng ty lién két):

Téng gia tri tai san
Doanh thu thuin

Loi nhuén trudce thué

L1 nhuén sau thué

45.271
4.616

(4.437)
(4.437)

48.074

3.863
(5.619)
(5.619)

_ DVT: triéu dé‘n

() 6% |
(+) 19%
() 21%
() 21%

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

Tdng gié trj tai san
Doanh thu thuén

Loi nhudn thudn tir hoat
dong kinh doanh

Loi nhuén khéac
Loi nhuén trude thué
Loi nhuén sau thué

Ty 1& loi nhudn tra cd tic

346.815
6.959

(3.087)
3.871
1.686

10%

196.510

318.160
727.100
5.926

4=
5.970
3751
10%

DVT: triéu dong

() 38%
) 52%
) 17%

(-) 7.105%
() 35%
() 55%

0%
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— Céc chi tiéu khac: khéng phat sinh

b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh tosin
+ Hé sb thanh todn ngén han: A

: ) : 1,02
TSLD/No ngén han Lan A0
+ Hé s6 thanh to4n nhanh: 3

' . 0,75
(TSLBP-HTK)/No ngén han LR 0,00
2. Chi tiéu vé co chu vén
+ Hé s6 No/Tdng tai san Lén 0,69 0,80
+ Heé s6 ng/Vén chu so hitu Lén 2,23 4,03
3. Chi tiéu vé ning lye hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gia von hang ban/Hang ton kho binh Vong 5,58 8,89
quén ;
+ Doanh thu thuén/Téong tai san Lan 1,76 2,29
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
$ H‘f’: s0 loi nhudn sau thué/Doanh thu % 0,49 0,52
thuén
;H@ s0 loi nhuén sau thué/Von chu so % 2,67 5,88

ru

+ Hé s6 loi nhudn sau thué/Téng tai san | % 0,66 1,12
+ Hé s6 loi nhuan tir hoat déng kinh o
doanh/Doanh thu thuin A 20l G4l

5. Co chu cb dong, thay ddi vén diu tw ciia chii sé hiru
a) Cb phan:
+ 86 lugng cb phan dang luu hanh: 3.200.000 ¢4 phin

+ 86 luong cb phan chuyén nhuong tw do: 3.200.000 ¢ phin
13
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+ Sb lugng c¢b phén bj han ché chuyén nhuong: 0 ¢ phén.

b) Co cdu cb dong:

+ Tong s cb phan: 3.200.000 ¢ phin

+ Tong s cb dong theo danh séch chdt ngay 31/08/2020 ctia Trung tim luu k¥ chimg
khoan 1a 138 ¢ déng.

1 Lén 1.891.793 59,12%
2 Nho 1.308.207 40,88%
3 T chire 57.900 1,81%
4 C4 nhan 3.142.100 98.19%
5 Trong nudc 2.544.723 79,95%
6 Nude ngoai 655.277 20,05%
7 TONG SO 3.200.000 100%

¢) Tinh hinh thay dbi vén déu tu cia cha sé hitu:

VDL thue gop (VND)

Hinh thike ting von

1 2008 7.000.000.000 Vén thue gbp tinh dén thoi diém 07/01/2008
2 2008 10.000.000.000 Phat hanh 300.000 ¢6 phiéu vao ngay 09/06/2008
3 2014 20.000.000.000 PIAnét hz‘lqnh‘l.O~00.000 ¢0 phiéu ting von tir ngudn
von chu so hitu
Phat hanh 48.800 ¢6 phiéu theo chuong trinh lva
4 2014 32.000.000.000 chon ngudi lao dong ESOP va 1.151.200 c6 phiéu
phat hanh riéng lé

d) Giao dich ¢o phiéu quy nam 2020: khdng phdt sinh

e¢) Cdc chimg khoan khéc nam 2020: khéng phdt sinh

6. Bdo cdo tic dfng lién quan dén méi trudng va xi hgi ciia Céong ty
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6.1 Quan Iy ngudn nguyén vit liéu: Nguyén liéu chiém ty trong 16n trong gi4 thanh cong trinh.
Gié ca nguyén liéu anh hudng 16n dén doanh thu, loi nhuan ctia Cong ty. Do d6, trong ndm 2020
Cong ty ¢6 nhitng bién phép dé quan 1y va str dung tiét kiém nguyén vit liéu dau vao ding trong
xdy lap dé dat duoc hidu qua cao nhét.

6.2 Tiéu thy ning lwgng: PTD da g dung cong nghé thiét ké tién tién nhdm dwa dén giai phap
tiét kiém nang luong cho khach hang. Tu vén khach hang sir dung céc thiét bi, cong nghé gin giii
va than thién véi moi trudng.

6.3 Tuén thii phap luiit bio v¢ mdi trwdong: Cong ty ludn tudn thu luat phap va cac quy dinh vé
méi truong. Céc cong trinh ma cong ty xay dung déu c6 hudng xtr Iy nude thai, trdng nhidu cay

xanh va ludn hudng téi tiéu chi an toan cho mdi trudong va tang dzon.

6.4 Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong:

S6 lwgng cin bd, nhin vién:

.. Hiciichi - S0 luong (nguoi) Ty trong (%)

Theo loai hop ddng 100 100
- Khéng xdac dinh thoi han 83 83

- Xdc dinh thoi han 17 17

Theo gidi tinh 100 100
- Nam 82 82

| - Nir 18 18
' Theo tinh chét lao dong 100 100
| - Lao djng truc tiép 58 58
- Lao dong gién tiép 42 42

Chinh sich déi véi nguoi lao dong:

Ngudn nhén luc 1a tai san quy nhat cta PTD, 13 nén tang dé Céng ty dat duoc thanh tu nhu hién
nay va tiép tuc phat trién trong tuong lai.

Chung t6i khong ngimg nd luc dé PTD trd thanh noi lam viéc t6t nhit va moi nhan vién c6 thé
dat duoc muc tiéu nghé nghiép cla minh tai day.

Chinh sich tuyén dung:

Dam u6c mo, dam thyc hién, ddm néi va dam lam. Nguoi c6 tai phai di kem c6 diec. Day la
nhig tiéu chi ma chinh séch tuyén dung duoc dua ra hang dau khi Iua chon tmg vién. Ngoai ra,
ing vién dugc lua chon phai c6 t6 chét, kién thirc va kinh nghiém phu hop véi yéu cau cong viée
va chiing t6i bao dam rang moi ngudi déu ¢6 co hdi ngang nhau.

Moi truwong lam viée:

[EE
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MBéi trudmg lam viée ciia céng ty hudng dén sy chuyén nghiép, din chu, (mg x vin minh, than
thién, canh tranh nhung hop téc; dong nghiép 1 nhitng ngudi gidi chuyén mén, giau kinh nghiém

va céac chuyén gia nudc ngoai.
Ché 4§ lao ddng:

Céng ty thuc hién ché d6 lam viéc 40 gid/tudn; cac ché do 1am thém gid, nghi 1, phép, nghi
khéc,... tuan thu theo quy dinh cta nha nuée.

Nhan vién dugc trang bi may tinh d ban, dién thoai ban, van phong phim, account email; tiry
theo vi tri cong viéc nhén vién con duge trang bj mdy tinh xach tay, may tinh bang, ...

Chinh sach thing tién

Tai cong ty nhan vién giéi ¢6 thé tu quyét dinh su nghiép va con duéng phét trién nghé nghiép
clua minh.

Nhirg ngudi ¢6 khat vong, hodi bio, tinh thin virgt khé va y dinh viron Ién ¢6 nhiéu co hdi duge

dé cir vao céc vi trl quan Iy cha chét ciia Cong ty.
Chinh sach ddnh gia thanh tich nhén vién:
Viéc danh gié thanh tich nhén vién dugc thyc hién dinh ki va theo tiéu chi:
- Két qua cong viée
- Ky ning
- Thai do
Théng qua danh gid thanh tich, cip quan ly nhan dién dwoc nhitng nhén vién tidm ning dé dua

vio quy hoach d9i ngii ké thira, ddng thdi lap ké hoach dao tao nhan vién. Ddy cling la co s&r dé
xdy dung 10 trinh phat trién nghé nghiép.

Chinh sich dao tao va phat trién:

Dao tao va phat trién nhan vién ludn 13 wu tién hang dau cua Céng ty nham ning cao néng luc ca
nhén cua nhan vién, dép Gng yéu cdu cdng viée hién tai va x8y dung phat trién ddi ngii can bd
lanh dao trong tuong lai.

Cong ty luon khuyén khich nhén vién chii dong d& xudt v6i Phong nhén sy va cip quan Ly dé
duge chuyén sang lam cbng viéc khac va‘hodic bd phan khéc thay thich thu hodic phu hop hon véi
cOng viée/bd phédn do.

Chinh sach thim nién:

Nhén vién lam viéc lién tuc tai Cong ty tir ndm tht nim tr& di dugc huéng ché do tham nién va
nhiéu ché d6 wu dai khac.
Chinh sich khen thwéng:

Céng ty c6 céc hinh thire khen thudng sau:
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Luwong thang 13
Thudng hi€u qua san xuét kinh doanh theo déng gdp ctia nhén vién

Thudng d6t xuét cho nhén vién khi dat duge cac thanh tich xuét sic

Chinh sach phuc lgi:

NGi bat tai Cong ty 1a chinh sach phic loi kha toan dién. Nhan vién Cong ty duoc huéngeéc ché

d6 phc lgi sau ddy (bing hién kim ho3c qua ting c6 gi4 tri):

Du lich nghi mét hang nam (trong hodc ngoai nudc);

Mumg sinh nhat, két hon, quéc té phu nir 8/3, quéc té thidu nhi 1/6 va khen thuong con
nhan vién ¢6 thanh tich hoc tap tbt;

Thim hoi nhén vién khi 6m dau, sinh nd, tai nan, tang gia;
Tro chp kho khin ddt xudt cho nhan vién khi giip khé khin, hoan nan trong cubc séng;

Thanh 14p d6i bong d4, cdu 16ng cho cac nhan vién choi thé thao rén luyén strc khoe

r r o s A - - - - -
Chinh siach bdo hiém vi chim sé6¢ sirc khoe:

Ngoai ché dd bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hidm thét nghiép cho nhin vién theo quy dinh

cua Nha nuée. Nhén vién cia Cong ty con duge hudng cac ché 36 bao hiém va chim séc sic

khoe sau day:

Kham sirc khoe va xét nghiém kiém tra bénh tit dinh ky mdi nam/14n tai cac co sov y té ¢
uy tin;

Bao hiém sirc khoe va tai nan 24/24h

Béo hiém trach nhiém nghé nghiép

6.5 Bio c#o lién quan dén trich nhiém déi véi cng ddng dia phwong

PTD hién 14 thanh vién cta cac Hai:
Hiép héi x4y dung Thanh Phé

Hiép hoi X4y dung Pai Thuong

Hiép héi doanh nghiép Quén Tén Binh

PTD di nhén dugc nhiéu Gidy khen vé viéc hoan thanh nghia vy ndp thué tir Quan Tén Binh va
Chi cyc thué cdc Tinh ma PTD c6 cong trinh xay dung,

6.6 Bdo cido lién quan dén hoat djng thi tredng vén xanh theo hwéng din cia UBCKNN:
Khéng phdt sinh.
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PHAN 3: BAO CAO VA DPANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC:
(Ban Gidam dbc béo céo va danh gia vé tinh hinh moi mit cia cong ty)

1. Pénh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Két qua hoat dong SXKD nim 2020 hop nhdt

© triéu dong

1 Téng doanh thu 346.815 661.082 -30,64%

g Loi nhuén truée thué 3.871 4.409 -66,09%

3 Loi nhuén sau thué 1.686 2.756 -81,54%
Ty suét loi nhuén trude 4 0 ) 0

4 thué/ Vén chu sé hitu 6,36% 6,97% 57,60%

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Theo Bdo céo tai chinh hop nhét nim 2020 tai san ngén han giam 113 ty ddng tuong tmg ty
& gidm 45% dong thoi tong gia tri tai san ciing giam 121 ty ddng tuong tng véi ty 18 38%.

b) Tinh hinh ng phai tra

- Hé sb thanh toan ngén han nam 2020 1a 1,00 = 1 cho thdy kha nang tra no ngin han cta
doanh nghiép la an toan.

- Hé sb no trén tdng tai san nam 2020 1a 69% gidm 11% so v6i nam 2019, cho thy téng tai san
ctia Cong ty hoan toan c6 kha nang bu dip cho cac khoan no.

- Hé s no trén vbn chu s hitu nam 2020 1a 2,23 lan giam 1,8 14n so v&i nam 2019.

- Anh huong chénh léch cua ti 16 gia hdi dodi dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia
cong ty hoan toan c6 loi vi chénh léch hdu nhu 1a céc khoan phai thu cta nuéce ngoai chuyén vé
cu thé 1 ctia céc cong trinh tir Cambodia.

3. Nhiing ci tién vé co' cAu t6 chire, chinh sach, quan Iy: Khong phdt sinh
4. Ké hoach phat trién trong twong lai
- Tiép tuc phét trién linh vuc thi cong, xdy l4p va xut nhap khiu
- Moé réng quy mo kinh doanh
+ D4y manh hon nita viéc ddu tu ra nuée ngoai

+ Khai théc cac nganh nghé khic da dang ky trén Gidy phép kinh doanh
18



- Thue hién t&t hon nita chinh séch chim séc khach hang

- Thyc hién ké hoach san xuét kinh doanh phit hop va chil ddng tranh cdc rai ro c6 thé xay ra.

- Nang cao ning luc quan 1y theo tiéu chudn ISO 9001 : 2015

- Quan tdm va cham séc dé doi sbng cia can bd cong nhén vién.

- Déy manh khai théc triét 4 toa nha 361 Lé Trong Tén, Phudong Son Ky, Quan Tén Phu,
TP.HCM

5. Giai trinh ciia Ban Tong Gidm déc d6i véi ¥ kién kiém todn: Y kién kidm toan vién 1a chép
thudn toan phan
6. Bdo ciao danh gid lién quan dén trich nhiém v& mdi trirong va xi hji caa Cong ty

- Quan Iy ngudn nguyén vét liéu: Nguyén liéu chiém ty trong l6n trong gia thanh c¢ong trinh.
Gia ca nguyén liéu anh huéng lén dén doanh thu, lgi nhudn cia Cong ty. Do dé, trong nim
2020 Cong ty c6 nhitng bién phap dé quan ly va sir dung tiét kiém nguyén vét lidu diu vao
dung trong x4y lap dé dat dwoc hiéu qua cao nhit.

- Tiéu thy niing lwgng: PTD d4 img dung cong nghé thiét ké tién tién nhim dua dén giai phap
tiét kiém néng luong cho khéch hang. Tu vén khach hang sir dung c4c thiét bi, cong nghé gin
gfii va than thién v&i méi trudng.

- Tuén thi phap luit bio vé méi trwdng: Cong ty ludn tuan thi [ust phap va cac quy dinh vé
mdi trudng. Céc cbng trinh ma cong ty xdy dung déu c6 hudng xir Iy mrée thai, trbng nhidu
cdy xanh va luén hudmg toi tiéu chi an toan cho méi trudmg va ting 6zon.
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PHAN 4: DPANH GIA CUA HOQIDONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Ddnh gi4 ciia Hji ddng quin trj v& cdc mit hoat dong chia Cong ty
Theo d4nh gid cia HPQT, nam 2020 14 m6t nim ddy séng gid ctia nén kinh t& Viét Nam véi
tbc do tang trudng chim, lam phat duoc kiém ché nhung thi trudng san xuét dinh tré vi thiéu vén,
hang tdn kho tang cao, thj trudng tai chinh ching khoan &m dam va thj trudng bat dong san thi
gin nhu déng bang... Ciing nhu cic doanh nghiép khac, trong ndm qua dai dich COVID-19 anh
huong trdm trong dén tinh hinh san xuét kinh doanh, PTD d3 phai déi mit véi rét nhidu khé
khan, thir thach dé vugt qua khing hoang va tiép tuc phat trién... Tuy nhién, v6i nén tang kinh
nghiém vimg chéc, uy tin thwong hiéu tét, dong thoi voi su nd luc hét minh coa tip thé lanh dao
va CBCNV, Céng ty dd c6 mot niim hoat dong dugc dénh gia 1a thanh céng vé mat diu tu, kinh
doanh ciing nhu quén tri doanh nghiép. Trong nam 2020, tuy Cdng ty khéng hoan thanh muc tiéu
dua ra, doanh thu chi dat 347 ty nhung loi nhusn trude thué dat gin 4 ty ddng. Bén canh dé,
Céng ty dd dat thanh tich xuft sic khi ddu tur ra nuéc ngoai (Cambodia) véi doanh thu xudt khiu
hon 78 ty ddng. Cong ty cling dat dwoc nhiing tién bd vuot bac vé kha ning quan Iy didu hanh
chuyén nghiép dé trién khai nhanh céc du 4n cta Cong ty.Véi nhimg thanh twu cla ndm qua, ¢
thé néi dang cép va gid trj thuong hiéu ctia PTD da dwoce khing dinh déng ké trén thi truomg Viét
Nam
2. Dénh gia cia H§i ddng quén tri vé hoat dong cia Ban Tong Giam dbc cong ty
Can cir didu 18 t6 chirc hoat dong cia Céng ty va nhimg quy ché, quy dinh da ban hanh, Héi
ddng quan tri cling kiém nhiém luén Ban Giam Déc didu hanh Céng ty. V&i nhimg gi d3 ¢b ging
trong nim 2020 thi toan thé CBCNV da hoan thanh try vimg Cong ty trudc con séng dit 1a dai
dich COVID-19.
3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hyi ddng quén tri
- Tiép tyc phat trién linh vuc thi cong
- M¢& rdng quy md kinh doanh
+ D4y manh hon nira viéc d4u tu ra nuéc ngoai
+ Khai théc céc nganh nghé khéc da dang ky trén Gidy phép kinh doanh
- Thue hién t6t hon nita chinh sach chim séc khach hang
- Thye hién ké hoach san xudt kinh doanh phi hop va chii d6ng tranh cdc rili ro cé thé Xay ra.
- Néng cao ning luc quan ly theo tiéu chuén ISO 9001 : 2015
- Quan tAm v chim séc dé doi séng ctia can bd cong nhin vién,

- Diy manh khai thac tri¢t & toa nha 361 L& Trong Thn, Phudng Son Ky, Quin Tin Phu,
TP.HCM
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PHAN 5: QUAN TRI CONG TY:

1. Hgi dong quan tri

a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:

Chu tich HBPQT, kiém K¥ su xay

:‘ 1 ' 2 r 0
Tran Minh Trac Phé Téng Gidm Déc distia 160.000 5%
T6 Khai Dat —oanh vien HPQT, kiem |- Quanly 88p | oy 5o 23.75%

Tong Giam Boc cao
B Quane Hudn ;ml‘;g‘:efi;ﬂ Khong | githwtcse | - 384.000 12%
HA Thanh Bic Thanh vién HDQT khéng |  Quan ly cép 160.000 50
tham gia diéu hanh cao :
: Thanh vién HPQT khéng | Quan ly cp "
ung, Tl <Leong tham gia diéu hanh cao e 0,625%

b) Cdc tiéu ban thujc Hpi dong qudn tri: Ban HPQT kiém Ban Téng Gidm Pbe nén cac
phong ban déu dudi sy chi dao cua Ban Téng Giam Dbe.

¢) Hoat dong cia Hoi dong quan tri: d&nh gia hoat dong cua Hoi ddng quan tri, néu cu thé sé
luong cac cude hop Hoi ddng quan tri, ndi dung va két qua cua céc cudc hop.

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc 14p khong didu hanh: Giam sét céc tinh hinh
chia ¢6 tirc ctia Cong ty.

e) Hoat dong cuia céc tiéu ban trong Hoi ddng quan tri: Khéng cé

/) Danh sach céc thanh vién HPQT c¢6 chimg chi dao tao vé& quan tri cdng ty. Danh sach cac
thanh vién HDQT tham gia cac chuong trinh vé quan trj cong ty trong ndm: Khéng co

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém sodt:

j | Dueng ThriNgoe 1984 | Truéng ban K& toan 2.400
Thuy
2 | Hoang Trudng 1968 | Thanh vién K¥ su xdy dung 6.000

21



Giang

Tran Ngoc Tu 1976 | Thanh vién Quan 1y thiét bi 4.000

b) Hoat dong ciia Ban kiém sodt:

V6i s6 lugng 3 thanh vién, trong nim 2020 Ban kiém soat Cong ty da thuc hién ding chic nédng,

nhiém vu theo Quy ché hoat dong da dugc Dai Hoi CH dong thong qua.

Ban kiém soét da tham du cac cudc hop dinh ky véi Ban Gidm Déc, giam sét va kiém tra két
qua hoat déng, diéu hanh cia HDQT, Ban Téng Giam Déc Cong ty trén co s& tuan thu cac
quy dinh cta phép luat, diéu 1¢ ciia Cong ty, gbp phén 1am cho hoat ddng SXKD duoc minh
bach, lanh manh.

Giam sat hoat dong ctia HDQT, Ban diéu hanh Céong ty. Ban lanh dao Cong ty da thuc hién
nghiém téc viéc cung cp thong tin, tao didu kién cho Ban kiém soat tiép can va kiém tra tinh
sat thuc tinh hinh tai chinh va céc mat hoat dong cua Cong ty.

Dinh ky hing quy Ban kiém soat tién hanh hop dé kiém diém, danh gia cong viéc thuc hién,
phéi hop cing HPQT, Ban didu hanh trong viéc trién khai thuc hién c4c NQ DPHDCD, NQ
ctia HPQT hoan thanh cdc nhiém vu dé ra.

Thyc hién viéc kiém tra dinh ky tai cac Cong ty con, Cong ty phu thudc, tir d6 gitip Ban diéu
hanh Cong ty me nim bét duoc tinh hinh hoat dong tai cdc Cong ty con, danh gia dugc nang
luc hoat dong va kha niang diéu hanh cua bd may lanh dao.

3. Cic giao dich, th lao va cdc khoin lgi ich ciia H§i dong quin tri, Ban Téng gidm déc va

Ban kiém soat

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

DVT: dong

A ABN G HUAR TR

T6 Khai Dat Cl%gghG?é’?anéfém 1.395.190.000
Bui Quang Huén Eﬁi“%f:’é?ﬁgsﬁiém 847.318.000
H3 Thanh Dirc gﬁg%iﬁgﬁigﬁém 683.301.000
Trin Minh Trtc gﬁzn%j:’z}gﬁfgétiém 684.806.000
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5 Yang, Pei — Long E:gﬁ: :ﬁi:ng?ggu hanh 50.000.000
B  BAN KIEM SOAT

1 Duong Thi Ngoc Thuy Truémg BKS 138.221.000
2 Hoang Truéng Giang Thanh vién BKS 15.000.000
3 Trin Ngoc Ti Thanh vién BKS 211.500.000

b) Giao dich cb phiéu cua cé déng ndi bo: Khong phat sinh
¢) Hop déng hodc giao dich véi ¢b dong ndi bd: Khdng phdt sinh

d) Viéc thuc hién céc quy dinh v& quén trj cong ty: Cong ty ludn thuc hién ddy du cac quy dinh
vé quan trj Cong ty theo quy dinh cua Uy ban chirng khoén nha nudec.

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH
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_ CONG TY CO PHAN THIET KE
XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH
VA CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT PA BUQ'C KIEM TOAN
Cho n#m tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2020




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Pia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

MUC LyC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BU'QC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan hop nhat

Bao cao két qué hoat déng kinh doanh hop nhét

B4o cao lwu chuyén tién té hop nhét

Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat



CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DWNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
ia chi: 361 L& Trong Tan, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Céng ty Cb phan Thiét ké Xay dung Thwong mai Phuc Thinh (duéi day goi tét 1a “Cong
ty") dé trinh bao céo nay cung véi céc bao cao tai chinh hop nhat dinh kém da dwoc kiém toan cla Cong ty
va cong ty con (dwdi day cung v&i Cong ty goi chung la “Nhém céng ty” cho nam tai chinh ket thuc ngay 31
thang 12 n&m 2020.
THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh séch cac thanh vién Hoi déng quan tri trong nam va vao ngay lap bao céo nay clia Céng ty bao gém:

Tén Chirc vu
Ong T6 Khai Dat Chu tich
Ong Bui Quang Huan Thanh vién
Ong H& Thanh Birc Thanh vién
Ong Tran Minh Trlc Thanh vién
Ong Yang, Pei Long Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao céo nay cia Cong ty bao gom:

Tén Chire vu
Ba Dwong Thi Ngoc Thuy Trwéng ban
Ong Hoang Trwéng Giang Thanh vién
Ong Tran Ngoc Tu Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam déc clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay bao gdm:

Tén Churc vu

Ong Té Khai Dat Téng Giam dbc

Ong Bui Quang Huan Pho Tdng Giam déc

Ong Hb Thanh Burc Phé Téng Giam déc

Ong Tran Minh Truc Pho Téng Giam dbc

Ong L& Dinh Hué Phé Tdng Giam dbc (bd nhiém ngay 22/07/2020)
Ong Nguyén Minh Tuén Pho Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 22/07/2020)
KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh hop nhat kém theo clia Nném céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2020 dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw Van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quac te.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc Nhém cong ty co trach nhiém Iap bao céo tai chinh hop nhét hdng nam phan anh mot
cach trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
tinh hinh Itu chuyén tién t& hgp nhat cia Nhém cong ty trong ndm. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat
nay, Ban Tong Giam dbc dwoc yéu cau phai:

= Luya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

*  Puwa ra cac xét doan va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

»  Néu ré Chun muc ké toan ap dung cho Nhém céng ty c6 dwge tuan thi hay khéng, c6 nhitng ap dung
sai léch trong yéu can duwoc cong bd va giai thich trong bao cao tai chinh hgp nhat hay khéng; .

» Lap bdo cdo tai chinh hgp nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé gia dinh réng
Nhém céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhat hop Iy nhdm han ché sai so6t va gian lan.




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUWONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tan, Phwong Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Tdng Giam déc xac nhan rdng Nhém céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap béo céo tai chinh
hop nhét.

Ban Téng Giam déc Nhém céng ty chiu trach nhiém d&m bao ring céc sb sach ké toan duwoc ghi chep, phu
hop va Iwu gitr d&y dd @& phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh h:;rp nhat ctia Nhém cong ty tai bat ky
thei diém nao va bao céo tai chinh hgp nhat dwoc Iap tuan thi céc Chuan muec ké toan va Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam ciing nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Vit Nam. Ban Tdng Giam déc
Nhom céng ty cling chiu trach nhiém dam bao an toan tai san cla Nhém cong ty va thyc hién nhitng bién
phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc Nhém céng ty cong bd réng, béo céo tai chinh ho’p nhat kém theo phan anh trung thuc
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhéat cla Nhém céng ty vao ngay 31 thang 12
nam 2020, két qua hoat dong kinh doanh ho‘p nhét va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhat clia n&m tai chinh
két thic cung ngay, phi hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh c¢ lién quan tai Viét Nam.

To6 Khai Dat
Téng Giam dbc
TP.H6 Chi Minh, ngay 29 thang 03 ndm 2021

-"'./.f'f. J‘i
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Sé: 506/2021/KT-RSMHCM
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gwi: Cac c¢6 dong
Cac thanh vién Hoi déng Quan trj_
Céac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Bao céo kiém toan vé bao cao tai chinh hop nhat

Chting toi d4 kiém toan bao cao tai chinh hop nhét kem theo ctia Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dwng Thuong
mai Phuc Thinh (dwdi day goi tét la “Cong ty”) va cong ty con (cling véi Cong ty dudi day goi chung la “Nhom
cong ty”), dwoc [ap ngay 29 thang 03 nam 2021 tir trang 5 dén trang 43, bao gdbm Bang can déi ké toan hop

nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Bao céo Iuu chuyén
tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thuc cing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Nhom céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc hop Iy bao cao tai
chinh hop nhéat clia Nném cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan d@én viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh Ia can thiét d& dadm bao cho viéc Iap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhat khéng co sai sét trong yéu do gian lan hogic nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dwa ra y kién vé béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cudc kiém toan.
Chung toi da tién hanh kidm toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu cau
chiing t8i phai tuan thii chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan d& dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu béo céo tai chinh hop nhat cla Nhém cong ty cé con
sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kidm toan bao gém thuc hién cac thdi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhét. Cac thd tuc kiém toan duwoc Iwa chon dya trén xét doan cla
kidm toan vién, bao gém danh gia i ro c6 sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhét do gian 1&n hodc
nham Ian. Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ngi bo ctia Nhém céng
ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung thiee, hop Iy nham thiét ké cac thd tuc
kiém toan phi hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé& hiéu qua cla kiém
soat ndi bé clia Nhém cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac woc tinh ké toan clia Ban Téng Giam dbc ciing nhw danh gia
viéc trinh bay téng thé bao c&o tai chinh hop nhét.

Chung tdi tin twdng réing cac béng chirng kiém toan ma chang toi da thu thap dwoc la day da va thich hop dé
lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT | TAX| CONSULTING

RSM Vietnam is a member of the RSM network

independent accounting and consulting firm wt

RSM. RSMi s the trading name used by the members of the RSM netwaork. Each member of the RSM network is an
own right. The RSM network is not itself a seperate legal entity in any jurisdiction.
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)
Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, bao cao tai chinh ho’p nhat dinh kém d& phan anh trung thwe va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty Cé phan Thiét ké Xay dwng Thwong mai Phac Thinh
va cong ty con vao ngay 31 théng 12 ndm 2020 cung nhuw két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh
lwu chuyen tién té hop nhat clia ndm tai chinh két thic cung ngay, phu hop v&i Chudn muc ké toan Viet Nam,
Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nam
2014, Théng tw sé 53/2016/TT- BTC ngay 21 thang 03 ném 2016 va hwdng dan phwong phéap lap va trinh
bay bao céo tai chinh hgp nhat ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
clia Bo Tai chinh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh hop nhét.

ONG GIAM DOC

‘Eﬁng*rh’nong Loan Ly Trung Thanh
Phé Tong Giam déc Kiém toan vién

S6 Giay chirng nhan Bang ky hanh nghé kiém toan: Sé Giéy chirng nhan Bang ky hanh nghé kiém toan:

0425-2018-026-1 2822-2020-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vdn RSM Viét Nam
TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 03 nam 2021

Nhw dé trinh bay tai Muc 2.1 cda Ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét, béo céo tai chinh hop nhét kem
theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat, ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh
lru chuyén tién té hop nhét theo céc nguyén téc va théng Ié ké todn duoc chdp nhén chung tai céc nwéc ngoai
Viét Nam.

R



CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DYNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phwéng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

M3u s B 01 - DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31/12/2020

Pon vj tinh: VND

. Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | TM 31/12/2020 01/01/2020
A. TAI SAN NGAN HAN 100 135.327.538.943 | 248.410.697.880
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 13.912.894.167 40.201.910.108
1. Tién 111 5.965.927.329 |  32.255.154.229
2. Cac khoan twong dwong tién 112 7.946.966.838 7.946.755.879
Il. Cac khoén phai thu ngén han 130 44.504.956.820 | 111.177.426.298
1. Phai thu ngén han clia khach hang 121 | 4.2 15.067.680.961 91.287.029.025
2. Tra trwde cho nguwdi ban ngén han 132 | 4.3 5.007.713.352 9.140.285.129
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | 4.4 9.005.000.000 8.325.000.000
4. Phai thu ngan han khac 136 | 4.5 15.424.562.507 2.425.112.144
ll. Hang tén kho 140 45.558.178.832 | 65.763.144.704
1. Hang tén kho 141 | 46 45.558.178.832 | 65.763.144.704
IV. Taisan ngén han khac 150 31.351.509.124 |  31.268.216.770
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 | 47 92.882.714 216.536.262
2. Thué GTGT dwgc khau tri 152 31.258.626.410 | 31.051.680.508
B. TAISAN DAI HAN 200 61.182.306.908 | 69.749.724.610
l.  Taisan cé dinh 220 5.244.866.932 7.462.235.882
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 | 4.8 5.092.588.201 7.220.258.459

Nguyén gia 222 21.169.531.510 22.794.663.480
Gia tri hao mén Ity ké 223 (16.076.943.309)| (15.574.405.021)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 | 4.9 152.278.731 241.977.423
Nguyén gia 228 553.940.120 553.940.120
Gia trj hao mon Ity ké 229 (401.661.389) (311.962.697)
Il. Bét dong san dau tw 230 | 4.10 47.312.437.197 | 49.301.666.829
1. Nguyén gia 231 54.274.740.909 |  54.274.740.909
2. Gia tri hao mon Iy ké 232 (6.962.303.712)|  (4.973.074.080)
lll. Dau tw tai chinh dai han 250 7.573.469.130 9.570.316.104
1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 | 4.11 7.573.469.130 9.570.316.104
IV. Taisan dai han khac 260 1.051.533.649 3.415.505.795
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.7 1.051.533.649 3.415.505.795
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 196.509.845.851 | 318.160.422.490

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mét b6 phan khéng téch roi ciia béo céo tai chinh hop nhét




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DYNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Téan, Phuwong Son Ky, Quén Tan Pha, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

M3u sé B 01 - DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2020

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON s6 | TM 31/12/2020 01/01/2020)
C. NQ PHAITRA 300 135.633.549.387 | 254.944.615.532
I.  N¢ ngén han 310 135.222.826.685 | 244.060.979.228
1. Ng phai tra nguéi ban ngén han 311 | 4.12 50.970.737.740 | 136.777.576.087
2. Ngwoi mua tra tién tredc ngén han 312 | 4.13 3.543.539.682 8.820.000.000
3. Thué va céc khoan phéi nép Nha nwéc 313 | 4.14 2.662.865.927 2.360.952.713
4. Phai trad nguwdi lao déng 314 1.715.820.925 2.980.590.150
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | 4.15 1.831.953.484 13.820.325.302
6. Phaitra ngén han khac 319 | 4.16 5.938.494.442 2.865.388.066
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 418 | 65.354.409.833 | 73.555.647.598
8. Quy khen thudng, phic loi 322 | 4.17 3.205.004.652 2.880.499.312
Il. N dai han 330 410.722.702 10.883.636.304
1. Phai tra dai han khac 337 | 4.16 410.722.702 420.915.804
2. Dy phong phai tra dai han 342 - 10.462.720.500
D. VON CHU SO HO'U 400 60.876.296.464 | 63.215.806.958
I.  Vén chia s& hivu 410 | 419 | 60.876.296.464 | 63.215.806.958
1. Vén gop clia chi s& hiru 411 32.000.000.000 |  32.000.000.000
C& phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 32.000.000.000 |  32.000.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 11.512.000.000 11.512.000.000
3. Cheénh lech ty gia héi doai 417 535.297.456 508.870.450
4, Quy dau tw phat trién 418 5.772.297.492 5.447.792.152
5. Lginhuan sau thué chwa phan phéi 421 8.523.774.046 8.264.259.046
LNST chwa phéan phéi Ity ké dén CK treéc 421a 3.870.248.366 5.019.205.651
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 4.653.525.680 3.245.053.395
6. Lgiich cb déng khéng kiém soat 429 2.532.927.470 5.482.885.310
440 196.509.845.851 | 318.160.422.490
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"To KhaiDat Nguy&n Hoang Vi
Téng Giam déc Ké toan trwong
TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 03 nim 2021

Tran Huynh Tric Phwong
Ngwéi lap

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bé phén khéng téch rdi ciia béo céo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DYNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phwéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

Mau sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

Pon vi tinh: VND

“5=T6 Khai Dat
Téng Giam déc
TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thdng 03 ndm 2021

N

CHI TIEU I:g ™ Nam 2020 Nim 2019
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 | 5.1 346.815.102.337 | 727.100.329.734
2. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dichvu | 10 346.815.102.337 | 727.100.329.734
3. Gia vén hang ban 11 5.2 310.640.676.437 | 669.098.832.168
4. Loinhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 36.174.425.900 58.001.497.566
5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 1.315.694.461 1.773.207.013
6. Chi phi tai chinh 22 | 53 5.943.132.529 6.624.488.596
Trong d6, chi phi I&i vay 23 5.425.735.228 6.312.809.733
7. Phén I&i hoc 18 trong cang ty lién két 24 (1.996.846.974) (2.528.748.185)
Chi phi ban hang 25 5.4 (6.725.331.427) 15.473.030.402
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 55 29.316.683.198 29.222.672.010
10. L@i nhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 6.958.789.087 5.925.765.386
11. Thu nhap khac 31 1.418.974.983 329.017.540
12. Chi phi khac 32 | 56 4.506.266.348 284.947.498
13. Loi nhuén khac 40 (3.087.291.365) 44.070.042
14. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 50 3.871.497.722 5.969.835.428
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 5.8 2.185.547.886 2.398.581.436
16. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.685.949.836 3.571.253.992
17. Lgi nhuén sau thué cla céng ty me 61 4.653.525.680 3.245.053.395
18. Lgi nhuan sau thué clia cd dong khéng kiém soat | 62 (2.967.575.844) 326.200.597
19. Lé&i co ban trén cé phiéu 70 |4.19.4 1.309 913
20. La&i suy gidm trén cb phiéu 71 14.19.4 1.309 913

il
—

Nguyén Hoang Vi
Ké toan trwéng

Trén Huynh Tric Phwong
Ngwéi lap

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phan khéng téch roi clia béo céo tai chinh hop nhét




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phwong Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

M3u sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

Bon vj tinh: VND

M3

CHI TIEU s6 | T™ Niam 2020 Nam 2019

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Loinhuén trwéc thué 01 3.871.497.722 5.969.835.428

2. Dieu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCP va BDSOT 02 | 57 3.764.763.935 4.233.409.652
Céc khoan dy phong 03 (10.462.720.500)]  10.462.720.500
L&i, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
céc khoan muc tién té cé géc ngoai té 04 66.977 82.805.378
L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 1.783.556.611 1.216.602.908
Chi phi i vay 06 | 5.3 5.425.735.228 6.312.809.733

3. Leinhuén tir hoat déng kinh 08 4.382.899.973 | 28.278.183.599 | .
Tang, gidam cac khoan phai thu 09 72.251.561.444 (15.676.270.033)
Tang, gidm hang ton kho 10 20.224.412.315 18.868.511.301
Tang, gidm cac khoan phai trd (khong ké lai vay ;
phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 (104.528.610.380)( (28.391.021.302)| -
Tang gidm chi phi tra trwéc 12 2.487.625.711 335.736.202 | ;
Tién I4i vay da tra 14 (5.346.503.068)|  (6.180.790.556)|
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 4.14 (2.552.826.540)|  (1.820.374.482)
Tién chi kh&c tir hoat déng kinh doanh 17 (1.090.000.000) (1.694.685.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (14.171.440.545)|  (6.280.710.271)

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TV

1. Tién chi @& mua s&m, xay dwng TSCD va
céc tai san dai han khac 21 (346.859.091)|  (2.139.784.324)

2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng
clia cac don vj khac 23 (680.000.000)|  (8.325.000.000)

3. Tién thu Iai cho vay, cé ttrc va loi nhuan duoc chia 27 353.821.430 950.558.226
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 (673.037.661)|  (9.514.226.098)

ll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHIiNH

1. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 204.954.231.826 | 164.691.002.960

2. Tién trd no gbc vay 34 | 6.2 | (213.155.469.591)| (182.254.298.289)

3. Cé tue, loi nhuan da tra cho chii s& hiru 36 [4.19.5| (3.242.534.350)| (2.849.937.650)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (11.443.772.115)|  (20.413.232.979)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (26.288.250.321)| (36.208.169.348)
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 40.201.910.108 76.416.452.859
Anh hudng clia thay d6i ty gia héi doai quy d6i ngoai te | 61 (765.620) (6.373.403)
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM

70 | 41 13.912.894.167 |  40.201.910.108

T6 Khai Pat
Téng Giam déc

—

Ké toan trwéng

TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 03 nim 2021

Nguyén Hoang Vi

/—W/”Wn/
T et A

Tran Huynh Tric Phwong
Ngwéi lap

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cla béo céo tai chinh hop nhét




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DIPNG THWONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tén, Phuding Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

MZu s6 B 09 — DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
DPAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C phan Thiét ké Xay dwng Thuong mai Phic Thinh (dwoi day goi tat 1a “Céng ty") trudc day
la Cong ty TNHH Thiét Ké - Xay Ding - Thuong Mai Phuc Thinh. Ngay 07 thang 01 nam 2008, Cong
ty dwoc chuyén déi thanh cong ty ¢d phén véi tén goi la C6 phan Thiet ké Xay dwng Thwong mai Phuc

Thinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doan‘h s6 0302365984 ngay 07 thang 01 nam 2008 do S¢

ké hoach va Pau tw Thanh phé H8 Chi Minh cap va cac Gidy phép thay déi sau do véi lan thay adi
gan day nhét la vao ngay 25 thang 03 nam 2021.

Vén diéu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 14 32.000.000.000 VND, duoc chi tiét nhw sau:

Cé dong Quéc tich  Tai ngay 31/12/2020 Tai ngay 01/01/2020
Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé
(VND) (%) (VND) (%)
Ong T6 Khai Dat VietNam  7.600.000.000 23,75 7.600.000.000 23,75
Ong Bui Quang Huan  ViétNam  3.840.000.000 12,00 3.840.000.000 12,00
Ong Hb Thanh Birc VietNam  1.600.000.000 5,00 1.600.000.000 5,00
Ong Tran Minh Tric VietNam  1.600.000.000 5,00 1.600.000.000 5,00
Ong Nguyén Hoang Vi Viét Nam 380.000.000 1,19 380.000.000 1,19
Céc cb dong khac Viet Nam  16.980.000.000 53,06  16.980.000.000 53,06
Céng 32.000.000.000 100  32.000.000.000 100

Céng ty co dau tw vao 1 ¢ong ty con nhw dwoc trinh bay tai muc 1.6 dwoi day (cung voi Cong ty dudi
day goi chung 1a “Nhém céng ty").

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Céng ty dwoc dat tai 361 Lé Trong Tén, Phuong Son
Ky, Quan Tan Phu, Thanh phé Hbé Chi Minh, Viét Nam.

Téng s6 nhan vién ciia Nhém céng ty tai ngay 31/12/2020 1a 104 (31/12/2019 1a: 127).

Linh vwe kinh doanh

Thiét ké, xay dwng, thwong mai va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Theo Gidy chitng nhan dzng ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh ciia Nhom cong ty la:
Chuan bi mat bang; ban budn vat liéu, thiét bj Ip dat khac trong xay dwng; hoat dong kién tric va tu
van ky thuat cé lién quan; xay dwng cong trinh dwdng sat va duong bg; hoat doéng thiét kg”a (_:huyén
dung; xay dwng nha céc loai; xay dung céng trinh ky thuat dan dung khac; stra chira thiet bi dien.
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong cla Nném cong ty la 12 thang.

CAu triic Nhém céng ty

Nhom céng ty dwoc cu tric theo hinh thire s& hivu trire tiép gom cdng ty me va 1 cong ty con trire tiép.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DI'NG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuwéng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

2.2,

23.

2.4,

2.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Céng ty con trwe tiép dwee hop nhat

Ty lé quyén  Tylé

Tén bia chi biéu quyéet loviich
Phuc Thinh (Cambodia) National Way 1, BavetKangdel Village, 60% 60%
Corporation Sangkat Bavet City, Svay Rieng

Province, Cambodia

Cdng ty lién két quan trong dwogre phan anh trong bao cao tai chinh hgp nhéat theo phwong
phap von chu s& hivu

Tyléquyén  Tylé
Tén Dia chi bieu quyét Igiich

Céng ty Cb phan Béi Long Thira dét sb 84, t& ban dd sb 50, Khu 45% 45%
Phé Binh Chanh Déng, Phuwdng Khanh
Binh, Thi xa Tan Uyén, Tinh Binh
Duong, Viét Nam.

Nhirng sw kién anh hwéng quan trong dén hoat dong kinh doanh ctiia Nném céng ty trong ky
bao cao

Dién bién phure tap clia dai dich COVID-19 va cac quy dinh vé han che di lai, tam dirng nhap canh da
gay anh hwong dén tinh hinh kinh doanh ctia Nhém céng ty. vi chli yéu Nhém cong ty xay dung nha
xwdng, nha tién ché cho cac doanh nghiép nuwéc ngoal Piéu nay lam cho khoan muc doanh thu trén
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh n&m nay ctia Nhém céng ty gidm manh so v&i ndm truéc —
Xem thém muc 5.1.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Chuén mwe va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhéat kém theo dwoc trinh bay béng Déng Viét Nam (“VND") phii hgp véi Ché
dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan muyc ké toan Viét Nam.

B4o cdo tai chinh hgp nhat kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhét, két qué hoat
déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tac va thong lé
ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s ké toan ap dung

Nhém céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan ndm cla Nhém cong ty tir 01/01 dén 31/12.

Dorn vi tién té trong ké toan

Bon vi tién té s dung trong ghi chép ké toan la VND.

Co s& hop nhit

Béo cao tai chinh hop nhét 1a bao céo tai chinh clia Nném cdng ty ma trong dé tai san, no, ngudn
vén, doanh thu, chi phi va dOng tién clia cong ty me va cac cong ty con dwoc trinh bay nhu mét doanh
nghiép ddc lap khéng tinh d@én ranh giéi phap Iy clia céc cong ty riéng biét. Cac bao cao tai chinh cla

cac cong ty con da dugc lép cho cung nam tai chinh véi cong ty me theo cac chinh sach ké toan thong
nhét v&i cac chinh sach ké toan cia cong ty me. Cac but toan diéu chinh da duoc thuc hién déi voi
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phwong Son Ky, Quéan Tan Phu, Thanh phé HO6 Chi Minh, Viét Nam

3.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

bét ky chinh sach ké toan nao co6 diém khac biét nhdm da@m bao tinh théng nhét gitra cac céng ty con
va cong ty me.

Cac cong ty con dwoc hop nhét toan bd ké tir ngay mua la ngay Nhém céng ty thuc sy ndm quyén
kiém soat cong ty con va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Nhém céng ty thwc sw cham dut
quyén kiém soat dbi véi cong ty con, trir treng hop quyén kiém soat clia Nném céng ty chi la tam
thei khi cong ty con chi dwge mua va ndm gitr cho muc dich ban lai trong thei gian khong qua 12
thang.

Phwong phéap ghi nhén lgi ich clia cé déng khéng kiém soat

Loi ich ctia cd déng khéng kiém soat trong thu nhap thuén va tai san thuan clia cong ty con dwgc trinh
bay riéng biét trén bao céo két qua kinh doanh hep nhét va bang can ddi ké toan hop nhat.

Cac khoan |6 phét sinh tai cﬁng; ty con dugc phan bd tucrng ung VO’i phan s& htru cla cb déng khong
kiém soat, k& ca treong hop s6 16 d6 I6n hon phan sé hiru clia cd déng khéng kiém soat trong tai san
thudn cla céng ty con.

Phwong phap loai trir giao dich néi bé

Tét ca cac s6 du va cac giao dich ndi bd, ké ca cac khoan 18i chwa thwe hién phat sinh tir cac giao
dich néi bd dwoc loai trir hoan toan khi hgp nhat. Cac khoan 16 chwa thuwe hién cung dwoc loai tri
trén bao c&o tai chinh hop nhét, trir trwéng hop chi phi gay ra khodn 16 d6 khong thé thu hoi.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG
Ngoai té

= Ty gia ap dung trong ké toan Ia ty gia ctia ngan hang giao dich;
» Ty gia ap dung khi ghi nhan va danh gia lai tai san la ty gia mua ngoai té;
= Ty gia ap dung khi ghi nhan va danh gié lai ng phai tra la ty gia ban ngoai té.

Cac nghiép vu phat sinh béng ngoai té dwgc hach toan theo ty gia héi doai vao ngay phat sinh nghiép
vu. Cac khodn chénh léch ty gia phat sinh trong qué trinh thanh toan dwoc ghi nhan trong bao cao két
qua hoat o"ong kinh doanh hop nhat trong nam. Sé du cac khodn muc tién, no phai thu, ne' phai tra
c6 géc ngoai té, ngoai trir so dw cac khoan tra tredc cho ngu’érl ban bang ngoal te, sé dw chi phi tra
trwéc béng ngoai té va sé du doanh thu nhan truéc béng ngoai té, dwoc chuyén ddi sang dong tién
hach toan theo ty gia héi doai vao ngay lap bang can dbi ké toan hop nhat. Chénh léch ty gla héi doai
phat sinh do danh gia lai sb dw ngoai té cudi ky sau khi bl trir téing gidm dwoc hach toan vao két qua
kinh doanh hop nhat trong n&m.

Cho muc dich hgp nhét bao céo tai chinh theo luat dinh tai Viét Nam, Nhém Céng ty da thuc hién
chuyén ddi bao céo tai chinh clia Céng ty con la Phuc Thinh (Cambodia) Corporation da dwoc kiém
toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2020 dwoc lap bang Riel (KHR) sang Péng
Viét Nam (VND).

Theo quy dinh tai diéu 107, Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bo Tai
chinh vé viéc quy dbi B4o cdo tai chinh béng dong ngoai té ra Bdng Viét Nam, Ban Téng Giam dbc
Nhém Céng ty da thyc hién viéc chuyén dbéi Bao cao tai chinh cla cong ty con 1& Phuc Thinh
(Cambodia) Corporation sang dng Viét Nam (VND) theo nguyén tic sau:

* Tai san va no phai tré tai ngay 31/12/2020 duoc quy ddi ra E)ong Viét Nam lan Iwot theo ty gia
mua chuyén khoan va ban chuyén khoan tai ngay 31/12/2020 clia Ngan hang TMCP A Chau va
Tdng Cuc thué clia Campuchia theo CIAS lan lwot 1a 5,691 VNDIKHR va 5,731 VND/KHR. Tai
ngay 01/01/2020 theo ty g|é mua chuyén khoan va ban chuyen khoan ctia Ngan hang TMCP A
Chau va Tdéng Cuc thué cla Campuchia theo CIAS Ian lwot 1a 5,688 VND/KHR va 5,712
VND/KHR;
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DYNG THWONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

3.2

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

= Vén chl s& hiru (vbn gép cda chi s& hiru) dwge quy doi ra VND theo ty gia giao dich thuc té tai
ngay gop von la 5,238 VND/KHR,;

*  Loinhuan sau thué chuwa phan phdi, cac quy trich tir loi nhuan sau thué chwa phén phdi phat sinh
sau ngay dau tw dwoc quy déi ra VND béng cach tinh toan theo cac khoan muc clia Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh;

= Céac khoan muc thudc Bao céo két qua hoat dong kinh doanh va Bao céo lwu chuyen tién té duoc
quy ddi ra Ddng Viét Nam theo ty gia binh quan clia Ngan hang TMCP A Chau va Téng Cuc thué
clia Campuchia theo CIAS nam 2020 |2 5,697 VND/KHR va ndm 2019 [& 5,734 VND/KHR.

» Chénh léch ty gia phat sinh khi chuyén ddi Bao céo tai chinh dwoc lap béng dong ngoaitéra Dong
Viét Nam dwoc ghi nhan trén chi tiéu “Chénh lech ty gia hdi doai” - Ma sb 417 thudc phén Vén
chi s& hitu clia Bang can dbi ké toan hop nhéat.

Cac wérc tinh ké toan

Vigc lap bao cao tai chinh hop nhat yeu cau Ban Téng Giam déc phai cé nhing wae tinh va gia dinh
c6 anh hwéng dén cac sd liéu vé tai san, ng phai tra va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai
ngay 31 thang 12 nam 2020 cting nhw cac khodn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thuc vao
ngay 31 thang 12 ndm 2020. Mac du cac woce tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sy hiéu biét cla Ban
Téng Giam doc vé tat ca nhirng thong tin lién quan c6 san tai ngay |ap bao c&o tai chinh hop nhat, sé
thire t& phat sinh c6 thé khac vi cac wac tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khoan twong duong ti&n bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang va cac khoan dau
tw ngén han c6 thei han thu hoi khong qua 3 théng ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khoan cao, cé
kha nang chuyen ddidé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong viéc chuyén
ddi thanh tién tai thoi diém bao céo.

Cac khoan twong dwong tién dwoc xac dinh phi hop voi Chuan muc ké toan sé 24 — Bao céo luu
chuyén tién té.

Déu tw tai chinh
Céc khoan dau tw von vao don vj khéc
Pdu tw vao céng ty lién két

Khoan dau tw dwoc phan loai la dau fw vao cong ty lien két khi Nhém céng ty ndm g|w trirc tiép hodc
gian tiép tir 20% dén duéi 50% quyén biéu quyét cta bén nhan dau tw ma khong co thoa thuan khac.

Cac khoan dau tw vao céng ty lién két dwoc ghi nhan theo phwong phap vén chi s& hiru. Theo
phuwong phap vén chi s& hivu, khodn dau tw vao cong ty lién két ban dau dwoc ghi nhan theo gia géc.
Trwong hcp dau tw bang tai san phi tién té, gia phi clia cac khoan dau tw duoc ghi nhan theo gia tri
hop ly cla tai san phi tién té tai thei diém phat sinh. Sau do, gia tri clia khodn dau tw dwoc diéu chinh
tdng gidm twong rng voi phan s& hiru clia Nhdm cong ty trong [8i 16 cda cong ty lién két sau ngay
mua.

Cac khoan phan phdi tir cong ty lién két sau ngay mua dwoc ghi gidm gia tri ciia khoan dau tu.
Phwong phéap Iap dw phong tén that dau tw khac

Tai thei diém 1ap bao cao tai chinh hop nhét, déi véi cac khoan dau tw khac khéng phai la dau tw
chirng khodn niém yét hodc dang Ky giao dich trén thj tru@ng chu’ng khoan trong nwéc va khong phai
la chirng khoan tw do mua ban trén thi treong, dur phong tdn that cac khodn dau tw khac dwoc trich
lap khi c6 co s& cho thdy c6 gia tri suy glam so v&i gia tri dau tw clia doanh nghiép véi mure trich lap
phu hop voi mire quy dinh tai Thong tw s6 48/2019/TT-BTC ngay 08 théng 08 nam 2019 cla Bd Tai
chinh nhwng téi da bang gia trj dau tw thire té dang hach toan trén sé ké toan.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
No phai thu
Nguyén tac ghi nhan

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu clia khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dy phong duec lap cho cac khoan phai thu khd doi.

Nguyén tic dw phong no phaéi thu khé doi

Tai thoi diém lap bao céo tai chinh hgp nhét, dw phong no phai thu khé ddi dwoc lap cho céc khoan
ng phai thu da qua han thanh toan va cac khoan ng phai thu chwa dén han thanh toan nhuwng cé kha
nang khéng thu héi dwoc dung han véi mire trich lap phi hop véi mirc quy dinh tai Théng tw sb
48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nam 2019 clia B Tai chinh dé bdo dam phan anh gia tri cac khodn
no phai thu khéng cao hon gia tri c6 thé thu hdi dwoc.

T&ng ho&c gidm sé du tai khoan dw phong duwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Hang tén kho
Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitva gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién
duoc.

Gia gdc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céac chi phi khac dé& mang hang tén
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai clia ching. Trong truéng hop cac sén phdm dwoc san
xuét, gia goc bao gbém tat ca cac chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi
phi san xuat chung dya trén tinh hinh hoat déng binh thudng.

Chi phi mua clia hang tén kho bao gdm gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac cé lién quan truc tiép dén
viéc mua hang ton kho. Cac khoan chiét khau thwong mai va gidm gia hang mua do hang mua khéng
dang quy cach, pham chat dwoc trir (-) khéi chi phi mua.

Gia trj thudn c6 thé thue hién dwoc dwoc xéac dinh béng gia ban wéc tinh trir c&c chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pha&m cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phéap xéac dinh gia tri hang tén kho

Gia gbc clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phwong phap ké khai thuwdng xuyén.

Phwong phéap Iap dw phong giam gia hang ton kho

Tai ngay lap béo céo tai chinh hop nhat, dw phong gidm gia hang tén kho dwoc trich 1ap cho hang tén
kho bj hw héng, kém pham chét, 16i théi, cham luan chuyén va hang tén kho c6 gia gbe ghi trén sé ké
toan cao hon gia trj thuan cé thé thye hién dwgc véi mie trich 1ap theo hwéng dan tai Théng tw sb
48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 n&m 2019 clia B Tai chinh dé bao dam phan anh gia tri hang ton
kho khéng cao hon gia thi trwéng.

S6 t&ng hoac gidm dy phong gidm gia hang ton kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

D phong gidm gia hang tén kho dwoc thwe hién trén co s& tirng mat hang ton kho. Déi vai dich vu

cung cép d& dang, viéc lap du phong gidm gia hang tén kho dwoc tinh theo tirng loai dich vu cé murc
gia riéng biét.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tén, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phua, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Nguyeén liéu, vat liéu va cong cy dung cu dy trir dé str dung cho muyc dich san xuat rasan pham khéng
duoc lap dy phong néu sén phdm do ching gép phan cau tao nén sé dwgc ban bang hodc cao hon
gia thanh san xuéat clia san pham.
Tai san c¢6 dinh hiru hinh
Tai s&n cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao maén Ity ké.
Nguyén tdc ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau
Nguyén gia tai san ¢b dinh hi*u hinh bao gém_gié mua va toan b cac chi phi lién quan khac lién quan
trire tiép dén viéc dwa tai sdn vao trang thai sén sang st dung. Tru’c‘mg hop mua tai san co dinh duoc
kém thém thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phy ting thay thé theo gia
tri hop Iy va dwoc trir (-) khdi nguyén gia tai san ¢d dinh htku hinh.
Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh dwgc khau hao theo phwong phap dwéng thdng trong suét thoi
gian htru dung dw tinh cta tai san.

Théi gian khau hao wéc tinh cho mot s6 nhom tai san nhw sau:

»  May moc thiét b 4 - 14 nam
* Phwong tién van tai truyén dan 4 -8 n3m
= Thiét bi, dung cu quan ly 3-6nam
* Taisan cb dinh hiru hinh khac 10 n&m

Tai san c¢b dinh vé hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén tic ghi nhan va xéac dinh gi tri ban dau

Nguyén gia la toan bd céc chi phi ma doanh nghiép bd ra dé cé dwoc tai san cé dinh vé hinh tinh dén
théi diém dua tai sén d6 vao trang thai st dung theo duw tinh.

Nguyén tic ké toan céc tai san cb dinh vé hinh
Phan mém méy vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phai la cAu phan khéng thé thiéu clia phan cieng thi dwoc ghi nhan nhuw
tai san cb dinh vé hinh va dugc khau hao theo théi gian st dung htvu ich.

B4t dong san dau tw

Bét dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké. Déi véi bat dong san
dau tw ndm gitr cher téing gia, Nhém coéng ty khéng trich khau hao ma xac dinh tén thét do giam gia
tri.

Nguyén tic ghi nhan bat déng san dau tw

Nguyeén gia bat déng san dau tu la toan b cac chi phi bang tién hodc twong duong tién ma doanh
nghiép phai bd ra hoac gia tri hop Iy clia cac khodn dwa ra dé trao dbi nham cé dwoc bat dong san

dau tw tinh dén thei diém mua hosc xay dung hinh thanh bat dong san dau tw d6. Nguyén gia cla béat
déng san dau tw bao gbm cé cac chi phi giao dich lién quan tryc tiép ban dau.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phudng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Phwong phap khiu hao bat déng san dau tw

Bat dong san dau tw dwoc khau hao theo phirong phap dwong thang. Bat dong san dau tw ndm git
ché tang gia khdng trich khau hao ma xac dinh tdn that do giam gia tri.

Thei gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém bat dong san nhw sau:

* Nha cira, vat kién tric 6 nam
*  Quyén s dung dat V6 thdi han

Chi phi tra trwoc

Chi phi tra trwéc dwgc phan loai 1a chi phi tré tredc ngan han va chi phi tré tredc dai han theo ky han
gbc va chi yéu la chi phi lién quan dén gia vén céng cu, dung cu: chi phi bao hiém va chi phi stra
chira van phong. Cac khodn nay dwoc phan bd trong théi gian tra trwde ctia chi phi hodc trong khodng
th&i gian ma lgi ich kinh té dwoc du kién tao ra.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tré treéc dé phan bd dan vao két qué hoat déng
kinh doanh:

* Cong cy, dung cu dwoc phan bd dan tir 1 nam dén 3 nam vao két qua hoat dong kinh doanh;

= Chi phi mua bdo hiém dwoc phan bd theo thdi han dwoc bao hiém;

= Chi phi slra chiva tai sén cé dinh phat sinh moét lan c6 gia tri Ién doanh nghiép khong thuc hién
trich trwdc chi phi stra chiva I&n tai san ¢b dinh dwoc phan bd ti da khéng qué 3 n&m.

No phai tra

No phai tra dwgc phan loai la phai tra ngudi ban va phai trd khac theo nguyén téc: Phai trd ngudi ban
la khodn phai tré cé tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san
va nguoi ban la don vi doc lap véi nguwdi mua; Cac khoan phai tra con lai dwgec phan loai la phai tra
khac.

Cac khoan ng phai tra dwoc theo ddi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, theo
nguyén té va theo tirng déi twong.

No phai tra dwec ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.

Chi phi di vay

Nguyén tdc vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan triec tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hosc san xuat nhirng tai san can moét
thei gian twong i dai é hoan thanh dwa vao st dung hoadc kinh doanh dwoc von hoa vao nguyén

gia tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh.

Céac khoan thu nhap phat sinh tr viéc dau tw tam thoi cac khodn vay dwgc ghi gidm nguyén gia tai
san co lién quan.

Tat ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao két quad hoat dong kinh doanh hop nhéat khi phat
sinh.

Chi phi phai tra
Céc khoan chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa,

dich vu da nhan dworc tir ngudi ban trong ky bao cao nhuwng thie té chwa chi trd do chwa ¢é hoa don
ho#c chwa dl hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky bao céo.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DING THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tén, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

3.14.

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Nguédn vén chii sé& hiru
Vén goép cua chd s& hiku
Vén gép clia chi s& htku dwge ghi nhan theo sé vén thie gop clia chi sé hiru.
Thing dw von cé phan

Thang dw von cd phan duoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu,
chénh l&ch gilra gia mua lai cd phiéu quy va gia tai phat hanh cd phiéu quy.

Cé tirc
Cé tre dwoe ghi nhan la mét khodn phai tré trong ndm vao ngay céng bd cb tie.
Quy duw triv

Cac quy du trir tir loi nhuan sau thué dwoc trich lap theo quy dinh trong Diéu 1é cla cac cong ty trong
Nhém cong ty.

Phan phéi loi nhuan

Loi nhuén thuén sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duwoc chia cho cac cb dong sau khi dwoc Pai
héi déng cb dong thong qua va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Diéu |é va theo céac quy
dinh cta phap luat Viét Nam.

Doanh thu va thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hoac sé thu dwoc. Trong
hau het cac treong hop doanh thu dugc ghi nhan khi chuyén giao cho ngwdi mua phan lon rli ro va
lgi ich kinh té g&n lién v&i quyén s& hiru hang héa.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach dang
tin cay. Trwdng hop giao dich ve cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghinhan
trong ky theo két qué phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan hop nhéat ctia ky
do.

Doanh thu hop déng xay dwng

Doanh thu tir hgp déng xay dwng dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop dong xay dung nhuw
trinh bay tai muc 3.16 dwéi day.

Hop déng xay dwng

Khi két qua thwe hién hop déng xay dung cé thé dwoc wéce tinh moét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (ng véi phan céng viéc da hoan thanh tai ngay
két thuc ky ké toan theo ty 1& phan tram gitra chi phi phat sinh clia phan céng viéc da hoan thanh tai
thevi diém két thuc ky ké toan so véi tng chi phi d toan clia hop déng, ngoai trir triedng hep chi phi
nay khéng twong dwong véi phan khéi lwgng xay I1&p da hoan thanh. Khoan chi phi nay cé thé bao
gdm cac chi phi phu thém, cac khoan bbi thwéng va chi thuwéng thwe hién hop déng theo thda thuan
vei khach hang.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUWONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tan, Phudng Son Ky, Quén Tén Phu, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Khi két qua thwe hién hop déng xay dwng khéng thé wéc tinh dwgc mot cach dang tin cay thi:
* Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cia hop dbng da phat sinh ma viéc dwoc
hoan tré la twong déi chéc chan;
=  Chi phi clia hop dong chi dwge ghi nhan la chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.
Gia von hang ban

Gia vén hang ban va cung cap dich vu la tdng chi phi phéat sinh cla thanh pham, hang héa, dich vu;
gia thanh san xuét clia san pham xay |8p ban ra trong ky theo nguyén tac phi hop véi doanh thu.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhitng khoan chi phi phéat sinh trong ky chu yéu bao gdm chi phi lai vay va
16 ty gia héi doai.

Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thic té phat sinh trong qué trinh ban hang héa, cung cép dich
vy, bao gdm cac chi phi lwong nhan vién ban hang, chi phi van chuyén, chi phi bao hanh san pham.

Ch| phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung clia doanh nghiép gém cac chi phi
vé Iwo’ng nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién Iuong, tién céng, cac khoan phu cap, .); béo
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, cdng cu lao dong, khau hao TSCPB dlng cho quan Iy doanh nghiép;
tlen thué dat, thué mén bai; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay
nd...); chi phi béng tién khéac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co sé& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong ndm hién hanh la 20%.

Thué gia tri gia ting

Thué gia tri gia ting clia cac hang héa va dich vu do Nhém céng ty cung cép duoc tinh theo cac mire
thué nhuw sau:

= Trong nuoc: 10%;
= Xuat khau: 0%.

Céc loai thué khac

Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao cao thué clia cac cong ty trong Nhém cong ty sé chju sy kiém tra cta co quan thué. Do viéc
ap dung luat va céc quy dinh ve thué dm voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc g|a| thich
theo nhiéu cach khac nhau dan dén sbé thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhat co thé bi

thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co’ quan thué dbi véi béo céo thué clia cac cong ty trong Nhém
céng ty.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phuwéng Son Ky, Quén Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

3.21.

3.22.

3.23.

3.24.

3.25.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Lai co ban trén cb phiéu
Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh béng cach chia loi nhuan hop nhét sau thué clia Nhém céng ty
sau khi trich quy khen thwéng, phc loi cho téng sb binh quan so6 ¢6 phiéu phd thong Ivu hanh trong
ky, khong bao gébm s6 ¢ phiéu dwoc Nhém cong ty mua lai va gitr 1am cb phiéu ngan quy.
Lai suy giam trén cé phiéu
L&i suy gidm trén cd phiéu dugc tinh béng cach chia lgi nhuan sau thué ctia Nhém cong ty sau khi
trich quy khen thudng, phuc lgi cho tong sb binh quan s6 cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky va
tng s6 cb phiéu phd thong dv kién dugc phat hanh thém, khéng bao gdm s6 cb phiéu dwgc Nhém
céng ty mua lai va gitr lam ¢ phiéu ngan quy.

Bao cao bg phan

Mét bé phan 1a mét hop phan c6 thé xéc dinh riéng biét clla Nném céng ty tham gia vao qua trinh san a

xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1&, mét nhém san phdm hodc dich vu ¢é lién quan (bd
phan theo linh vwe kinh doanh), ho&c tham gia vao qua trinh san xuat hoéc cung cap san pham, dich
vy trong moét méi treeng kinh té cu thé (bd phan theo khu vire dia ly), méi bd phan nay co rdi ro va loi '
ich kinh té khac biét véi cac bd phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bd phan kinh doanh trong ¥
cac moi trwdrng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét ho&c nhiéu trung
gian, co quyén kiém soat Nhom cong ty hoac chiu su kiém soat clia Nném céng ty, hodc ciing chung
sw kiém soat véi Nnom cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu
quyét clia Nhoém céng ty d&n dén co anh hudng dang ké déi véi Nnom cong ty, nhing nhan sy quan
ly chti chét bao gbm céac giam dbc, cac can bd diéu hanh clia Nhém cong ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc cac cong ty lién két véi cac ¢ nhan nay clng duoc coi
la cac bén lién quan.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai sén tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi giao dich co
lién quan true tiép dén viéc mua sé&m tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Nhném céng ty bao goém tién mét, tién gl¥i ngén han, cac khoan phai thu khach
hang, cac khoan phai thu khac va céc khoan cho vay.

Céng no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc trir di cac chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ne tai chinh do.

Céng ne tai chinh ctia Nhém céng ty bao gébm céc khodn phai trd nguwdi ban va phai trd khac, cac
khoan no, cac khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DIPNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phuéng Son Ky, Quéan Tan Pha, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

HOP NHAT
4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tién mat 892.545.049 4779.432.814
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han 5.073.382.280 27.475.721.415
Céc khoan twvong dwong tién 7.946.966.838 7.946.755.879

Céng 13.912.894.167 40.201.910.108

Cac khoan twong dwong tién la cac khoan tién giri cé ky han 01 thang tai Ngan hang TMCP A Chau
- Chi nhanh Tan Binh va Ngan hang TMCP Quan D6i (MB) — Chi nhanh Sai Gén véi lai suat tu
3,2%/nam dén 5%/nam.

Gia trj khodn tién glri ¢6 ky han da dwoc dung dé thé chap, cdm cé bdo dam cac khoan vay ngan han

4.2.  Phai thu ngén han ctia khach hang
Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Céng ty TNHH Billion Industrial Viét Nam 5.574.530.742 -
Céng ty TNHH Xwéng Gidy Chanh Dwong 4.071.403.952 2.536.957.821
Coéng ty TNHH Baikai Industry Viét Nam 1.807.113.791 1.778.438.564
Cac khach hang khac 3.614.632.476 86.971.632.640
Cong 15.067.680.961 91.287.029.025
Tai ngay 31/12/2020, phai thu cac khach hang khac ngan han c6 sé dw méi khach hang duéi 10%
tdng sbé phai thu khach hang ngén han.
4.3. Tra trwéc cho ngwei ban ngan han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

tai theri diém cudi nam la 7.946.966.838 VND — Xem thém muc 4.18.

Céng ty TNHH Thiét ké Xay dwng Gia Vuong
Coéng ty TNHH Thwong mai Xay dung Pién Son Tlng
Céc nha cung cép khac

Cong

Tai ngay 31/12/2020, tra trée cac nha cung cap khac ngan han c6 sb6 dw méi khodn tra trwéc dudi

10% tdng sb trd trudc cac nha cung cép ngén han.

4.002.146.552
496.000.000
509.566.800

9.140.285.129

5.007.713.352

9.140.285.129
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

4.4,

4.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Phai thu vé cho vay ngin han

La khoan phai thu vé cho vay bén lién quan, thdi han cho vay la 1 n&m véi & suat 8%/nam - Xem

thém muc 8.
Phai thu ngén han khac

Tai ngay 31/12/2020

Tai ngay 01/01/2020

VND VND

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Phai thu tlr bén lién quan -
Xem thém muc 8 982.580.983 - 340.400.000 -
Tam &ng (*) 13.727.449.888 - 274.465.000 -
Ky cugc, ky quy 378.000.000 - 1.081.300.000 -
Lai tién guvi 11.765.563 - 21.187.051 -
Cac khoan chi ho - - 205.134.500 -
Phai thu khac 324.766.073 - 502.625.593 -
Cdng 15.424.562.507 - 2.425.112.144 -

(*) Bao gém sé du tam (ng cho 6ng Trdn Minh Truc — Thanh vién Hoéi ddng quan tri kiém Pho Tong
Giam doc quan Iy bo phan ky thuat, dé thiee hién trién khai thi cong cac céng trinh theo Quyét dinh so
01.01/2020/QB-HPQT ngay 02/01/2020 ctia Hi déng quan tri. S6 dw khodn tam (rng cho 6ng Tran

Minh Truc tai thei diém 31/12/2020 |4 12.792.088.743 VND — Xem thém muc 8.

Tai ngay 31/12/2020, phai thu khac ngén han c6 s6 dv méi khoan dudi 10% téng sé phai thu khac

ngan han.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuwéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
4.6.  Hang tén kho

Tai ngay 31/12/2020 Tai ngay 01/01/2020

VND VND
Gia géc Dw phong Gia gbc Du phong
Nguyén liéu, vat liéu 37.621.820 - - -
Céng cu, dung cu 85.499.018 - 80.957.062 -
Chi phi san xuat kinh
doanh d& dang (*) 45.435.057.994 - 65.682.187.642 -

Cong 45.558.178.832 - 65.763.144.704 -

(*) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai thei diém 31/12/2020 bao gdm céac cong trinh xay dwng

nhuw sau:

Céng trinh Coéng ty Billion

Cong trinh Cong ty Best South

Cong trinh Céng ty Bai Kai

Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

20.136.522.866
9.721.965.640
8.641.903.872

19.361.604.085
11.774.205.195
11.352.106.674

Céc cong trinh khac 6.934.665.616 23.194.271.688
Cong 45.435.057.994 65.682.187.642
4.7.  Chi phi tra trwéc
Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngén han:
Chi phi bao hiém 69.775.276 146.916.784
Céng cu dung cu 23.107.438 69.619.478
Cong 92.882.714 216.536.262
Dai han:
Cdng cu dung cu thi céng céng trinh 161.378.280 1.254.596.358
Coéng cu dung cu van phong 312.012.441 1.182.862.223
Chi phi stra chira van phong 578.142.928 978.047.214
Cdng 1.051.533.649 3.415.505.795
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THWONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phuéng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

4.8.  Tang, giam tai san cb dinh hivu hinh

May méc, Phwong tién van Thiét bi, dung cu Tai san ¢6 dinh i
Khoan muc thiét bi tai, truyén dan quan ly hiru hinh khac Tong cdng
VND VND VND VND VND
Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2020 12.862.114.063 6.634.548.677 1.319.565.083 1.978.435.657 22.794.663.480
Mua trong ndm 263.750.000 - 83.109.091 - 346.859.091
Thanh ly, nhwong ban = - = (1.981.819.230) (1.981.819.230)
Chénh léch ty gia héi doai do
chuyén ddi bo cao 5.860.202 553.478 30.916 3.383.573 9.828.169

Tai ngay 31/12/2020

13.131.724.265

6.635.102.155

1.402.705.090

21.169.531.510

Gi4 tri hao mon lay ké:

Tai ngay 01/01/2020 9.901.735.956 3.562.201.601 923.406.065 1.187.061.399 15.574.405.021
Khau hao trong n@m 697.296.807 797.003.185 191.535.619 - 1.685.835.611
Thanh ly, nhuwong bén. - - - (1.189.091.543) (1.189.091.543)
Chénh léch tj gia héi doai do
chuyén d6i bao cao 3.712.494 21.699 29.883 2.030.144 5.794.220
Tai ngay 31/12/2020 10.602.745.257 4.359.226.485 1.114.971.567 - 16.076.943.309
Gia tri con lai:
Tai ngay 01/01/2020 2.960.378.107 3.072.347.076 396.159.018 791.374.258 7.220.258.459
Tai ngay 31/12/2020 2.528.979.008 2.275.875.670 287.733.523 - 5.092.588.201
Nguyén gia ctia TSCB htru hinh cubi ky da khau hao hét nhwng van con sir dung la 3.491.897.920 VND.
Nguyén gia ctia TSCD hiru hinh cudi nam chd thanh ly la 2.212.028.228 VND.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tan, Phuéng Son Ky, Quéan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.9.  Tang, giam tai san cb dinh vé hinh

Khoan muc Phan mém may vi tinh
VND

Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2020 553.940.120
Tai ngay 31/12/2020 553.940.120

Gié tri hao man Ity ké:

Tai ngay 01/01/2020 311.962.697

Khéu hao trong ndm 89.698.692

Tai ngay 31/12/2020 401.661.389
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2020 241.977.423 -\
Tai ngay 31/12/2020 152.278.731 \:

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phudng Son Ky, Quéan Tan Pha, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

4.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Tang, giam bat dong san dau tw

Khoan muc

Béat dong san dau tw cho thué:

Nguyén gia:

Quyén st dung dét
Nha

Cdng
Gia tri hao mon lay ké:

Quyén st dung déat
Nha

Coéng
Gia trji con lai:

Quyén s(r dung dat
Nha

Cdng

Tai ngay Tang trong Giam trong Tai ngay
31/12/2020 nam nam 01/01/2020
VND VND VND VND
4.544.000.000 - - 4.544.000.000

49.730.740.909

49,730.740.909

54.274.740.909 - - 54.274.740.909
6.962.303.712 1.989.229.632 - 4.973.074.080
6.962.303.712 1.989.229.632 - 4.973.074.080

4.544.000.000
42.768.437.197

47.312.437.197

4.544.000.000
44.757.666.829

49.301.666.829

Bat dong s&n dau tw 1a quyén st dung dat va nha trén déat tai 361 Lé Trong Tan, Phudng Son Ky,
Quan Tan Pha, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

Gia tri con lai cubi n&m cla béat déng san dau tv da duoc ding dé thé chéap, cam cb ddm bdo cho cac

khoan vay ngan han — Xem thém muc 4.18.

Tai ngay bao cao, Nném céng ty chwa xac dinh gia tri hop Iy cla bat déng san dau tw dé thuyét minh
trong bao cao tai chinh hep nhat do Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam hién chwa co hwéng dan vé cach tinh gia tri hop ly s& dung céac ki thuat dinh gia. Gia tri
hop Iy clia cac bat dong san dau tw nay co thé khac vai gia tri ghi sb.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phudng Son Ky, Quéan Tan Phd, Thanh phod H& Chi Minh, Viét Nam

4.11.

4.12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Cac khoan dau tw tai chinh

Dau tw gép vbn vao cong ty lién két dwoc chi tiét nhw sau:

Tai ngay 31/12/2020 Tai ngay 01/01/2020

VND VND
Gia tri theo Gia trj theo
phwong phéap phuong phap
Gia gbc VCSH Gia géc VCSH

Dau tw vao cong ty lién két:

Cong ty Co

phan Bo6i Long  16.200.000.000 7.573.469.130 16.200.000.000 9.570.316.104
Khodn dau tw vao Coéng ty C6 Phan Boi Long theo Quyét dinh clia Hoi dong quan tri ngay 10 thang
04 nam 2017, v&i s6 von dau tw la 16.200.000.000 VND chiém 45% vén diéu 1&. Dén ngay 30/06/2020,

Nhém Céng ty da gop d s6 vén theo cam két.

Tai ngay bao cao, Nhém céng ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop Iy clia cac khoan dau tw nay dé thuyét
minh trong bao céo tai chinh hgp nhat do khéng coé gia niém yét trén thj trwéng va Chuan myc Ké
toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chwa c6 huéng dan vé cach tinh gia tri
hop ly st dung céac k¥ thuat dinh gia. Gia trj hop Iy cla cac khodn du tw nay co thé khac véi gia tri
ghi s6.

Phai tra ngw®i ban ngan han

Tai ngay 31/12/2020 Tai ngay 01/01/2020
VND VND

S0 ¢6 kha nang S6 c6 kha nang
Gia tri tréd no Gia trj tra ng

Cong ty CP XD
va Két ciu Thép
Truweng Pha —
CN Binh Dvong
Coéng ty TNHH
XD Huy Hung
Cong ty TNHH
Phat Trién Co
khi XD - TM
Nghia Phat
Cong ty TNHH
Kiéen trac & Xay

7.906.564.000 7.906.564.000 = =

3.731.746.138 3.731.746.138 2.262.042.030 2.262.042.030

3.610.932.270 3.610.932.270 1.153.404.000 1.153.404.000

dwng Kién Viét
Cong ty TNHH
Minh Han Phat
Cong ty CP XD
TM DV Bai Léc
Phat

Phai trd cho cac
ddi twong khac

Cong

2.953.472.928

2.751.897.228

2.572.767.045

27.443.358.131

2.953.472.928

2.751.897.228

2.572.767.045

27.443.358.131

1.214.551.710

7.929.271.202

4.062.046.497

120.1566.260.648

1.214.551.710

7.929.271.202

4.062.046.497

120.156.260.648

50.970.737.740

50.970.737.740

136.777.576.087

136.777.576.087

Tai ngay 31/12/2020, phai tra cho cac déi twong khac ngén han co sé dw méi déi twong dudi 10%
téng sé phai tra cho cac déi twong khac ngén han.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phudng Son Ky, Quan Tan Phd, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
4.13. Ngw&i mua tra tién trwée
La khoan trng trwde tién mua hang cla Jifa Huahe (Cambodia) Knitting Co., Ltd.

4.14. Thué va cac khoan phai nép Nha nwérc

Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 Trong nidm 01/01/2020
VND VND VND

Cheénh léch ty

gia do chuyén
Phai nép Phai nop Da nop ddi bao cao Phai nép
Thué tiéu thu d3c biét 2 29.183.870 29.183.870 - -
Thué xuét nhap khau - 135.175.942 135.175.942 - -
Thué thu nhap doanh nghiép 2.532.854.461 3.358.762.040 2.552.826.540 3.923.194 1.722.995.767
Thué thu nhap ca nhan 130.011.466 935.230.334 1.329.068.479 = 523.849.611
Cac loai thué khac - 234.216.278 348.026.504 (297.109) 114.107.335
Cong 2.662.865.927 4.692.568.464 4.394.281.335 3.626.085 2.360.952.713

(Xem tiép trang sau)
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUWONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Téan, Phuéng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

4.15,

4.16.

4.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Chi phi phai tra ngan han

Trich trwée chi phi céng trinh
Trich trwde chi phi lai vay
Céac khoan trich truwéc khac

Cong

Phai tra khac

Ngén han:
Muon tién bén lién quan — Xem thém muc 8
Kinh phi céng doan
CO tirc phai tra
Céc khoan bao hiém phai nop
Céc khoén phai tra khac
Cdéng

Dai han:

Nhan ky quy, ky cwoc dai han

Tai ngay
31/12/2020
VND

Tai ngay
01/01/2020
VND

1.749.976.317
81.977.167

13.646.690.949
132.019.177
41.615.176

1.831.953.484

13.820.325.302

Tai ngay
31/12/2020
VND

Tai ngay
01/01/2020
VND

3.201.514.668
1.069.951.070

1.009.755.470

839.014.350 881.548.700
297.594.560 =
530.419.794 974.083.896
5.938.494.442 2.865.388.066
410.722.702 420.915.804

Tai ngay 31/12/2020, phai trd khac ngén han c6 s6 du mdi khoan dwdi 10% tdng sb phai tra khac

ngan han.

Quy khen thwéng phic lgi

Tai ngay 01/01/2020
Trich trong nam

Tai ngay 31/12/2020

Quy khen thwéng,

phtc lgi
VND

2.880.499.312
324.505.340

3.205.004.652
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DYNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phu. Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

4.19. Vén chi sé hivu

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

4.19.1. Bang dbi chiéu bién dong cua vén chu sé hiru

Tai ngay 01/01/2019
Lai trong n@m nay
Chia cb tirc ndm 2018
Trich cac quy thudc
VCSH

Trich quy khen
thudng phc lgi

Tha lao HBQT, BKS
Giam khac

Chénh léch ty gia

Tai ngay 01/01/2020
Lai trong ndm nay
Chia c¢d tirc n&m 2019
Trich cac quy thuge
VCSH

Trich quy khen
thwéng phuc loi

Thu lao HPQT, BKS
Chénh léch ty gia

Tai ngay 31/12/2020

Cac khoan muc thudc vén chi s& hivu

! ] ) Loi nhugn sau Loi ich co
Von gop caa Thang dw von Quy dau tw Chénh léch ty thué chwa ddng khéng
chi s& hivu c6 phan phat trién gia phan phéi kiém soat Céng
VND VND VND VND VND VND VND
32.000.000.000 11.512.000.000 5.323.001.933 641.377.575 9.033.786.088 5.245.022.797 63.755.188.393
= - - - 3.245.053.395 326.200.597 3.571.253.992
- X C - (3.200.000.000) - (3.200.000.000)
- S 124.790.219 = (124.790.219) - -
= = - - (124.790.219) - 124.790.219
- = - - (545.000.000) - (545.000.000)
“ = = - (20.000.000) - (20.000.000)
- - - (132.507.125) (19.999.999) (88.338.084) (240.845.208)
32.000.000.000 11.512.000.000 5.447.792.152 508.870.450 8.264.259.046 5.482.885.310 63.215.806.958
- - - - 4.653.525.680 (2.967.575.844) 1.685.949.836
- - - - (3.200.000.000) - (3.200.000.000)
- - 324.505.340 - (324.505.340) - -
= - - - (324.505.340) - (324.505.340)
- 4 - - (545.000.000) (545.000.000)
- - & 26.427.006 17.618.004 44.045.010
32.000.000.000 11.512.000.000 5.772.297.492 535.297.456 8.523.774.046 2.532.927.470 60.876.296.464

Phwong an phan phéi loi nhuan nam 2019 dwoc néu va thdng nhét thong qua Nghi quyét Dai hoi déng cd déng thwéng nién nam 2020 sé 01/NQ-DHDCD ngay 27 thang

06 nam 2020.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tan, Phudng Son Ky, Quan Tan Phd, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

4.19.2.

4.19.3.

4.19.4.

4.19.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Chi tiét vén gép ctia chi s& hiru

Ong T6 Khai Dat
Ong Bui Quang Huéan
Ong Ho6 Thanh Burc
Ong Tran Minh Trac

Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
7.600.000.000 7.600.000.000
3.840.000.000 3.840.000.000

1.600.000.000
1.600.000.000

1.600.000.000
1.600.000.000

Ong Nguyén Hoang Vi 380.000.000 380.000.000
Cac cb déng khac 16.980.000.000 16.980.000.000
Cdng 32.000.000.000 32.000.000.000
C6 phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
Sé lwgng cd phiéu phd théng d&ng ky phat hanh 3.200.000 3.200.000
S6 lwgng cb phiéu phd théng d& ban ra céng ching 3.200.000 3.200.000
Sé lugng cb phiéu phd théng dang lwu hanh 3.200.000 3.200.000
Ménh gia cé phan dang lwu hanh: 10.000 VND/ cb phén.
Lai co ban va lai suy giam trén cé phiéu
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Lai sau thué cla cd déng clia cong ty me 4.653.525.680 3.245.053.395

Trich quy khen thwéng phuc loi (%)

(465.352.568)

(324.505.340)

Lai sau thué @& tinh 14i co ban va Iai suy giam trén cb
phiéu
S6 ¢ phan dé tinh Iai co ban va lai suy giam

Lai co ban va lai suy giam trén cé phiéu

4.188.173.112 2.920.548.055
3.200.000 3.200.000
1.309 913

(*) Quy khen thwdng phuc loi dwoc triv ra khi tinh 14i co' ban va 1ai suy gidm trén ¢ phiéu 1a s6 tam
trich 10% loi nhuan sau thué. Ty 1& nay dwa trén ty |& trich quy khen thuwdng phuc lgi ciia ndm lién ké
trudre d6, dwoc néu trong Nghi quyét Pai hai déng ¢ déng. Sé nay c6 thé sé thay ddi va diéu chinh
khi c6 quyét dinh chinh thire cla Dai héi déng cb déng clia Nhém céng ty.

Cb tirc

Nam 2020
VND

Nam 2019
VND

Cé tirc da tra cha cb phiéu phd théng

3,230,184,350

2.849.937.650
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DU'NG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.19.6. Cac quy cta doanh nghiép

4.20.

4.21.

Tai ngay 01/01/2020

Quy dau tw phat trién

VND

5.447.792.152

Trich trong nam 324.505.340
Tai ngay 31/12/2020 5.772.297.492
Chénh léch ty gia
Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Chénh léch ty gia do chuyén ddi bao cdo tai chinh clia
Cong ty con lap bang ngoai té sang VND 535.297.456 508.870.450
Cac khoan muc ngoai Bang can déi ké toan hop nhit
Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
Ngoai t& cac loai:
ush 200,00 387,21
KHR 267.717.637,00 98.266.319,00
Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
No kho doi da x Iy:
Cong ty TNHH Ché Bién G6 Khanh Phat — Xoa sb
do khéng c6 kha nang thu hdi no 127.877.365 127.877.365
Cong ty TNHH Xay dwng Pha Dinh — Xéa sé do
khéng c6 kha nang thu hoi ng 211.093.899 211.093.899
(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DU'NG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phuéng Son Ky, Quéan Tan Phua, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH
DOANH HQP NHAT

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Doanh thu hop déng xay dwng 261.114.719.061 420.556.426.915
Doanh thu ban hang 78.239.917.652 297.067.825.221
Doanh thu cung cép dich vu 7.460.465.624 9.476.077.598
Cong 346.815.102.337 727.100.329.734

Dién bién phtrc tap clia dai dich COVID-19 va céc quy dinh vé han ché di lai, tam dirng nhéap cénh da
gay anh hudng den tinh hinh kinh doanh ctia Nhém céng ty, vi chd yéu Nhém céng ty xay dwng nha
xudng, nha tién ché cho cac doanh nghiép nwéc ngoai. Diéu nay lam cho khodn myc doanh thu trén

B4o c&o két qua hoat ddng kinh doanh n&m nay clia Nném c¢éng ty gidm manh so v&i ndm trude.

5.2.  Gia von hang ban
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Gia vén hop déng xay dung 243.989.772.137 425.916.695.143
Gia von hang hoa da ban 63.848.279.650 238.082.652.745
Gia vén dich vu d& cung cép 2.802.624.650 5.099.484.280
Cdng 310.640.676.437 669.098.832.168
5.3. Chi phi tai chinh
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Chi phi lai vay 5.425.735.228 6.312.809.733
L6 chénh léch ty gia 517.397.301 311.323.350
Chi phi tai chinh khac - 355.513
Céong 5.943.132.529 6.624.488.596
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUWONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tan, Phudng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

54.

5.5.

5.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Chi phi ban hang

Nam 2020
VND

Nam 2019
VND

Trich treée /(Hoan nhap) chi phi bao hanh céng trinh (*)  (10.462.720.500)

10.462.720.500
3.426.034.070
1.584.275.832

Chi phi nhan vién ban hang 2.707.958.000
Chi phi khac bang tién 1.029.431.073
Céng (6.725.331.427)

15.473.030.402

(*) Nam 2020, Cong ty da hoan nhap toan bd chi phi bdo hanh céng trinh vi da két thuc thoi gian bao
hanh theo quy dinh trén hop déng gitra Céng ty va So Yang Decorative Lighting (Cambodia) Co., Ltd.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam 2020 Nam 2019

VND VND

Chi phi nhan vién quan ly 16.794.703.384 20.782.273.371
Chi phi db diing v&n phong 1.695.938.315 2.017.213.989
Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh 2.477.589.410 2.634.188.858
Thué, phi va l& phi 388.412.595 429.162.881
Chi phi dich vu mua ngoai 7.448.759.872 2.426.418.094
Chi phi khac bang tién 511.279.622 933.414.817
Céng 29.316.683.198 29.222.672.010

Chi phi khac

Nim 2020 Nam 2019

VND VND

Cac khoan phat 3.533.407.947 110.415.968
L& thanh Iy, nhwong ban TSCD 792.727.687 K
Céc khodn khac 180.130.714 174.531.530
Céng 4.506.266.348 284.947.498
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong T&n, Phuwérng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2020
VND

Nam 2019
VND

98.754.609.904
35.144.847.269
3.764.763.935
129.182.221.795
1.931.048.487
(10.562.720.500)

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nh&n céng

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Chi phi dy phdng

193.857.371.014
92.966.690.738
4.233.409.652
157.693.147.029
1.523.639.060
10.562.720.500

Céng 258.314.770.890

460.836.977.993

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué trong nam duwoc xac dinh nhw sau:

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Loi nhuan ké toan trwéc thué trong ndm 3.871.497.722 5.969.835.428

Coéng: C4c khoan diéu chinh tang 9.028.986.480

6.023.071.754

Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh 12.900.484.202
Thué suét thué TNDN hién hanh 20%

11.992.907.182
20%

Chi phi thué TNDN tlr hoat ddng kinh doanh 2.580.096.840
Diéu chinh thué TNDN nhitng nam trwdc theo Nghi
dinh 132/2020/ND-CP (394.548.954)

2.398.581.436

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nam

hién hanh 2.185.547.886

2.398.581.436

Cac khoan diéu chinh tang, giam thu nhap chiu thué chi yéu la cac khodn muc theo qui dinh cua Luat

thué TNDN khong dwgc xem la chi phi/thu nhap khi tinh thué.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE HQP NHAT
Sb tién di vay thwe thu trong nam

Nam 2020
VND

Nam 2019
VND

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 204.954.231.826

Sé tién da thwe tra gbc vay trong nam

164.691.002.960

Nam 2020 Nam 2019

VND VND

Tién trd no gbc vay theo khé udc théng thuéong 213.155.469.591 182.254.298.289
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Pia chi: 361 Lé Trong Tén, Phuwdng Son Ky, Quén Tan Phu, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
7. BAO CAO BO PHAN

Nham phuc vu muc dich quan ly, Nhém céng ty cé quy mé hoat déng trén toan quédc phan chia hoat déng cia minh thanh cac bdé phan chinh yéu theo linh vire
san xuat kinh doanh nhw sau:

. Xay duwng;
= Ban hang;
. Cung cép dich vu.
Pon vi tinh: ngan déng

Xay dwng Ban hang va cung cap dich vu Téng cdng

Nam 2020 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2019
Doanh thu
Tir khach hang bén ngoai 261.114.719.061 420.556.426.915 85.700.383.276 306.543.902.819 346.815.102.337 727.100.329.734
Gilra cac bo phan - - - =
Cong 261.114.719.061 420.556.426.915 85.700.383.276 306.543.902.819 346.815.102.337 727.100.329.734
Két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat
Két qua clia bd phan 17.124.946.924 (5.360.268.228) 19.049.478.976 63.361.765.794 36.174.425.900 58.001.497.566
Chi phi khéng phan bd 24 588.198.745  47.224.450.597
Thu nhap tai chinh 1.315.694.461 1.773.207.013
Chi phi tai chinh 5.943.132.529 6.624.488.596
Thu nhap khac 1.418.974.983 329.017.540
Chi phi khac 4.506.266.348 284.947 498
Loi nhuan trwéde thué 3.871.497.722 5.969.835.428
Thué thu nhap doanh nghiép 2.185.547.886 2.398.581.436
LA Tl Sau s 1.685.949.836  3.571.253.992
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuéng Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Bén canh nhirng théng tin vé hoat déng kinh doanh clia cac bd phan dua trén co céu té chirc hoat déng clia Nhém cong ty, nhivng di liéu dwai day con trinh bay cac
théng tin theo khu virc dia Iy 12 bé phan the yéu.

Viét Nam Cambodia Loai triv Tdéng cdng
Nam 2020 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2019
VND VND VND VND VND VND VND VND

Doanh thu
Tir khach hang
bén ngoai 310.742.368.845 652.688.968.981 36.072.733.492 74.411.360.753 - - 346.815.102.337 727.100.329.734
Gilra cac bd
phan 874.013.908 8.393.126.559 - - (874.013.908) (8.393.126.559) - .
Céng 311.616.382.753 661.082.095.540 36.072.733.492 74.411.360.753 (874.013.908) (8.393.126.559) 346.815.102.337 727.100.329.734

Tai san cta bd

phan cudi ndm 301.141.737.701 343.940.292.246 27.722.345.843 16.545.220.866 (10.703.661.054) (6.827.051.067) 318.160.422.490 353.658.462.045
Chi phi mua

sam tai san

trong nam 231.212.455 1.662.660.909 1.875.211.869 - - - 2.106.424.324 1.662.660.909
No phai tra cua

b6 phan cudi

nam 245.310.240.416 286.974.757.242 14.077.036.170 3.494 567 477 (4.442.661.054) (566.051.067) 254.944.615.532 289.903.273.652

Doanh thu bé phan dwoc dwra trén co s vi tri dia ly clia khach hang. Tai san va chi phi mua sa&m tai san c6 dinh bd phan dwoc trinh bay theo vi tri dia ly clia tai san.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuwong Son Ky, Quan Tan Phu, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

e

Danh sach cac bén lién quan Moi quan hé

1. Céng ty Cb phén Boi Long Coéng ty lién két

2. Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam déc

Nhan sy quan ly chl chot

Giao dich ndi bo gitka cac cong ty trong Nhém cong ty da dwoc loai trir toan b trong qua trinh hop

nhét.

Tai ngay lap bang can ddi ké toan hop nhét, sé dw phai thu/phai tré voi cac bén lién quan nhu sau:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Céng ty C& phén Bbi Long:
Phai thu v& cho vay ngén han — Xem thém muc 4.4 9.005.000.000 8.325.000.000
Phai thu ngén han khac — Xem thém muc 4.5 982.580.983 340.400.000
Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Hoi ddng quan tri:
Phai thu ngén han khac — Xem thém muc 4.5 12.792.088.743 -
Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Héi ddng quan tri:
Phai trd ngén han khac — Xem thém muc 4.16 3.201.514.668 -
Trong n&m, Nhém céng ty da cé giao dich chd yéu véi cac bén lién quan nhu sau:
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Caéng ty C phan Bbi Long:
Cho vay 680.000.000 8.325.000.000
Lai cho vay 642.180.983 321.000.000
Nhan tién chi tra i vay . 107.200.000
Cho muon tién 500.000.000 -
Nhan lai tién cho muon 500.000.000 -
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DIYNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phueng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Héi déng quan tri:

i vay
Tra no vay

Cam két bao lanh:

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
10.867.000.000 4.750.000.000
10.867.000.000 6.400.000.000

Ong T6 Khai Dat, Chl tich Hoi ddng Quan tri, d& dung bat dong san thudc s& hiru cla minh toa lac
tai 57 Nguyén Binh Khiém, Phuwdng Da Kao, Quén 1, TP. Hé Chi Minh véi gia tri 6.959.000.000 VND
d& bao dam cho khoan vay ctia Nhém céng ty tai Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh Tan Binh va
s6 tign tiét kiem co ky han trj gia 20.000.000.000 VND dé b&o dam cho khoan vay cia Cong ty tai
Ngan hang TMCP Quan Déi (MB) - Chi nhanh Sai Gon — Xem thém muc 4.18.

Th lao clia Hoi ddng quan tri, thu nhap clia Ban Téng Giam déc va cac nhan vién quén Iy chi chét

khac ctia Nhém céng ty dwoc chi tiét nhw sau:

Nam 2020 Nam 2019

Tén Chirc vu VND VND
Ong T6 Khai Dat Chu tich HDQT/ Téng

Giam dbc 795.290.000 1.271.400.000
Ong Bui Quang Huan Phé Téng Giam déc/

Thanh vién HBQT 762.896.000 867.075.000
Ong Tran Minh Trac Phé Téng Giam déc/

Thanh vién HBQT 631.151.000 899.096.000
Ong H6 Thanh Birc Pho Tdng Giam dbc/

Thanh vién HDQT 629.861.000 867.550.000
Ong L& Dinh Hué Phé Téng Giam déc 527.036.000 -
Ong Yang, Pei Long Thanh vién HBQT 50.000.000 50.000.000
Ong Nguyén Hoang Va Thanh vién HBQT 50.000.000 50.000.000
Tdéng 3.446.234.000 4.005.121.000
THU NHAP BAN KIEM SOAT NHOM CONG TY

Nam 2020 Nam 2019

Tén Chirc vu VND VND
Ba Dwong Thi Ngoc Thuy Trwdng ban kiém soat 133.936.000 188.727.000
Ong Tran Ngoc Tu Thanh vién 210.240.000 271.720.000
Ong Hoang Trwéng Giang Thanh vién 15.000.000 15.000.000
Téng 359.176.000 475.447.000
CONG CU TAI CHINH
Trong qua trinh hoat déng, Nhém céng ty c6 thé cé cac rii ro tai chinh nhw sau:
. RUi ro tin dung: La kha nang ma khach no sé& khong hoan tra toan bé hodc mét phén cac khoan

vay, ho#c sé khong hoan trd ding han va do d6 sé dwa dén mot khodn 16 cho Nhom cong ty.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phuéng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

. RUi ro thanh khoan: La rdi ro ma Nhom cong ty ¢ thé khéng cé hodc khéng c6 kha nang co
tién khi can va do dé sé gap khé khan trong viéc dap (rng cac nghia vu c6 lién quan dén cac
khoan céng ng tai chinh.

. RUi ro thj trwéng: La rdi ro ma gia tri clia cac cong cu tai chinh sé bién dong vé mat gia tri hop
Iy hodc dong tién trong twong lai do nhitng bién déng vé gia ca trén thij thi trwédng. Ve co ban,
Nhém cong ty c6 thé o cac rdi ro thi truéng sau:

+ RUi ro lai suét;
+ RUi ro tién té:

Dé quan ly mét cach cé hiéu qua cac rdi ro trén, Hoi déng quan tri (HDQT) clia Nhom cong ty da phé
duyét nhirng chién lugc cu thé dé quan Iy nhieng rii ro ndy phi hop véi muc tiéu hoat dong clia Nhom
céng ty. Nhitrng chién Iwgce nay dua ra nhitng hwéng dan déi véi muc tiéu ngan han va dai han va
nhirng hanh dong sé duwoc thwc hién dé quan ly nhirng rdi ro tai chinh cia Nnom céng ty. Nhirng
hwéng dan chl yéu bao gém:

. Téi thiéu hoa cac rli ro ve gia, rdi ro tién té va rdi ro 18 suat déi voi tat ca cac giao dich;

. Tat ca cac hoat ddng quan ly rdi ro tai chinh dwec thie hién va giam sat & mirc do tap trung;

. Tét ca céac hoat ddng quan ly rdi ro tai chinh dwoc thye hién trén co s& nhat quan, than trong
va theo nhirng théng Ié thi trwéng tét nhat.

Béng dwdi day trinh bay tom tat tai san tai chinh va céng no tai chinh theo tirng loai:

Gia tri ghi sé

Tai san tai chinh:

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

Cong
Coéng no tai chinh:
Cac khoan vay

Phai tra ngwoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Rdi ro tin dung

Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

13.912.894.167
39.497.243.468

40.201.910.108
102.037.141.169

53.410.137.635

142.239.051.277

65.354.409.833
57.319.954.884
1.831.9563.484

73.555.647.598
140.063.879.957
13.820.325.302

124.506.318.201

227.439.852.857

Nhom céng ty kiém soat rdi ro tin dung bang cach xac dinh han mtrc rii ro cho tieng khach hang.
Nhém céng ty dang &p dung chinh sach chi giao dich v&i khach hang dang tin cay vé mat tin dung.
Khéng cé nhipng tap trung quan trong vé rdi ro tin dung.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phwéing Son Ky, Quén Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

RUi ro tin dung ti da ma Nhém cong ty c6 thé ganh chju dwgc tom tat trong bang dudi day:

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

Cong

Tai ngay
31/12/2020
VND

Tai ngay
01/01/2020
VND

13.912.894.167
39.497.243.468

40.201.910.108
102.037.141.169

53.410.137.635

142.239.051.277

Nhém cong ty khéng ndm gitk cac thé chap cho céc khodn phai thu. Tat ca cac khoan phai thu qua

han déu dwoc danh gia ton that mét cach phu hop.

RUi ro thanh khoan

Nhom céng ty quan Iy rdi ro thanh khodn trén co s& ngay dén han dwoc mong doi.

Bang dw&i Gay phan tich no tai chinh theo ngay dén han con lai theo ho'p déng:

Vay va n¢ No phai tra Cong

VND VND VND

Dwéi 01 nam 65.354.409.833 58.741.185.666 124.095.595.499
Tl 1- ndm - 410.722.702 410.722.702

Tai ngay 31/12/2020

65.354.409.833

59.151.908.368

124.506.318.201

Dw¢i 01 ndm 73.555.647.598 153.463.289.455 227.018.937.053
T 1 -5 nam - 420.915.804 420.915.804
Tai ngay 01/01/2020 73.555.647.598 153.884.205.259 227.439.852.857

Nhém cong ty dw kién sé thanh toan tat ca cac khodn no khi dén han. D& dap (rng cac cam két thanh

toan nay, Nhém céng ty dy kién cac hoat dong kinh doanh sé tao ra di dong tién vao.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tén, Phwéng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

RUi ro ngoai té

Nhom cong ty co cac hoat dong quéc t& nén chiu rli ro vé ngoai t& nhw 1a mét phan trong hoat déng

kinh doanh clia Nhém céng ty.

Tai san tai chinh dwoc phan tich theo tirng loai tién t& nhw sau:

Phai thu thwong mai

Tién va twong

va phai thu khac dwong tién Cong
VND VND VND

Tai ngay 31/12/2020
VND 38.446.072.950 12.384.717.882 50.830.790.832
usD 276.360.000 4.601.500 280.961.500
KHR 774.810.518 1.523.574.785 2.298.385.303
Cong 39.497.243.468 13.912.894.167 53.410.137.635

Tai ngay 01/01/2020
VND 51.717.582.429 39.634.035.614 91.351.618.043
usD 42.652.345.657 8.977.250 42.661.322.907
KHR 7.667.213.083 558.897.244 8.226.110.327
Céng 102.037.141.169 40.201.910.108 142.239.051.277

No tai chinh dugc phan tich theo tirng loai tién té nhw sau:

Cac khoan vay
VND

Phai tra thwong
mai va khac
VND

Cong
VND

Tai ngay 31/12/2020

VND
usD
KHR

65.354.409.833

54.814.818.914
262.580.686
4.074.508.768

120.169.228.747
262.580.686
4.074.508.768

Cong

65.354.409.833

59.151.908.368

124.506.318.201

Tai ngay 01/01/2020

VND
usb
KHR

73.555.647.598

144.161.150.884
272.773.788
9.450.280.587

217.716.798.482
272.773.788
9.450.280.587

Coéng

73.555.647.598

153.884.205.259

227.439.852.857
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THU'ONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 L& Trong Tén, Phuéng Son Ky, Quéan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Phén tich dé nhay cam

Mét khoan tang/gidm 10% déi véi ty gia héi doai gitka VND va D6 la My sé tang/giam lgi nhuén sau
thué 1a 373.184 VND (2019: 853.716.543 VND).

Mét khodn tang/gidm 10% dbi voi ty gia hdi doai gitka VND va Riel sé gidm/tang loi nhuan sau thué la
35.522.469 VND (2019: 24.483.405 VND).

Céc phan tich néu trén dwgc thiee hién trén co s sau:

= Uéc tinh clia Ban Téng Giam dbc vé thay dbi ty gia héi doai (1a 10%) cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2021 1a hop ly,

* Khong xem xét cac giao dich da dwoc phong ngwa rdi ro. Nnom cong ty dy kién cac bién dong vé
gié tri clia cac khoan muc dwoc phong ngira rdi ro dwece bu trir gan nhw hoan toan véi cac khoan
muc dé phéng ngtra rii ro.

Theo danh gla cla Ban Tong Glam déc, phan tich d§ nhay cdm nhu néu trén khéng dai dién cho
nhieng rdi ro vé ty gia héi dodi vén c6 do nhirng rli ro vao cudi ky khéng phan anh rui ro trong subt
nién doé.

SO LIEU SO SANH

Cac sb ligu so sanh dwéi day da dugc bao céo lai:

Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét (Trich):

Nam 2019 Nam 2019

VND VND

(Pa duwoc bao

(Puwegc bao cao lai) cao trwvérc day)

Lai co ban trén cb phiéu 913 975
Lai suy gidm trén cb phiéu 913 975

Viéc bao céo lai cac théng tin so sanh néu trén Gé dam bao tinh phu ho’p cla so heu va ban chét cua
nghiép vu kinh té phét sinh. Viéc trinh bay lai 1&i co' ban va 1&i suy gidm trén cb phiéu do Nhém céng
ty tinh toan Ial theo s& Quy khen thwéng phace loi thiee trich tir Iou nhuan chwa phan phéi nam 2020.
Hoi déng quan tri Nhém céng ty tin réng, viéc phan loai sé cung céap thong tin heu ich hon cho ngudi
doc.

(Xem tiép trang sau)
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY CON
Dia chi: 361 Lé Trong Tan, Phwdng Son Ky, Quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Anh huéng clia dai dich Coronavirus (COVID-19) dang dién ra va mac di dang tac déng tiéu cuc vé
mét tai chinh cho Nhém céng ty dén 31/12/2020 nhuwng Céng ty cting khéng thé wéc tinh dwoc cac
anh hudng tiém tang, tich cwe hodc tiéu cuce, sau ngéy két thuc ky bao cao. Tinh hinh dich bénh dang
dién bién nhanh va phuy thudc vao cac bién phap kiém soat dich bénh cta Chinh phi Viét Nam va cac
nwaéc.

Khéng cé van dé hoac tinh hubng nao khac phat sinh ké tir ngay 31/12/2020 c6 anh hwéng trong yeu
ho#c co thé cé anh hwdng trong yéu dén hoat dong, két qua hoat Gong kinh doanh hoéc tinh hinh clia
L cong-ty. trong nhirng ndm tai chinh sdp téi.

: Nguyén Hoang Vi Trdn Huynh Tric Phwong
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap
TP. H Chi Minh, ngay 29 thang 03 nam 2021
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Trén day la toan bd béo céo ctia Cong ty C phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phuc
Thinh (M ching khodn PTD) vé ké hoach kinh doanh va c4c hoat dong quan tri ctia Cong ty trong
nam 2020. Xin kinh gui dén Uy Ban Ching Khoan Nha Nude, S& Giao Dich Ching khoan Ha N6i

va cac Quy co dong, Nha dau tu.

Kinh md61 Uy Ban Chimg Khoan Nha Nude, S& Giao Dich Ching khoan Ha Noi va cac Quy
c6 dong, Nha dau tu dén trang web ctia PTD www.phucthinh.com.vn dé tham khao toan vin Bdo céo
tai chinh hop nhat nam 2020 va Béo céo tai chinh riéng nam 2020.

Moi chi tiét va thic méc xin lién hé:

Céng ty Co phin Thiét ké Xiy dung Thuwong mai Phiic Thinh

Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phuong Son Ky, Quan Tan Pha, TP.HCM
Dién thoai: 028 3811 6823 Fax: 028 3811 6843

Website: www.phucthinh.com.vn  Email: phucthinh@phucthinh.com.vn
Tran trong!

TP. HCM, ngay 13 thang 04 nam 2021

TO KHAI PAT
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