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THU NGO CUA TONG GIAM DOC CONG TY
Kinh gi¥i Quy C6 déng,

Caong ty Vinaconex-ITC xin g I6i chao va 161 cam on chan thanh t&i Quy Cé déng
da tin twéng, déng hanh cung Chung toi trong suét thei gian qua.

Nam 2020, dai dich Covid-19 dién bién phirc tap, tac dong tiéu cuc, toan dién dén
kinh té Viét Nam va Thé gi&i. La doanh nghiép hoat déng trong Iinh virc bat dong san du

lich, nghi dwédng, linh virc chiu anh hwéng truc tiép, nang né bdi dich bénh, Cong ty '

Vinaconex-ITC da phai déi dién vai rat nhiéu kho khin, thach thive.

Trong béi canh d6, Ban lanh dao va CBCNV Cong ty Vinaconex-ITC luén doan két,
dong long trién khai déng bd nhiéu giai phap, huy déng moi ngudn Iwc dé tap trung giai
quyét cac tén tai, vwong mic truéc day; né lwc vwot qua moi kho khan @& hoan thanh tét
nhirng muc tiéu quan trong dwoc Bai hdi ddng cb dong va Hoi ddng quan tri Cong ty giao
phd. Bac biét, sau khi dwge Thanh phd Hai Phong chép thuan cha trvong cho tiép tuc

trién khai dw an Cat Ba Amatina, Céng ty da tb chirc thanh cong |é khéi dong Dy an; hoan

thanh cac tha tuc vé phap ly, dau tw, quy hoach va chuén bi s&n sang ngudn Iwc tai chinh
dé trién khai Dw an.. Nhirng két qua cu thé da dat dwoc trong nam vira qua giup Céng ty
tlrng buwdc xay dwng hinh anh clia mét doanh nghlep I&n, uy tin, dem dén sw tin twong
cho cac Cé déng, Khach hang Déi tac va Chinh quyén dia phwo'ng, tao nén tang virng
chdc cho chién lwoc phat trién bén vi’ng Dy an trong giai doan sap téi.

Buwdc sang nam 2021, tinh hinh dich bénh duoc dw bao sé tiép tuc dién bién phwc

tap va co thé tai bung phat bat ct luc nao vi vay ap lwc cho cong déng doanh nghiép van -

la rt I6n. Tuy nhién, Cong ty Vinaconex-ITC cho rang day vira la thach thirc, vira 1a co
hoi dé& ddy manh hoat déng dau tw tai Dy an; thwe hién phweong cham di tat don dau dé
khi dich b&nh chdm dt ciing sé 1a thei diém Céng ty dwa ra cac san pham bat dong san
phu hop véi nhu cau thi trong, khang dinh thwong hiéu Cat Ba Amatina, mang lai lgi
ich cho Doanh nghiép, Déi tac, Khach hang va Quy vi Co déng. V&i sw chudn bi sdn
sang vé tam thé va nguon lwc, véi quyét tam manh mé clia toan thé CBCNV va dac biét

véi sw (ing ho clia Quy Co déng, Chung t6i tin twéng sé vwot qua dwoc giai doan kho .

kh&n cla thi treong dé tién dén ky nguyén téng trwdng bén virng.

Mat Ian niva, Chung téi hy vong sé tiép tuc nhan dwoc sw ting h, tin twdng ctia Quy
vi trén con dwong xay dwng va phat trién Vinaconex-ITC tré thanh mot thwong hiéu hang
dau trong Iinh vwe dau tw, kinh doanh bét doéng san nghi dwdng tai Viét Nam, phat trién dw
an Cat Ba Amatina tré thanh mét khu dé thi du lich XANH - THONG MINH - PANG CAP
hang dau khu virc va trén thé gii.

Xin trén trong cam on!
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BAO CAO THUONG NIEN
(Theo méu Phy luc 04 - TT 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B6 tai chinh)

Tén don vi: CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Nam bao cao: 2020

I. THONG TIN CHUNG:

1. Théng tin khai quat:

- Tén giao dich: Céng ty cé phan DAu tw va phat trién du lich Vinaconex

-Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép: 0102675516 do S& Ké hoach va Dau tw
Thanh pho Ha Ngi cép lan dau ngay 07/03/2008, thay ddi lan thiz 13 ngay 17/12/2020.

- Von diéu I&: 1.800.000.000.000 VNB (Mot nghin tam tram ty ddng)
- Von dau tw clia chi sé hiru: 1.800.000.000.000 VND (tai ngay 31/12/2020)

- Dia chi: Téng 12, tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Phwong Lang Ha, Quan Béng
Da, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam

-Dién thoai: 024.62511666
-Fax: 024.62816845

-Website: http://www.vinaconexitc.com.vn

-Ma cé phiéu: VCR

-Qua trinh hinh thanh, phat trién va cac sw kién chinh:

Cong ty Vinaconex-ITC dwoc thanh l&p vao ngay 07/03/2008 véi muc tiéu dau tw
va phat trién dw an Khu db thi du lich Céi Gia, Cat Ba (dw an Cat Ba Amatina) tré thanh
mét dy an xanh, théng minh, dang cép quéc té, dong thoi mé réng dau tw, kinh doanh
bat dong san du lich - mét linh v dang dwoc wu tién phat trién & Viét Nam.

Tai thoi diém thanh Iap, Cong ty co von diéu lé 1a 360 ty ddéng véi 3 cb ddéng sang .
lap 1& Téng cong ty Cb phan Vinaconex, Ngan hang Thwong mai Cé phan Xuét Nhap
khau Viét Nam (Eximbank) va Céng ty Cé phan chirng khoan Ngén hang ndéng nghiép va
Phat trién ndng thén Viét Nam (Agriseco).

Thang 05/2010, Cé phiéu Vinaconex-ITC (ma VCR) da chinh thirc chao san HNX
(S& giao dich chirng khoan Ha N&i) danh dau sw hdi nhap thi treong chirng khoan. T
ngay 12/5/2020 téi nay, ¢ phiéu VCR da chuyén sang giao dich trén san Upcom.

Nam 2020, Cong ty da hoan thanh mét sb thl tuc phap Iy quan trong clia Dy &n
nhu: Cép doi Gidy chirng nhan quyén si» dung dat, phé duyét quyét dinh diéu chinh quy
hoach chi tiét ty I& 1/500, diéu chinh gidy chirng nhan dau tw. B&n canh d6, Céng ty da
phat hanh thanh céng 144 triéu c6 phiéu riéng I& dé tang vén diéu I& ctia Cong ty 1&n
1.800 ty ddng.




2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
2.1. Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0102675516 do S& Ké hoach va

Pau tw thanh phd Ha Néi cap I1an ddu ngay 07/03/2008 va thay ddi lan thir 13 ngay
17/12/2020. M6t s6 nganh nghé Céng ty dwoc kinh doanh gém:

- Kinh doanh bét dong san.

- Quan ly dy an dau tw xay dwng.

- Cung cép cac dich vu lién quan dén bat dong san: méi gisi, dinh gia, dAu gia, tw

van quéng cao bét dong san va cho thué van phong...
- Kinh doanh du lich Itr hanh quéc té va cac dich vu phuc vu khach du lich.
- Kinh doanh nha hang, khach san, dich vu vui choi giai tri...
2.2. Bia ban kinh doanh: Viét Nam
3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chiec kinh doanh va bé may quan Iy:

So do tb chirc clia Cong ty Vinaconex-ITC (tinh dén 31/12/2020);
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4. Pinh hwéng phat trién:

- Thuwe hién thanh cong cac muc tiéu clia dw an Cat Ba Amatina dé sém dua Dy
an tré thanh khu dé thj du lich XANH - THONG MINH - DANG CAP quéc té, sanh ngang
v&i cac khu du lich cao cap trong nwdc va trén thé gisi; hop tac voi cac dbi tac trong va
ngoai nwéc dé quan Iy dw an mét cach hiéu qua, dung muc tiéu Dw an.

- Xay dwng va phat trién Cong ty Vinaconex-ITC tr& thanh mot thwong hiéu manh,

du kha nang dé hoi nhap va canh tranh trén thij tredng BDS, du lich trong nwéc va quéc
té: hop tac sau va réng vai cac déi tac uy tin, chuyén nghiép trong va ngoai nwéec..

- Khéng ngirng hoan thién phwong thirc quan ly, diéu hanh, kinh doanh tao déng .
lwc @& Cong ty phat trién trong mét méi trwdng canh tranh ngay cang cao véi sy tham
gia cua cac doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té, bao gdm ca cac doanh nghiép
cé vén dau tw nwoc ngoai va tb chirc quéc té tai Vit Nam.

- Tao moi trvdng 1am viée cé hiéu qua, cé chinh sach hap dan dé gan két nguwei lao
dong vai cong ty nhuw: tang thu nhap, tao co hdi hoc tap, dao tao va phat trién nghé nghiép
nham duy tri, phat trién va thu hat nhan tai, thu hat ngudn lao déng cé chat lwong cao.

- Ung dung tién bd khoa hoc, céng nghé trong cong tac dau tw, xay dwng, quan ly,
van hanh va khai thac san phdm B4t dong san.

5. Cac rui ro c6 thé anh hwéng dén hoat déng san xuét kinh doanh cua Coéng ty

- Dw an Cat Ba Amatina thugc khu virc mién Béc clia Viét Nam nén bi anh hwédng
b&i yéu té thdi vu (khdng khai thac dwoc quanh nam véi hiéu suét cao).

- 8an phdm ctia Dv an thudc phan khuc bat déng san nghi dwdng nén phu thuéc
phan 1&n vao tinh hinh thi treong du lich, nghi dwéng trong nwéc va quédc té von dang
chiu tac déng rét Ién tir dai dich Covid-19.

- Dia ban bién dao va tinh hinh dich bénh Covid-19 ¢6 thé sé anh hwdng dén tién
dé trién khai D an.

Il. TINH HINH HOAT BPONG TRONG NAM 2020:
1. Tinh hinh san xuét kinh doanh nam 2020:

- Két qua thwc hién mot sé chi tidu chinh ndm 2020

] Ké hoach | Thuwc hién 2020

1T Cac chi tiéu cha yéu bvt 2020 (theo % SO
QpHcp) | Clatr | o000
1 | Gia tri SXKD Ty déng 74,95 | 372,75 | 497,3%
2 | Téng doanh thu Ty dong - 0,73 .
3 | Téng chi phi SXKD Ty déng | 13,02 1526| 117,3%
4 | Loi nhuan truéc thué Ty ddng (13,02) | (14,54) | 111,7%
5 | Loi nhuan sau thué Ty dbng (13,02) | (14,54) | 111,7%

- Banh gia cac chi tiéu SXKD nam 2020: Gia tri SXKD téng so véi ké hoach do ghi
nh&n mot phan chi phi tién thué d4t, téng chi phi SXKD ting do trong ndm Céng ty ghi
nhan khoan chi phi tai chinh phat sinh khién cho Lgi nhuan sau thué cta Céng ty ghi
nhan khoan 16 tdng so v&i ké hoach.




2. T6 chirc va nhan suw:

2.1. Danh séach Ban diéu hanh:

=
Ngay bat hrfdsgp
Thanh daul/khéng ) ok
TT : Chirc vu conla Tom tat ly lich 2
vién = o quyén
thanh vién biéu
ctia BBH quyét
Ngay sinh: 24/3/1971
Qué quan: S&m Son, Thanh Hoa _
Trinh @6 chuyén mén; Cl» nhan kinh té, Thac sy kinh té, Tién sy kinh té
chinh trj.
Qua trinh céng tac:
-Tir 08/1996 - 08/1999: Ké toan tai Téng cong ty CP VINACONEX.
. - Ttr 09/1999 - 03/2000: Ké toan tdng hop tai Cérlg ty x@y dwng so 12.
1 L& Vin é?;rﬁ 22{3:‘2018 aﬁ;:féz?go - 07/2002: Phé phong Tai chinh ké toan tai Céng ty xay 5
Eluy dbe dennay | Ty 08/2002 - 08/2003: Phy trach Phong TCKT tai Cong ty xay dung sé
12.
-Tlr 09/2003 - 04/2007: Ké toan trwéng tai Cong ty CP xay dung sb 12.
- Ttr 05/2007 - 03/2013: K& toan trudng tai Cong ty CP Pau tw va phat
trién d6 thi Vinaconex Hoang Thanh.
- Tlr 03/2013 den 21/3/2018: Pho Téng Giam déc Coéng ty kiem KTT
Vinaconex-ITC
- T 22/3/2018 dén nay: Téng Giam déc Cong ty Vinaconex-ITC.
Ngay sinh: 24/6/1977
Qué quan: Thanh Tung, Thanh Mién, Hai Duong.
Trinh 3 chuyén mén: Ky sw xay dwng cang dwong thdy, Thac sy Quan
ly Kinh té va Kinh doanh
Qua trinh céng tac: )
-Tl» 04/2000 - 04/2005 : Can b phong TK 2, Céng ty tu van xay dung
cong trinh thay.
Nguyén Pho 6/3/2010 | -Tir 04/2005 - 03/2008 : Can b Ban QLDA Cai Gia -Cat Ba, Téng cong
2 | Hoang Téng dén ty CP VINACONEX. ] 0
Anh giam déc | 19/07/2020 | -Tir 03/2008 - 01/2009 - Trudng phong Kinh t& Ky thuat Coéng ty
Vinaconex-ITC.
-Tir 02/2009 - 12/2009 : Truwéng phong Ké hoach Piu tw Céng ty
Vinaconex-ITC.
-Ttr 01/2010 - 03/2010 : Pho Tdng giam dbc kiem phu trach Phong Kinh
té ky thuat Cong ty Vinaconex-ITC.
-Tr 03/2010 - 19/7/2020: Phé Téng giam dbc Céng ty Vinaconex-ITC.
- Tl 20/7/2020 - nay: Théi moi chirc vu tai Céng ty Vinaconex-ITC.
Ngay sinh: 20/01/1977
Qué quan: Nghi Hai - Clra Ld Nghé An
Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan Ké toan, C& nhan Ngoai Ngi#, Thac sy
ké toan
Qua trinh céng tac:
-Tir 04/2002-03/2005:
Nguy&n , Nhan vién Ké toan, Nhan vién phbng Kinh doanh XNK; Phé phong Kinh
3 Doan Ké toén 07/5/2018 | doanh XNK - Cong ty Xut Nhap khau Thuy san Nghé An. 0
Diin trirong dén nay -Ttr 04/2005-09/2006: Chuy&n vién phong kinh doanh XNK; Pho phong
9 kinh doanh XNK Céng ty CP Vinaconex Sai Gon.
-Tlr 10/2006 - 03/2014: Chuyén vién Ké toan, Té trudng té ké toan
Phong Ké toan Ban QLDA BTXD mé rong dudng Lang - Hoa Lac thude
Téng Céng ty CP Vinaconex.
-Tir 03/2014 - 05/2018 Chuyén vién Ban quan ly va Giam sat BTTC -
chuyén trach gitp viéc Ban kiém soat Tdng cong ty CP Vinaconex.
-Ttr 05/2018 - nay: Ké toan trwdng Cong ty Vinaconex-ITC.

2.2. S6 lwong lao déng va chinh séch déi voi nguwoi lao déng:

a) S6 lugng lao dong: tdng s6 CBCNV Céng ty Ia 19 nguwoi (tai 31/12/2020).

b) Chinh séch déi voi nguoi lao déng: Cong ty luén thuc hién day da, nghiém tic
cac quy dinh, chinh sach lién quan dén ngudi lao déng, cu thé:
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-Ché do tuyén dung:

+ Viéc tuyén dung luén tuan theo Quy trinh tuyén dung va lwa chon nhan sw cla
Cong ty, phi hop véi ké hoach SXKD va dinh hwéng phat trién clia Doanh nghiép.

+ Trong cac trwong hop ddc biét, dé thu hat ngudn nhan lwc cé chat lwong cao,
HDQT va Téng giam dbc Céng ty c6 thé dwa ra nhirng co ché van dung linh hoat hon.

- Dao tao va phat trién:

+ Cdng ty ludn coi van dé dao tao, phat trién ngudn nhan lwc 1a nhu cau wu tién,
cép bach. Vi vay, Céng ty ludn tac moi diéu kién cho CBCNV duwoc dao tao, nghién clru,
hoc tap dé phat trién ban than, cai thién vi tri lam viéc va nang cao thu nhap.

+ Tat ca cac CBCNV trong Céng ty d&u nhan thirc ré viéc dao tao viva I3 hoat déng
thwong xuyén, lién tuc dé nang cao trinh d6 chuyén maén nghiép vu, vira dé trao ddi, chia
sé kinh nghiém, phat trién ky n&ng chuyén mén mét cach toan dién nhit.

- Muc tiéu dao tao:

+ Trang bj kién thirc cn thiét dé thuwc hién cong viéc.

+ Ren luyén ky nang trong gidi quyét céng viéc.

+ Phat trién, khai thac cac tiém ning ndi bat ciia tirng ca nhan,
- Phuwong thirc dao tao:

Cong ty Vinaconex-ITC ap dung cac phuwong thirc dao tao da dang (nhw dao tao
tap trung dai han, ngan han, tai ché, néi bd), phii hop véi tirng déi twong va muc tiéu
dao tao trong tirng giai doan cu thé.

- Luong, thwdng, phu cap va cac ché dé khac: xay dwng co ciu lvong cé tinh canh
tranh va cac ché d6 lvong thudng khac gan véi két qua SXKD cla Cong ty, hiéu qua
céng viéc ctia CBCNV ciing nhw gén lién v6i mat béng chung clia thi trudng lao dong.

3. Tinh hinh dau tw va thwc hién Dw én'

Dw an Cat Ba Amatina da thwc hién xong coéng tac GPMB, hoan thanh viéc san lap _

khoang 95% mét béng toan bd Dw an: co ban hoan thién HTKT giai doan I, x(r Iy nén dat
yéu va ké séng mot phan giai doan |I, dang xay dwng moét sb 16 Biét thy thap tang; da
nop toan bo tién sir dung dat clia Dy an.

4. Tinh hinh tai chinh:
4.1. Tinh hinh tai chinh

— Nam Nam % tan

Ghi/ton BVT | 2019 | 2020 | giam
Tong gia tri tai san - Ty dong | 887,79 | 3.450,70 | 388,7%
Doanh thu thuan Ty déng | 37,28 - 0,0%
Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh Tydoéng | (2,05)| (14,54)| 708,4%
Loi nhuan khac : : Ty dong | (6,16) (0,00) 0,0%
Loi nhuan trwdc thué ' Tydong | (8,21)| (14,54) | 177.1%
Loi nhuan sau thué Tydéng | (8,21)| (14,54) | 177,1%
Ty I1& loi nhuan tra cb tic - - 0,0%
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4.2. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu PVT Nim 2019 | Nim 2020
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Tai san ngén han Tydéng | 61,58 2.25513
No ngén han Ty déng 314,63 335,10
+ Hé sé thanh toan ngén han Lan 0,20 6,73
+ Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,20 6,73
2. Chi tiéu vé co cau vén
No phai tra Ty dong 720,18 1.857,68
Vén chi sé hivu Ty déng 167,61 1.593,02
Téng gia tri tai san Ty doéng 887,79 3.450,70
+ Hé sb no/ Tong tai san Lan 0,81 0,54
+ Hé s6 no/ Vén chi s hiru Lan 4,30 147
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Gia von hang ban Ty VND 31,48 -
Hang tén kho binh quan Ty VND 554,66 550,09
Téng tai san binh quan Ty VND | 876,30 2.169,24
Doanh thu thuan Ty VN 37,28 -
+Vong quay hang tén kho Lan 0,06 :
+Vong quay tong tai san Lan 0,04 2
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
+ Hé sb loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuén Lan (0,22) -
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/ VVén chi s& hivu Lan (0,05) (0,01)
+ Hé s0 loi nhuan sau thué/ Téng tai sén Lan (0,01) (0,00)
J[r}ogﬁhst%ﬁ;}$£:an tir hoat ddng kinh doanh/ Lan (0,06) )
5. Co' ciu cb déng, thay déi vén diu tw cla chi s& hivu
5.1. Danh séch c6 déng:
T Tén cé dong e b | ak
g el
2 hca?:g Nt!{I&?TNp'?'a\?iéf s (:goFflgEth:gg)n 000,000 164
3 | Cac cb dong gop vén khac 157.720.000 87,62%
Téng cong 180.000.000 100,0%

(Theo Danh séch téng hop nguwoi s& hiku ching khoén do Trung tam lwu ky chimg
khoan Viét Nam VSD cung cép & thoi diém 31/12/2020)
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5.2. Co c4u cé déng: _
Tai thoi diém 31/12/2020, tbng s6 ¢b déng ctia Céng ty: 1.676 cb dong:
-C6 dong ca nhan la 1.659 cb dong, ndm git 157.485.360 cb phan phd thong,

chiém 87,49 % téng sb cb phan cta Cong ty, trong d6 Cé dong ca nhan nwéc ngoai la 3

c6 dong, nam gitr 1.800 ¢ phan phd théng clia Cong ty chiém 0,001% téng sé cb phan
phé théng clia Cong ty.

-C6 déng tb chirc 1a 17 cd dong, ndm gitr 22.514.640 c& phan phd thang, chiém
12,51 % tong s6 cb phan cla Céng ty, trong d6 Cb dong tb chirc nwdc ngoai la 1 cd
déng nam gitr 10.600 cb phan phé thdng clia Céng ty chiém 0,01 % tdng s6 ¢ phan cia
Cong ty.

5.3. Tinh hinh thay doi vén déu tw cda chd s& hiku: Tai thoi diém thanh lap
(07/3/2008), Céng ty c6 von digu & 1a 300 ty dong Trong qua trinh hoat dong dén nay, Cong
ty d4 trai qua hai lan tang von diéu I&. Hién nay von diéu & cta cong ty 1a 1.800 ty déng.

6. Bao cao tac déng lién quan dén mai tredng va xa héi cua Cong ty:

- Quan ly nguén nguyén vat liu: Cong ty st dung ngudn nguyén vat liéu tai dia '

phwo’ng va cac khu vuc 1an can dé thyc hién dau tw xay dwng dv an Cat Ba Amatina.

- Tiéu thu nang lvgng: Cong ty st dung nguén nang Iwo’ng chi yéu la dién, dau may,
xang dé thuc hign dau tw xay dyng tai Dw an. Viéc tiét kiém nang lwong luén dwoc Céng ty
chu trong va thwong xuyén dwa ra cac giai phap dé st dung nang Iwong hiéu qua.

- Tiéu thu nwéc: Nguon cung cép nwédc cho Dy an Iy tir nha may nwéc tai Cat Ba

va tlr cac nguén nuwdce tw nhién khac. Viéc tiéu thu nwédc duwoc sl dung tiét kiém va '

dwoc tai ché tuy theo didu kién st dung.

- Tuan thi phap luat vé bao vé méi trwong: Cong ty ludn tudn thi quy dinh Phap
luat v& bao vé moi treong va khong bi xtr phat vi pham do khéng tuén tha luat phap va
cac quy dinh vé moi trwong.

- Béo cdo lién quan dén trach nhiém dbi v&i cong dong dia phuong: Cong ty thuwong

xuyén tham gia cac hoat déng coéng déng tai dia phwong nhw tai tro' cho 1& hoi 1/4 tai Cat

Ba tao diéu kién cho lao dong dia phwong dwec tham gia lao déng tai Dw an...
lll. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC:
1. Danh gia két qua hoat déng san xuét Kinh doanh nim 2020:

1.1. Két qua thuc hién mot sé chi tiéu san xudt kinh doanh chinh ndm 2020:

| K& hoach |  Thuec hién 2020
TT Cac chi tiéu chu yéu bvt 2020 (theo Y % SO
QPHCP) | Giati | o000
1 |.Giatri SXKD Ty dong 74,95 | 372,75 | 497.3%
2 | Téng doanh thu . Ty déng -| 0,73 .
3 | Téng chi phi SXKD Ty déng 13,02 15,26 117,3%
4 | Loi nhuan trwéc thué Ty déng (13,02) | (14,54) | 111,7%
5 | Loi nhuan sau thué | Ty déng (13,02) | (1454) | 111.7%
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1.2. Danh gia tinh hinh thue hién ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2020:

Coéng ty Vinaconex-ITC da hoan thanh t6t nhitng nhiém vu do Dai hoi ddng cb
dong va Hoi déng quan tri giao v&i cac ndi dung chinh nhw sau:

- Céng téc dau tu Dy én: Trong ndm 2020, UBND thanh phé Hai Phong da chép
thuén chi trweong dé Cong ty Vinaconex-ITC tiép tuc trién khai thwc hién Dy an. Trén co
s& do, Cong ty da td chirc thanh cong 1& khéi dong D an, hoan thanh cac tha tuc cap
ddi Giay chirng nhan quyén st dung dat nha & thwong mai, didu chinh quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500, diéu chinh gidy chirng nhan dau tw clia Dw an. Day la nhirng didu kién phap
ly chinh lam co s& dé Céng ty trién khai Dw an, xay dwng lai niém tin clia cac Nha dau
tw va Khach hang sau thoi gian dai tam ngirng hoat dong;

- Cong téc tai chinh: Céng ty da phat hanh thanh céng 144 triéu cd phiéu riéng 1
dé tang von diéu 1& 1én 1.800 ty dong ddng thoi dat dwoc théa thuan véi cac td chic tin
dung dé tai tro vén thwe hién Dy an.

- Céng tac té chirc b6 may nhan su: Cong ty dang tirng bwéc kién toan lai bé may
té chirc, xay dwng chinh sach, co ché dé thu hat nhan suw ¢6 nang lwe, kinh nghiém va
trinh dé chuyén mén.

2. Tinh hinh tai chinh:
2.1. Tinh hinh tai san Céng ty:

Mét sé chi tiéu danh gia hiéu qua str dung tai san clia Céng ty nhw sau:

Chi tiéu @anh gid higu qua st dung taisan | BVT | ham g"f‘,"}; B
Doanh thu thuan Ty VND | 37,28 "
Téng tai san binh quan trong ky Ty VND | 876,30 | 2.169,24
Tong tai san ngan han binh quan trong ky Ty VND | 47,10 | 1.158,36
Téng tai san dai han binh quan trong ky Ty VND | 829,20 | 1.010,89
Loi nhuan treéde thué TYVND | (8,21)| (14,54)
Loi nhuan sau thué TYyVND | (821)| (14,54)
Hiéu suét st dung téng tai san Lan 0,04 -
Hé s sinh loi téng tai san (ROA) Lan (0,01) (0,00)
Hiéu suét s dung tai san ngdn han Lan 0,79 -
Hé sb sinh loi tai san ngan han Lan (0,17) (0,01)
Hiéu suét s dung tai san dai han Lan 0,04 .
Hé sb sinh loi tai san dai han Lan (0,01) (0,01)

- Tai ngay 31/12/2020, Tong gia tri tai sdn cla Céng ty 13 3.450,7 ty déng, tang

388,7% so v&i ndm 2019. Trong do:

. + Tai san ngan han tdng 2.193,56 ty ddng, chi yéu tang trén cac chi tiéu tidn va
cac khoan twong dwong tién; khodn tré trwéc cho ngwoi ban.

+ Tai sdn dai han tang 372,8 ty dong do ghi nhan chi phi DPTXDCB DD vao dw an

Cat Ba Amatina_.




- Céc chi tiéu phan anh higu qua st dung tai san clia Coéng ty dang & nguéng thap
hodc chua danh gia dwoc. Diéu nay chwa néi 1én dwoc gia tri that va hiéu qua st dung
tai san cta Cong ty trong khi Céng ty dang trong qua trinh huy déng moi nguén lwc dau
tw vao Dy an, do d6 chwa cé Doanh thu ghi nhan.

- Tai san d& dang dai han (la san pham bét dong san d& dang) va chi phi dau tw
xay dwng co ban dé dang. Ngudn vén dau tw vao gia tri tai san d& dang dai han nay chd
yéu tir ngudn vén dau tw cla chi sé htbu, von vay, va vén huy déng tlr khach hang.

2.2. Tinh hinh ng phéi tra:
-Téng sb no phai tra cia Cong ty tai ngay 31/12/2020 la 1.857,68 ty dong, do trong

nam Céng ty huy déng vén tir Ngan hang dé cé ngudn tién trién khai Dw an, sbé tién huy .

dong duoc la 1.139,69 ty déng, lam ting no phai tra mét khodn twong (rng. Bén canh do,
Cong ty ghi nhan chi phi lai vay phai tra (ai trai phiéu va I4i vay ngan hang) la 53 ty déng.

-Cac khoan no phai tra ctia Cong ty dam bao thuc hién dang han khi Dy an cé
phat sinh doanh thu va thu tién tir viéc kinh doanh. Cac khoan ng cua Cong ty hién tai
chl yéu la no dai han va cong ng clia cac Nha cung cép dang thwc hién tai Dy an.

3. Cai tién vé co cau té chire, chinh sach, quan ly doanh nghiép:

Trong nhitng nam trwéc, do anh hwéng cla cudc khing hodng thi trwérng bt déng
san va khodng thoi gian thanh phé Hai Phong yéu cau tam dirng moi hoat déng dau tw,
kinh doanh tai Dw an dé thuc hién chu trwong thu héi dat Dw &n, Cong ty da phai tién
hanh tinh gidm bé may dé duy tri cac hoat dong tdi thidu cia Cong ty.

Nam 2020, Cong ty da kién toan, bb sung nhan sv tai cac Phong, Ban chirc ndng
dé co thé dap trng dwoc nhu cau cdng viéc khi Dy an chuan bj dau tw, kinh doanh.

4. Ké hoach phat trién trong nam 2021:

Bai dich Covid-19 duwoc dw bao van co nhirng dién bién kho lwdng trong nhiing
nam tGi. Tuy nhién day vira la thach thirc, vira la co hoi d& ddy manh hoat dong déu tuw
tai Dy an, thwe hién phwong cham di tat dén dau cho dén khi Dai dich chdm dut thi cung
la thoi diém Cong ty dwa ra thj trwong céc san pham Bat doéng san pht hep véi nhu cau

Khach hang. Do vay, Cong ty sé tap trung hoan thién cac thi tuc phap ly, tha tuc dau tw -

xay dwng theo quy hoach méi tao co s& dé Caéng ty trién khai cong tac xay dwng trong
ndm 2021 va cac nam tiép theo. Dw kién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2021 cua
Cong ty cu thé nhw sau:

4.1. Cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh chinh nam 2021:

- Thue Ké hoach nam 2021
TT Cac chi tiéu chu yéu bvt hién nam n o % so Vi
2020 | Giati | o000
1 | Gia tri SXKD Ty déng 372,75 | 780,51 209,5%
2 | Téng doanh thu Ty déng 0,73 158,99 | 21.903,9%
3 | Téng chi phi SXKD Ty déng 1526 | 161,63|  1.058.9%
4 | Loi nhuan trwéc thué - | Tydéng | (14,54) (2,64) 18,2%
5 | Loi nhuan sau thué Ty dong (14,54) (2,64) 18.,2%
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4.2. 2. Giai phéap thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2021:
- Cbng tac dau tw Dw an:

+ Hoan thién cac thi tuc phap Iy, co ban hoan thanh cac tha tuc vé thiét ké (Thiét

ké co s&, Thiét ké ban vé thi céng) dé dam bao du didu kién trién khai thi cong tai giai -

doan | cda Dy an.

+ Dau tw xdy dwng hoan thién ha tang ky thuat giai doan | ctia Dy an:

+ Dau tw xay dwng cac cong trinh trén dat: biét thw song lap A1 (BT4), biét thw B2,
B3, trung tdm thuvong mai A4, vén phong diéu hanh két hop gi6i thiéu san pham, cdng
va hang rao Dv an;

+ Kh&i cong xdy dwng can hd & - khach san hwéng bién CT01, CT02.

- Cbng tac tai chinh: Trep tuc lam viéc v&i cac T chire tin dung, cac Nha dau tw cé
nang lwc tai chinh dé tai tro' von thwe hién Dy an.

- Céng tac té chirc bé méy nhan su: Céng ty luén nﬁén dinh yéu té con nguwoi la
gia tri cbt 16i clia doanh nghiép, do dé dinh hwéng clia Cong ty trong nam 2021 1a khan

trwo'ng kién toan bd may té chirc va bd sung ngudn nhan sy chat lwvong cao, dap (rng

nhu cdu san xuét, kinh doanh giai doan méi.
IV. DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TR VE HOAT DONG CUA CONG TY:
1. Danh gia cua HDQT vé cac mit hoat dong cua Céng ty:
Cong ty tb chirc DHDCPH thwérng nién nam 2020 vao ngay 30/3/2020.

1.1. Thue hién céc chi tiéu san xuét kinh doanh:

i Chi tiéu bvt KH 2020 | TH 2020 TH/KH

Téng gia tri san xuét kinh doanh Ty déng 74,9 372,7 497 3%
Téng doanh thu Ty déng 0 0,7

| Loi nhuan sau thué Tydéng | (13,0) (14,5) 11,7%

1.2. Mét s6 céng viéc chinh dat dwoc trong ném 2020:

Trdng nam 2020, Céng ty Vinaconex-ITC da hoan thanh dwoc cac nhiém vy quan

trong do DHBCP giao, tao tién dé& phap ly va nang lyc tai chinh dé thwc hién Dy an
trong cac nam tiép theo, cu thé:

Sau khi dwoc Thanh phd Hai Phong chap thuan chli trivong cho Céng ty tiép tuc

trién khai Dy &n, Céng ty da té chirc thanh cong 18 khéi dong Dw an; hoan thanh viéc xin

cap doi Giay chirng nhan quyén st dung dat nha & thwong mai, diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500; diéu chinh gidy chirng nhédn dau tw cia Dy an. Bén canh do, Céng ty
da phat hanh thanh cong 144 triéu c6 phiéu riéng & dé tang vén diéu 1 1&n 1.800 ty
dong; dat dwoc théa thuan véi cac tb chirc tin dung dé tai tro vén thuc hién Du an: hoan
thanh viéc tham dinh, phé duyét thiét ké co s& va thiét k& ban vé thi cong dé c6 da didu
kién trién khai dau tw xay dwng khu Biét thy song lap A1 (BT4) thudc Giai doan | ctia Dw
an, dang trién khai dau tw xay dwng tai khu Biét thy song lap A1 (BT4)...
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2. Panh gia ctia HDQT vé hoat dong ctia Ban giam déc Céng ty:

- Ban Téng gidm déc, dirng d4u 1a Téng giam déc, da didu hanh hoat dong SXKD
ctia Céng ty tuan tha cac quy dinh cta phap luat, Diéu 18, Quy ché quan tri ndi bd va
Bang ky kinh doanh. Téng giam déc da chi dao trién khai day di, kip thoi cac Nghi

quyét, Quyét dinh clia HDQT. Véi vai trd la ngwoi dai dién theo phap luat cia Céng ty,

Tdng giam déc da hoan thanh tét nhiém vu dwoc giao.

- Tong giam déc thurc hién ché do hop giao ban dinh ky véi Pho Téng giam déc, Ké
toan trwéng, Trwdng cac Phong ban, dong thai td chirc hop theo chuyén dé cong viéc dé
x( ly kip thoi cac van dé phat sinh. Ngoai viéc tham dw cac cudc hop dinh ky clia HDQT,
Téng giam dbc d& chl déng béao cao cong viéc voi Chi tich HDQT nham xin y kién chi
dao, dong thei danh gia, ra soat tinh hinh thwc hién hoat déng SXKD ctia Céng ty.

3. Cac Ké hoach, dinh hwéng cia HDQT Céng ty:

- T chirc thanh céng Dai hdi ¢d dong thwong nién nam 2021, d& xuét trinh Dai hoi
cac van dé thudc thdm quyén quyét dinh cta Dai hgi ddng cd dong.

- Tép trung chi dao, phéi hop va gidm sat Ban Tdng giam déc trién khai cac giai
phap nham thic hién thanh céng ké& hoach SXKD nam 2021 dwoc DPHDCP théng qua.

- Chi dao Ban Diéu hanh Céng ty thwc hién cac nhiém vy trién khai dau tw dw an

Cat Ba Amatina v&i cac ndi dung chinh sau:

+ Hoan thién céac thd tuc phap ly, co ban hoan thanh céac tha tuc vé thlet ké (thiét
ké co so, thiét k& ban vé thi cdng) dé dam bao du didu kién trién khai thi cong tai giai
doan | chia D an.

+ Dau tw xay dwng hoan thién ha tang ky thuat giai doan | ctia Dy an;

+ Dau tv xdy dyng céc cong trinh trén dét: biét thy song lap A1 (BT4), biét thy B2,
B3, trung tam thwong mai A4, van phong diéu hanh két hop gi¢i thiéu san pham, cng
va hang rao Dv an;

+ Kh&i céng xay dwng can hd & - khach san hwéng bién CT01, CT02.

- T chirc céac cude hop bét thwo'ng dé xt ly cac phat sinh thudc thadm quyen ctia
HDQT Céng ty. :

V. QUAN TR| CONG TY

1. Hdi doéng quan tri Céng ty:

1.1. Thanh vién va co cdu HBQT:

Danh sach thanh vién HDQT Céng ty tai thei diém 31/12/2020:

TT Thanh vién HDQT Chtrc vu

1 | Ong Dwong Van Mau Cha tich HPQT
2 | Ong Tran Quang Phung Uy vién HBQT
3 | Ong Vit Manh Huing Uy vién HBQT
4 .| Ong Dao Ngoc Thanh Uy vién HDQT
5 | Ba Tran Thi Thu Hong Uy vién HPQT
6 | Ong Mai Khac Chinh Uy viéen HDQT

12 .
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1.2. Céc tiéu ban thuéc HEQT: -
- Chwa c6 cac tiéu ban thuoc HDQT.

- Thuw ky Céng ty: 01 ngwei. Tham gia cac cudc hop HDQT Cong ty cap nhat cac
thdng tin cho HDQT va BKS; Soan thao bién ban va nghi quyét ctia HDQT Céng ty.

1.3. Hoat dong ctia HPQT:

-Danh gia chung vé hoat déng clia HDQT:

-Trong ndm 2020, HDQT da hoan thanh tét cac nhiém vu dwoc giao, hoat dong
tuan tha cac quy dinh cda phap luat, Diéu 1& va cac quy dinh clia Cong ty, thwc hién tét
vai tro quan ly, chi dao Ban Téng Giam déc diéu hanh cac linh virc hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

-Vé cbng tac té chirc va hoat déng clia HDQT:

+ Trong nam 2020, HDQT d4 t6 chire 2 cudce hop truc tiép, ban hanh 13 Nghi quyét
va 36 Quyét dinh (tai cac phién hop truc tiép hoac xin y kién bang van ban) d@é thuc hién
chirc ndng quan tri hoat dong ctia Céng ty va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thwe hién
cac nhiém vy san xuét kinh doanh dwoc DPHDCPD giao, cu thé nhw sau:

+ Chi dao t6 chirc thanh céng DHDCD thwong nién ndm 2020 clia Cong ty theo quy

dinh ctia Phap luat va Diéu 1& Cong ty. Hoi déng quan tri da td chirc cac phién hop, dwa ra
cac Nghi quyét mang tinh dinh hwéng toan dién dé chi dao Ban Tdng Giam débc té chirc
trién khai thwc hién cac nhiém vu san xuat kinh doanh dwoc BPHBDCD théng qua. Cac
thanh vién Ban Kiém soat dwoc moi tham gia va dong gop v kién tai tat ca cac phién hop
clia HDQT. Gitra cac phién hop dinh ky, HDQT da théng qua nhiéu chl trwong, quyét
sach bang hinh thirc xin y kién bdng van ban nham dap (ng tién d6 cong viéc. Cac quyét

nghi, chi dao ctia HDQT dwoc ban hanh kip thoi, phit hop véi didu kién thuc té va dap .

&ng yéu cau nhiém vu cla Cong ty, tao diéu kién dé Ban diéu hanh cha dong hon trong
viéc té chirc trién khai thuc hién nhiém vu san xuét kinh doanh trong nam 2020.

5 0

Ngay bat £ x .
o Chirc | daulkhéng | SObuoi |~ | Lydo
1T Thanh vién HDQT U hop tham | Ty l1é | khéng
vu con la thanh dw hantdis
vién HDQT ’ :
1 Ong Dwong Van Mau | Cha tich 2 100%
2 | Ong Tran Quang Phung | Uy vién 1 50% | Uy quyén
3 Ong Vi Manh Hing Uy vién 2 100%
4 | Ong bao Ngoc Thanh | Uy vién : 1 50% | Uy quyén
5 | BaTran Thi ThuHéng | Uy vién 1 50% | Uy quyén
6 | Ong MaiKhac Chinh | Uy vién 2 100%

1.4. Hoat dong cia HPQT déc lap: Khdng co

1.5. Hoat ddng cua céc tiéu ban thuéc HBQT: Thuw ky Céng ty tham gia cac cudc
hop HPQT Céng ty, cap nhat cac théng tin cho HDQT va BKS; Soan thao bién ban va
nghi quyét ctia HDQT Céng ty.
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2. Ban kiém soat Cong ty:

2.1. V& co céu té chirc Ban Kiém soét:

Ban kiém soat nhiém ky 2018 - 2023 bao gdm:

- Ong Vi V&n Manh - Trwéng Ban kiém soat

- Ong Bui Birc Nguyén - Kiém soat vién

- Ba Lé Thu Minh - Kiém soat vién

Cac Trwdng ban kiém soat nhiém ky vira qua d&u cé trinh dd chuyén mén vé ké
toan; Cac thanh vién Ban kiém soat déu hoat dong kiém nhiém khdng chuyén trach.

2.2, Két qua hoat déng cia Ban kidm soét va Kidm sodt vién:

Trong nam 2020, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thuc hién kiém tra, giam
sat viéc tuan thl cac quy dinh cla phap luat, Diéu 18 t6 chirc va hoat déng va cac quy
ché ndi bd cla Céng ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ciia
Héi déng quan tri va Ban diéu hanh, cu thé nhw sau:

- Danh gia hoat déng ctia HDQT, Ban diéu hanh, thAdm dinh bao céo tai chinh va
két qua hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty trong nam 2019; Théng qua cac Bao _
cao/T¢ trinh cha Ban kiém soat trinh DPHDCE thwong nién 2020.

- Trinh Bai hdi dong cb dong phé duyét phwong an lwa chon don vi kiém toan déc
lap thwe hién kiém toan va soat xét Bao cdo tai chinh n3m 2020 cla Céng ty; hd tro
cong ty trong cdng tac lwa chon don vi kiém toan.

- Xem xét, danh gia hoat déng clia HDQT, Ban diéu hanh, va két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Céng ty trong ndm 2020;

- Dai dién Ban Kiém soat da tham di cac cudc hop clia HDQT céng ty. Trong cac
cudc hop, Dai dién Ban kiém soéat thao luan, tham gia y kién véi HDQT va Ban digu hanh
vé nhitng van dé lién quan dén hoat dong clia Cong ty;

- Kiém tra, giam sét viéc tuan thl cac quy dinh cta phap luat va cla céng ty trong
quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh clia HPQT, Ban Téng Giam déc; -

- Xem xét tinh phap Iy, trinh tw thii tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh clia -
HDQT, Ban Téng Giam dbc, dam béo tudn thi cac quy dinh clia phap luat va Diéu 1é cla
Cong ty; ' 3

- Thdm dinh cac Bao céo tai chinh ndm 2020 nham danh gia tinh trung thwc va hop
ly clia cac sb liéu tai chinh, tuan thi cac.chudn muwc va ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam, cac quy dinh cta phap luat hién hanh;

- Kiém soat viéc tuan thi cac quy dinh vé céng bd théng tin clia cong ty theo cac
quy dinh cta phap luat;

- Tham gia y kién, kién nghi véi HDQT, Ban diéu hanh vé cac van dé lién quan dén
hoat dong ctiia Cong ty; ' B

- ThLPc hién cac cdng tac khac theo chirc néhg, nhiém vu.

2.3. Vé sy phoi hop gitta Ban Kiém soét véi HDQT, Ban diéu hanh Céng ty:
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Ban Kiém soat da c6 su phoi hop tt véi HDQT, Ban diéu hanh Céng ty, thé hién:

- Ban Kiém soat da dwoc moi tham dy va tham gia y kién tai cac cudc hop cla
HEQT va cac cudc hop quan trong clia Ban diéu hanh céng ty. BPwoc tham gia ¥ kién vé
cac van dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh
clia Cong ty.

- Ban Kiém soat nhan dwoc céc tai liéu, théng tin clia Cong ty theo quy dinh cla
Luat Doanh nghiép, Diéu lé Cong ty.

2.4. Két qua gidm sat hoat dong ctia H6i ddng quan tri:

Trong ndm 2020 HDQT d& tién hanh 02 cudc hop tryc tiép; ban hanh 13 Nghi
quyét va 36 quyét dinh thdng qua cac phién hop truc tiép hosc xin y kién bing vin ban

dé thuwc hién chirc nang quan trj va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thwc hién cac

nhiém vu san xuét kinh doanh dwoc DPHDCD giao.

Trong ndm 2020, Hoi déng quan tri da thao luan va quyét dinh mot sé van dé quan
trong lién quan dén hoat déng ciia céng ty nhw sau:

- Théng qua ké hoach va chwong trinh DPHPCD thwdng nién ndm 2020.

- Thong qua viéc Iya chon Céng ty kiém toan BCTC soat xét 6 thang va ca ndm

2020 ctia Cong ty.

- Phé duyét cac ndi dung, hd so chao ban cd phiéu riéng & tang von diéu 1&, thay
ddi vén diéu |é cong ty theo nghi quyét DPHDCD.

- Théng qua ké& hoach s dung tién thu dwoc tir dot phat hanh cd phiéu riéng.lé
ting von diéu &

- Phé duyét théi giao chch vu Pho TGD coéng ty va Giam dbéc Chi nhanh tai Hai -

phong clia cong ty.
- Ban hanh quy ché té chirc va hoat déng clia HDQT Cang ty.
- Théng qua phwong &n huy dong vén tai Ngan hang dé dau tw Dy an.

- Phé duyét cac ndi dung lién quan dén viéc trién khai thwe hién dw an Cat Ba

Amatina (phwong an dau tw cac khu thuge giai doan 1, thiét ké ky thuat va téng dw toan

xdy dwng cac hang muc céng trinh giai doan 1, k& hoach dau thau thi cong xay dwng cac
hang muc céng trinh giai doan 1, lwa chon nha thau thi cong xay dwng cac hang muc
cong trinh giai doan 1, ké hoach té chirc L& khéi dong dw an,...).

- Phé duyét cac ndi dung khac thudc thAm quyén ctia HPQT.

- Ban Kiém soat danh gia hoat dong clia HDQT trong nam phi hop Vi quy dinh
cla Phap luat hién hanh, Diéu Ié va quy ché ndi bd clia Cong ty; dap (rng yéu cau quan
ly, diéu hanh hoat dong s&n xuét kinh doanh ctia Cong ty trong nam.

2.5. Két quéa giam sét hoat déng ctia Ban diéu hanh:

Thuwe hién Nghi quyét DPHDCD bét thwong ngay 4/11/2019 va Nghi quyét PHDCD
thwong nién ngay 30/3/2020, trong nam 2020, HDQT va Ban diéu hanh céng ty da thuc
hién thanh céng chao ban cb phiéu riéng 1&é dé phat hanh 144 trieu cd phiéu, tang vén
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diéu & tr 360 ty dbng 1&n 1.800 ty dong. Cong tac trién khai phat hanh c phiéu riéng 18
dwoc Cong ty thie hién dung quy dinh ctia phap luat va quy dinh ndi bé clia Cang ty.

Bén canh d6, dé tiép tuc trién khai Dw an, Céng ty cling d4 tién hanh céc tha tuc ky
hop dong vay vén tai Ngan hang Sacombank - CN Sai Gon dé tai tro vén thwe hién giai
doan 1 Dv an.

Tinh hinh thwe hién Dw an trong ndm 2020:

- Céng ty da hoan thanh cép déi gidy CN quyén st dung dat, Phé duyét quyét dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét ty I& 1/500, Didu chinh gidy chirng nhan dau tw.

- T6 chirc thanh céng I& khéi dong Dy &n vao ngay 21/11/2020.

- Trinh HDQT phé duyét cac ndi dung lién quan d@én viéc trién khai dau tw xay dwng _

dw an Cai gia Cat Ba.

- T6 chirc Iwa chon nha thau; Ky hop df’)ng v&i cac nha thau va trién khai thwe hién
thi cong xay dwng cac hang muc thudc giai doan 1 ctia Dw an.

- Loi nhuén sau thué nam 2020 16 14,5 ty déng (ké hoach 16 13,0 ty déng) nguyén

nhéan tang 16 chl yéu do phat sinh thém chi phl ban hang, chi phi hoat dong tai chinh so
v&i ké hoach.

- Ban Kiém soat danh gia Ban diéu hanh tron'g nam 2020 da tich cwc trong viéc |

hoan thién cac thd tuc dau tw Dw an, bam sat va thwe hién diung cac ndi dung duwoc
PHDCD va HPQT chi dao.

2.6. Tham dinh Béo cao tai chinh ndm 2020:

- Béo cdo tai chinh tdng hop ndm 2020 clia Céng ty da dwoc kiém toan b&i Cong
ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam (AVA).

- Y kién ciia Kiém toan vién tai Bao céo kiém toan doc lap Bao cao tai chinh tng -

hop ndm 2020 cla Céng ty: Theo y kién ching t6i, Bao cao tai chinh tdng hop da phan
anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai
ngay 31/12/2020, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay
Bao cao tai chinh téng hop.

- Ban Kiém soat nhét tri véi Bao cdo tai chinh téng hop nam 2020 cia Céng ty da

duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam.
3 Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia Héi déng quan tri, Ban giam
déc va Ban kiém soat:
3.1. Lwong, thwdng, thu lao va cac khoan loi ich:
-Lwong, thwédng, thil lao va cac khodn loi ich nam 2020 cla Ho6i déng quan tri va
Ban kiém soat:
Viéc chi tra thu lao H6i dong quan tri va Ban kiém soat ndm 2020 dwoc thwe hién

theo ding Nghi quyét s6 01/2020/NQ-VITC-BHBCD ngay 30/3/2020 cua Pai hoi ddng ¢
doéng thweng nién nam 2020.
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i Ho va tén Chtrc danh Thu lao | Ghichu
| HOI BONG QUAN TRI
1 Dwong Van Mau Chu tich HBQT 100%
2 | Dao Ngoc Thanh UV HBQT 100%
3 | Mai Khéc Chinh UV HBQT 100%
4 | Vi Manh Hung UV HBQT 100%
5 | Tran Thi Thu Hdng UV HBQT 100%
6 | Trdn Quang Phung Uv HBQT 100%
I BAN KIEM SOAT
1 | Va V&n Manh Trwdng BKS 100%
2 Lé Thu Minh TV BKS 100%
3 Bui Birc Nguyén TV BKS 100%
-Lwong, thwdng, thu lao va céc khoén loi ich nam 2020 clia Ban giam dbe tir Cong ty:
TE - Hovatén Chirc danh Tién lwvong Ghi chu
1 | L& Van Huy Téng Giam déc 100%
2 | Nguy8n Hoang Anh | Phé Téng Gidm déc 100% TR TIRIT v
tie 15/07/2020
3 | Nguyén Doan Diing Ké toan trwdng 100%
3.2. Giao djch cé phiéu ctia cé déng néi bb:
S6 cb phiéu s& Sé cb phiéu s& ; 5
Ngwosi | Juan hivu dau ky hivu cubi ky Ly doténg,
TT | thwc hign | N€ VO A (mua;
16 dich ngwei ] o e ban, chuyeén
ik ndibs | SOCO | qoys | SOCO | Lo s | @b, thwong...)
phiéu ’ phiéu :
Céng ty co
- | phan - Nguwoi £
1 | Ching c6 lién | 3.991.267 | 11,09% | 3.000.000 | 1,67% | CO cau lai danh
: muc dau tw
khoan quan -
Agribank

33 Viéc thue hién céc quy dinh vé quan tri Céng ty:
Cong ty luén thwe hién quan tri Cong ty dung quy dinh ctia Phap luat hién hanh.
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VI. Bao cdo tai chinh nam 2020:

1.Y kién ctia Cong ty Kiém toan:

Theo y kién ching t6i, Bao céo tai chinh tong hop da phan anh trung thwe va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2020, cling nhw
két qua hoat ddong kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc
cling ngay, phii hop véi Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac -
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh téng hop.

2. Bao céo tai chinh dworc kiém toan:

Toan van bao cdo tai chinh ctia Cong ty Vinaconex-ITC sau kiém toan da dwoc ding
tai tai website http./Avww.vinaconexitc.com.vn

Trén day la toan vén Bao cao tl)LPb’ng nién nam 2020 cta Céng ty Vinaconex-ITC.

TONG GIAM POC
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