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CONG TY CcO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Vinaconex 39 (‘Céng ty") trinh bay béo cao nay ciing v&i bao céo tai

chinh da duoc kiém toan ca Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020.

HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Gidm dbc da diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2020 va dén ngay lap Béo cao nay gom:

Hoi ddng quan tri

Ong Phan Pinh Phong Chu tich
Ong Vi Thanh Kién Uy vién
Ba Pham Thi Huyen Trang Uy vién
Ong Nguyén Bao Trung Uy vién
Ong V6 Thanh Tam Uy vién

Ban Giam déc

Ong Vi Thanh Kién Téng Giam déc
Ba Nguy&n Thi Kim Hanh  Pho Téng Gidm dbée
®ng Nguyén Tién Ding Pho Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 01/01/2021)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém Iap Bao cao tai chinh phan anh moét cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Céng ty
trong nam. Trong viéc lap cac Bao cao tai chinh nay, Ban Giam dbc dugc yéu cau phai:

_ Tuan thit Chuin muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy co lien
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lwa chon c&c chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mét cach nhét quan;

_  Pua ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Né&u rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugce tuan thd hay khong, co nhirng ap dung sai léch
trong yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

- Thiét lap va ép dung ki&m soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh hop Iy nham han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho rdng Cong ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bdo rang sd ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop dé
phan &nh hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty & b4t ky thoi diém nao va dam béo rang béo cao tai chinh
tuan thi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly 6 lien
quan t&i viéc 1ap va trinh bay bao czo tai chinh. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém da@m béo an toan
cho tai san ciia COng ty va Vi vay thuc hién cac bién phap thich hop G& ngan chan va phét hién cac hanh
vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Giam déc x&c nhan réng Cong ty &4 tuan thi cac yéu cdu néu trén trong viec 1ap Bao céo tai chinh.

Téng giam déc

Ha Noi, ngay 16 thdng 03 nam 2021
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gizi: Cac cb déng )
Hoéi dong que‘m‘tri va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Vinaconex 39

Chung toi d& kidm toan Béo céo tai chinh kém theo cia Cong ty C& phan Vinaconex 39 (goi tét la “Céng ty")
dwoc lap ngay 16/03/2021 tir trang 05 dén trang 33, bao gom Bang can dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12 nam
2020, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao lru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung
ngay va ban Thuyét minh bdo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiem vé viéc 1ap va trinh bay trung thire va hop ly bao c4o tai chinh cua
Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do k& toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cO lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Giam dbc xac dinh
3 can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao co tai chinh khong co sai sot trong yéu do gian l&n hodc
nham I&n.

Trach nhiém cuta kiém toén vién

Trach nhiém cla ching téi la dvaray kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan. Chung
161 G4 tién hanh kiém toan theo cac Chun muyc kiém toan Viét Nam. Céac chuén myc nay yéu cau ching toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thwe hién cudc kiem toan dé

2

dat dwoc sy dam bdo hop Iy vé viéc ligu bao cao tai chinh clia Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khénag.

Cong viec kiém toan bao gém thuc hién cac tha tuc nh&m thu thap c4c bing chirng kiém toan vé céc sb lieu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kidm toan dwoc Iwa chon dua trén xét dodn cla kiém toan
vién, bao gdm danh gia ri ro c6 sai st trong yéu trong bdo c4o tai chinh do gian lan hodc nham Ian. Khi thue
hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xet kiér_n soat noi bd cua Cong ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cZo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké céc thu tuc ki&m toan phi hop véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cla kiém soat néi bd cia don vi. Cong viec kiém

toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop clta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cta cac
uGe tinh ké toan cia Ban Giam dbc cling nhu déanh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chting toi tin twdng réng cac bang chirng Kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc 1a day dd va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ngoai trix cda ching tOi.

Co s& ctia y kién kiém toan ngoai triv

Tai ngay 31/12/2020, Cong ty c6 mot s khodn cong no' phai thu khé doi, cu th&: Phai thu ctia khach hang sob
tién khoang 43,13 ty dong; U'ng trirdc cho cac to dbi thi cong lién quan dén cac cong trinh da quyét toan/ tam
dirng thi céng lau ngay voi so tién la khodng 45,8 ty dong; cac khoan cong ng phai thu nay phan lén khong
duoc déi chiéu va da qua han thanh toan tr nhidu ndm trude, mot sd khach hang co6 sé dw phai thu qué han
mét kpé nang thanh toan va cé dau hiéu dirng hoat dong kinh doanh. Cong ty chura lap dw phong phai thu khé
ddi ddy du theo cac quy dinh hién hanh. Theo woc tinh clia chung t6i, néu dwoc trich lap day 4aa thi sb dw
khodn dir phong phai thu kho doi tai ngay 31/12/2020 ctia Cong ty sé t3ng thém sbé tién khoang 88,83 ty déng,
theo d6, két qua kinh doanh n&m 2020 ciia Céng ty s& giam véi sO tién trong (ng.

Tai ngay 31/12/2020, Cong ty dang theo dai khoan dau tu (y thac voi Cong ty Cé phan Bau tu khoang san
Bé&c Trung B¢ - bén lién quan voi sb tién khoang 91,6 ty ddng kém theo Iai phai thu trong tng khoang 20,138
tj ddng, cac khoan goc va lai nay d& qué han thanh toan tir nhiéu nam trwdc. Cong ty chua danh gia dwoc kha
nang trién khai cac dir an dau tw cling nhu muirc do tdn that (néu co) tir viec dau tw néu trén. Chung t6i khdng
thu thap Guoc day ad cac bang chirng lién quan dén viec gia tri hop Iy clia khodn dau tw nay cling nhu kha
Péng thu héi clia khoan Iai phai thu. Do @6, chang t0i khong thé xac dinh dwoc tinh hop ly va gia tri cua cac sb
iéu néu trén.

Partnering for Success




Tai ngay 31/12/2020, sé dw chi phi san xuét kinh doanh d& dang cta cac céng trinh lién quan dén Téng Coéng
ty xay lap D&u khi Viét Nam (PVC) va cac cong trinh lién quan den cac don vi thanh vién ciia Tap doan Dau
khi quéc gia Viét Nam lam chd Gau tw cling nhw nha thau chinh véi s6 tién khodng 98,79 ty ddng. S6 dw chi
ohi d& dang cda céc céng trinh néu trén a4 kéo dai qua nhiéu nam, dén thdi diém lap b&o cdo tai chinh nay,
Cong ty vAn chua hoan thanh viéc quyét toan & thu hoi cac khodn cong no' ton dong lién quan dén céac cong
trinh. Chung t6i khong thé thu thap dugc cac bing chirng kiém toan thich hop lién quan @én gia tri thuan co
thé thwe hién dwoc cla cac khoan chi phi d& dang nay tai ngay 31/12/2020, do d6, chung t6i khéng thé xac
dinh dwoc lidu cé can thiét nao phai diéu chinh hay khong.

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién cla chang t6i, ngoai trlr &nh hudng cua cac van @& néu tai doan "Co s& cla y kién kiém toan
ngoai trir’, Bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung thwe va hop ly, xét trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh clia Cong ty C6 phan Vinaconex 39 tai ngay 31/12/2020, cing nhu két qua hoat @ong kinh
doanh va tinh hinh lvu chuyén tien t& cho ném tai chinh ket thuc cung ngay, pht ho'p v&i Chuén muc ke toan
Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly ¢b lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh.

Van d& can nhdn manh

Nhw da néu tai thuyét minh sb 4 trong bén Thuyét minh bao céo tai chinh: Két qua kinh doanh nam 2020 clia
Cong ty tiép tuc 16 khoang 34,195 ty dong; tai ngay 31/12/2020: Cong ty co sb LS Ity ké khoang 315,944 ty
ddng da vwot qua von diéu 1é (16 lay ké tai 31/12/2019 khoang 284,029 ty ddng); sb du ng ngan han da vuot
qua tai sdn ngan han khodng 265,994 ty dong, cac khodn dau tw d& hét han chua thu hoi duoc voi s6 tién
khoang 96,132 ty ddng (céac khoan lai ctia khodn dau tw nay chua thu hoi duoc voi so tién khoang 20 ty déng);
ng vay ngan hang qua han chua thanh toan voi s6 tién khodng 211,687 ty dong (lai vay ngan hang chua thanh
toan khoang 264 ty déng): dong tién tir hoat déng kinh doanh tiép tuc am. Cac vén Gé néu trén Ga gay nghi
ngd vé kha nang tiép tuc hoat déng kinh doanh cta Céng ty. Kha nang hoat dong lién tuc cla Cong ty phu
thudc vao viéc thu hoi cac khoan phai thu, cac khoan dau tw da qua han va quyét toan cac cong trinh d& dang
@& thu hdi cong no. Nguén thu hién tai clia Cong ty chll yéu dwa vao doanh thu clia hoat dong kinh doanh bat
déng san da hoan thanh va cho thué tai san. Hoi ddng quan tri va Ban Giam doc Céng ty cam két tiép tuc nd
lwc aé dwoc gia han tiép déi véi cac khodn no dén han tra, som trién khai cac du an dau tw, xay dung méi,
ddng thei dbc thuc cong tac thanh quyét toan thu héi cdng no, dém bao duy tri hoat déng lién tuc clia Céng ty
trong thoi gian téi. Bao cai tai chinh kém theo chwa bao gébm bét ctr diéu chinh nao ¢6 thé phat sinh tir sw kien
khéng chac chan nay.

cONG TY \Z
RACH Wz HAN | 7

: i Ta Thi Tham
Téng Giam déc ' Kiém toan vién '
Gidy CN BDKHN kiém toan sb 0034-2018-055-1 Giay CN DKHN kiém toan s6 3676-2021-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Néi, ngay 16 thang 03 nam 2021
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CHi TIEU 2 1y
s6 minh
A- TAI SAN NGAN HAN 100
Tign va cac khoan twong dwong tién 110 5
Tién 111
Céac khoan twong dwong tién 112
PAu tw tai chinh ngan han 120 9
Chtrng khoén kinh doanh 121
Dy phoéng gidm gia chirng khoan kinh 122
doanh
DAu tw ndm gir dén ngay déo han 123
Cac khoan phai thu ngan han 130
Phai thu ngan han cta khach hang 131 6
Tra trwdc cho ngwdi ban ngdn han 132
Phai thu ngén han khéc 136 7
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 8
Hang ton kho 140 10
Hang ton kho 141
Tai san ngén han khéc 150
Thué GTGT duoc khéu trir 152
TAI SAN DAl HAN 200
Cac khoan phai thu dai han 210
Phai thu dai han khac 216 7
Tai san cb dinh 220
Tai san c6 dinh hitu hinh 221 1
- Nguyén gia 222
- Gia trj hao mon luy ké 223
Tai san ¢6 dinh V6 hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gi4 tri hao mon luy ké 229
Bat dong san dau tw 230 12
- Nguyén gia 231
- Gié tri hao mon luy ké 232
Tai san dé dang dai han 240
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 241
dai han
P3u tw tai chinh dai han 250 9
DAu tw vao céng ty con 251
DAau tw gop vén vao don vi khac 253
Dy phong dau tw tai chinh dai han 254
. Tai san dai han khac 260
Chi phi tra treée dai han 261 15
Tai san thué thu nhap hoan lai 262
TONG CONG TAI SAN 270

W NS =2 HON==

BANG CAN DOl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

MAU SO B01 - DN
Pon vj tinh: VND

31/12/2020 01/01/2020
557.360.627.477 561.393.523.945
1.350.288.349 135.803.639
350.288.349 135.803.639
1.000.000.000 -
95.817.665.857 93.743.625.457

1.163.492.000
(973.102.400)

95.627.276.257

318.975.574.010
155.843.004.693
95.218.712.487
73.097.696.289
(5.183.839.459)

141.217.099.261
141.217.099.261

337.051.780.692

218.714.729.102
218.714.729.102

7.441.047.786
7.441.047.786
53.728.624.956
(46.287.577.170)
141.555.000
(141.555.000)

38.613.500.723
47.858.239.462
(9.244.738.739)

1.428.184.355
1.428.184.355

17.873.585.199
38.660.000.000
3.000.000.000
(23.786.414.801)

52.980.733.527
52.878.484.469
102.249.058

1.163.492.000
(1.047.142.800)

93.627.276.257

326.054.582.549
159.633.154.125
97.559.052.323
74.046.215.560
(5.183.839.459)

141.439.883.593
141.439.883.593

19.628.707
19.628.707

362,938.081.635

218.714.729.102
218.714.729.102

11.291.901.078
11.291.901.078
53.728.624.956
(42.436.723.878)
141.555.000
(141.555.000)

41.360.093.111
47.858.239.462
(6.498.146.3517)

1.428.184.355
1.428.184.355

32.653.950.246
38.660.000.000
20.000.000.000
(26.006.049.754)

57.489.223.743
57.386.974.685
102.249.058

894.412.408.169

924.331.605.580
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BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

CHIi TIEU

NQ PHAI TRA

No ngdn han

Phai trd ngudi ban ngan han
Ngwoi mua tra tién trude ngén han

Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 313 15

Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tré ngén han

Phai trd ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thwédng, phuc lgi

Nog dai han

Doanh thu chwa thiwre hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han
VON CHU sO HUrU

Vén cha sé hiru

Vén gbp cla chi sé& hiru

Mi Thuyét
s6 minh
300

310

311 16
312 14
314

315 18
319 19
320 17
322

330

33 20
337 19
338 17
400

410 21
411

- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu 411a

quyét

Thang dw vén cé phan

Quy dau tw phat trién

Quy khéc thudc von chili sé hiru
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

412
418
420
421

- LNST chuwa phan phdi lily ké dén cubi 421a

ky trude
- LNST chuwa phén phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON

Nguwéi l1ap
[ pl_—

Pham Thanh Thay

421b
440

Ké toan trwéng

1 e

Vi Thi Xuén

31/12/2020

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2020

890.926.073.630

826.354.786.044
133.011.852.295
93.286.343.353
920.080.945
1.277.496.465
264.188.751.158
99.714.034.698
233.924.174.069
32.053.061

64.571.287.586
60.270.177.586
1.301.110.000
3.000.000.000

3.486.334.539

3.486.334.539
300.000.000.000
300.000.000.000

15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(315.944.794.960)
(281.029.537.705)

(34.915.257.255)

885.930.013.786

817.253.906.616
143.229.140.334
92.806.205.476
8.579.262.024
1.316.4980.122
239.625.688.602
99.650.892.928
232.014.174.069
32.053.061

68.676.107.170
65.374.997.170
1.301.110.000
2.000.000.000

38.401.591.794

38.401.591.794
300.000.000.000
300.000.000.000

15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(281.029.537.705)
(248.251.888.784)

(32.777.648.921)

894.412.408.169

924.331.605.580

Ha NGi, ngay 16 thang 03 ndm 2021
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

MAU SO B02- DN
Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHIi TIEU g Nam 2020 N3m 2019
s6 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cdpdich 01 22 8.112.368.216  26.843.454.996
vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé& ban hangva cung 10 8.112.368.216  26.843.454.996
cap dich vu
4. Gia von hang ban : ix (. 7.779.587.052  24.712.163.703
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép 20 332.781.164 2.131.291.293
dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 86.219.843 310.454.194
7. Chi phi tai chinh 22 24 23.027.119.640  28.137.548.473
- Trong dé: Chi phi i vay 23 25.320.794.993  25.227.210.765
8. Chi phi ban hang 25 26 - 48.746.339
. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 26 6.363.065.488 4.769.666.982
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh 30 (28.971.184.121)  (30.514.216.307)
doanh
11. Thu nhap khac ¥ | - -
12. Chi phi khac 32 25 5.944.073.134 2.263.432.614
13. Loi nhuan khac 40 (5.944.073.134)  (2.263.432.614)
14. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 (34.915.257.255) (32.777.648.921)
15. Chi phi thué TNDN hi&n hanh 51 28 - (85.147.761)
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . 85.147.761
17. Lei nhuan sau thué thu nhap doanh 60 (34.915.257.255) (32.777.648.921)
nghiép
Ha No6i, ngay 16 thang 03 ndm 2021
Nguoi lap Ké toan trwéng
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Pham Thanh Thay Vi Thi Xuéan




CcONG TY CO PHAN VINACONEX 39

OIS

CHi TIEU i
S0
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhuén trwéc thué 01
Pidu chinh cho cac khoan
- Khau hao TSCP va BESBT 02
- Céc khoan du phéng 03
- Lai, 16 tlr hoat dong dau tw 05
- Chi phi lai vay 06

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gian tiep)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh truéc 08

thay déi vén Iwu déng

- Tang, gidam cac khoan phai thu 09
- Tang, giam hang t6n kho 10
- Tang, gidm cac khodn phdi trd (Khéng ké 1ai 11
vay phai trd, thué TNDN phai nop)

- Tang, gidm chi phi tra trwéc 12
- Tién lai vay da tré 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh 20

doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cua don 23

Vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc céng cu ng 24
cua don Vi khac

Tién chi d4u tw gop von vao don vi khac 25
Tign thu hdi d4u tw gép vén vao don vi khac 26

Tién thu 1ai cho vay
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH _ MAU SO B09- DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can dugc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kem theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hivu vén

Céng ty Cé phan Vinaconex 39 (“Cong ty”) duoc ddi tén tr Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung
Vinaconex - PVC tir ngay 26/07/2017. Cong ty duoc S& Ke hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi cap
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép lan dau sé 0103015409 ngay 15/01/2007, Gidy ching
nhan Dang ky doanh nghiép thay r_iéi gén nhét ngay 26/07/2017. Von dieu |é cia Céng ty la 300 ty
ddng trong rng vai 30 triéu cb phan, ménh gia mét cé phan 1a 10.000 dong.

C4 phiéu clia Céng ty dugc niém yét tai s& giao dich chirng khoan Ha Noi voi ma ching khoan la
PVV.

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty

- Xéy dung cac cbng trinh dan dung, giao thong, thly loi, cac cong trinh Gién dén 35KV,
trang tri ndi that, ngoai that cac cong trinh;

- San l&p mat bang, x& ly nén méng céng trinh;

- San xudt, 14p rap, mua ban 6 t6 va may moc, thiét bi phu tung thay thé;

- San xuét, 1&p rap mua ban dung cy, cbng cu, thiét b hé tro, ceu nan;

- Van tai hang hoa, van chuyén hanh khach béng 6 t6, cho thué xe;

- Trong va ban cay xanh;

- Dich vu stra chira, bao duéng 6 t6;

- San xuét, mua ban, cho thué may méc thiét bi, vat tw vat lidu nganh xay dung;

- Kinh doanh bét déng san; kinh doanh nha hang.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuéj( kinh doanh théng thuéng cla Céng ty duoc thwe hign trong thoi gian khéng qua
12 thang. Mét 6 dv an dau tw xay dwng co6 thdi gian kéo dai trén 12 thang.

Céu truc Cdéng ty

Tru s& chinh clia Cong ty Gt tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu @6 thi mai C6 Nhué, phuéng Co
Nhué 1, quan Bac Tw Liém, thanh phd Ha Noi.

Cong ty co céac cong ty con nhu sau:
Ty lé

Cong ty con Dia chi Vén gép o Bk

Céng ty cb phan Xay dyng Toéa nha CT2A, Khu d6 thi moi C6  38.660.000.000 77,32%
dan dung céng nghiép PVV Nhué, Quan Bac Tir Liém, Ha Noi

NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SI? DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
duong lich.

Don vi tién t& s dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND)
CHUAN MU’C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao cAo tai chinh duoc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén cac nguyén tac ké
toan phi hop v&i quy dinh clia Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 53/2016/TT - BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai
chinh, Chun muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bédo cao tai chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH _ MAU SO B09- DN
Cac thuyét minh nay 1a mot b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kem theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1&p bao céo tai chinh
nay:

Co sé 13p bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh duwoc Iap trén co' 6 ké toan don tich (trir mot sé thong tin lién quan @én lwu
chuyén tién t&), theo nguyén tac gia goc, dwa trén gia thiet hoat dong lien tuc.

Bao céo tai chinh ndm 2020 ctia Céng ty dwgc lap theo gia géc dwa trén nguyén'téc ké toan hoat
déng lién tuc mac du trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 Cong ty tiep tuc gap nhigu
khoé khan vé tai chinh va thanh toan cac khoan no' dén han trd, cu thé: K&t qua kinh doanh nam
2020 ciia Cong ty tiép tuc 16 khoang 34,195 ty dong; tai ngay 31/12/2020: Céng ty c¢é so LO Iy ké
khodng 315,944 ty dbng da vuot qua vén diéu Ié clia Cong ty (I6 10y ke tai ngay 31/12/2019 khodng
284,029 ty ddng); sé dv no ngan han da vuet qua tai san ngan han khodng 265,994 ty dong, cac
khodn dau tw da hét han chua thu hdi dwoc véi sb tién khoang 96,132 ty dong (l&i cla khoan dau
tw nay chwa thu hdi dwoc véi sb tién khoang 20 ty dong); ne vay ngéan hang qua han chua thanh
toan véi sb tién khoang 211,687 ty dong (1&i vay ngan hang chira thanh toan khoang 264 ty dong)
va cac vAn dé khac cb thé anh hwdng den kha nang thanh toan cta Cong ty trong 12 thang tiép
theo. Hoi ddng quan tri va Ban Giam doc Cong ty cam ket tiép tuc tim kiém cac dy an mdi, day
nhanh tién @6 cac dir an hién tai, lam viéc voi ngan hang @& thuc hién tai co cau ne' va cling nhu
gia han cac khoan ng dén han thanh toan veéi cac chli ng. Do d6 Ban Gidm dbc tin twéng béo
cao tai chinh nam 2020 dwoc lap dua trén gia thiét Cong ty hoat dong lién tuc la phu hop.

Wéce tinh ké toan

Viéc lap bao céao tai chinh tuén tha cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban
Giam déc phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén so lig¢u bao cao vé céng no, tai san
va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh cing nhw
cac s lidu bao c&o vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Mac du cac woc tinh ké toan
dwoc 1ap bang tat ca si hidu biét clia Ban Giam dbc, sb thuc té phat sinh co thé khac véi cac wéc
tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sb tién hién co clia Cong ty tai ngay két thuc nién d6 ké toan, bao gom tién
mat, tién gtvi ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong duong tién phan dnh cac khodn dau tu ngén han ¢é thai han thu hoi khong qué
03 thang ké& tir ngay dau tw, c6 khd nang chuyén dbi dé dang thanh mét luong tien xac dinh va
khong co rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao céo, duwec ghi nhan phi hop voi
quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam sb 24 - Béo céo luu chuyén tién té.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bo Tai chinh, tai san tai chinh duoc
phan loai mét cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh s&n
sang dé ban. Cong ty xac dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai sdn tai chinh duec xac dinh theo gia gbc cong vé&i céc chi phi
giao dich trirc tiép lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Céc tai san tai chinh cia Cong
ty bao gbm tién va cac khodn twong duong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gitr dén
ngay dao han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09- DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Neo phai tra tai chinh

Theo Thong tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh, ne phai tra tai chinh duwoc
phan loai m6t cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thanh no' phai
tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gid tri hop Iy théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh va
ng phai tré tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bé. Céng ty xac dinh phan loai cac ng phai tra
tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhén lan dau, no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia goc cdng vadi cac chi
phl giao dich trwc tlep lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do. No' phai tra tai chinh
clia Cong ty bao gdm phai trd ngu&i ban, chi phi phai tré, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau clia cac cong cu tai chinh dwoc phan anh theo gi trj hop ly. Trwong hop
chua co quy dinh vé viéc xac dinh lai gid tri hop ly clia cac cdng cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj
ghi sb.

B trir céc céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh Guoc bu trir va gia fri thuan sé duorc trinh bay trén bang
can déi ké toan, néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phap thure hién viéc bl trir cac gia tri da duoc
ghi nhan nay va c6 y dinh b triv trén co' s& thuan, hodc thu durgc cac tai san va thanh toan no phai tra
déng thoi.

Cac khoan phai thu va dw phong ng phai thu kho doi

Céac khodn phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, doi

twong phai thu, loai nguyén t& phai thu va cac yéu t khac theo nhu cau quan Iy cla Céng ty. Viéc

phén loai cac khoan phai thu & phai thu khach hang, phai thu khac dugc thue hién theo nguyén

tac:

- Phai thu clia khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh thirong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh chAt mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau dy thac cho
don vi khac;

- Phai thu khac gom cac khoan phai thu khong co tinh thwcmg mai, khong lién quan @én giao dich
mua - ban, bao gbm: Phai thu v& |&i cho vay, 15i tién gli; cac khodn da chi hg; cac khoédn bén
nhan ay thac xuat khéu phai thu hé cho bén giao Uy thac; pha| thu vé tién phat, béi thuéng; cac
khoan tam &ng; cam cb, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san..

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao cla cac khoan phai thu @é phan loai la phai thu
dai han hoac ngan han.

Cac khoan phai thu dwgc ghi nhan khéng veet qua gia tri co thé thu hoi. Dy phong phéi thu kho doi
duwoec trich lap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan te tren sau théng tré [én, hodc cac
khoan phai thu ma nguwoi ng kho co kha n&ng thanh toan do bi giai thé, phé sén hay cac kho khan
twong tw phu hop voi cac Chun muc ké toan Viét Nam, Ché 3o ké toan doanh nghiép va cac quy
dinh hién hanh vé trich lap du phong no phai thu khé doi.

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dwoc Cong ty nam gitr v&i muc dich kinh
doanh. Chung khoan kinh doanh duoc ghi nhan bt dau tir ngay Céng ty c6 quyen s& hiru va duoc
xac dinh gla tri ban dau theo gia tri hop Iy cia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat
sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khoan dugc xac dinh theo gia gbe trir cac
khoan giam gia chirng khoan kinh doanh.
Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh dwerc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09-DN
Céc thuyét minh nay la mdt bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi bdo céo tai chinh kém theo

Céc khoan dau tw nam gir dén ngay dao han

Céc khoan d&u tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom cac khodn dau tv ma Céng ty co6 y dinh va
kha nang gitr dén ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm giw dén ngay d4o han bao gom cac khoan
tién gl¥i ngan hang cé ky han (bao gdm ca céc loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu vu dai
bén phat hanh bt budc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay ném gilr Gén ngay dao han véi muc dich thu Iai hang ky va cac khoan dau tw nam gitr dén ngay

dao han khac.

Céac khoan dau tw n3m gicr dén ngay do han duoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dwoc xac
dinh gi4 tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu.
Thu nhap lai tir cac khodn dau tv ndm gitr dén ngayr dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh trén co scr di thu. Lai dwgc hudng trude khi Cong ty
nam gitr dugc ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Céac khoan @au tw ndm gitr dén ngay dao han uoc xac dinh theo gia gbc trr @ dw phong dau tu.
Dy phong clia cac khoan d&u tv nam gitr dén ngay dao han duwoc trich lap theo cac quy dinh ké

toan hién hanh.

Pau tw vao coéng ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Vige kiém soat dat dwoc khi Cong ty ¢é kha nang
kidm soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau tw nham thu duroc loi
ich tir hoat déng clia cac céng ty nay.

Go6p von lién doanh

Cac khoan gop vén lign doanh la théa thuan trén co’ s& ky két hop ddng ma theo dé Céng ty va cac
bén tham gia thue hién hoat éng kinh té trén co s& dong kiem soat. Co s& ddng kiém soat dwoc
hiéu Ia viéc dwa ra cac quyét dinh mang tinh chién Iwgc lién quan Gén cac chlnh sach hoat dong va
tai chinh clia don vi lién doanh phai c6 su déng thuan cla cac bén ddng kiém soat.

Trong trwéng hop mot cong ty thanh vién truc tiép thwe hién hoat Gong kinh doanh theo cac thoa
thuan lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém soat va bat ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ganh chiju ciing v&i cac bén gdp von lién doanh khac tr hoat déng cua lién doanh duwoc
hach toan vao bao cao tai chinh clia cong ty twong &rng va duoc phan loai theo ban chét cla
nghlep vu kinh t& phét sinh. Céc khodn cong no' va chi phi phét sinh c6 lién quan truc tiép dén phan
von gop trong phan tai san dong kiém soat dwoc hach toan trén co s& don tich. Cac khodn thu
nhap tr viéc ban hang hodc st dung phan san pham dwerc chia tlr hoat déng cla lién doanh va
phan chi phi phat sinh phai génh chiu duoc ghi nhan khi chéc chan khoan Igi ich kinh t& co duoc
tir cac giao dich nay dwoc chuyén téi hodc chuyén ra khoi Céng ty va cac khoan loi ich kinh té nay
¢6 thé dugc xac dinh mot cach dang tin cay.

Cac théa thuan goép vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mét co s& kinh doanh dbc lap
trong d6 coé cac bén tham gia gép vén lién doanh dwoc goi la co sé kinh doanh dbng kiém soat.

Péu tw vao céng cu vén ciia don vi khac

Dau tw vao cong cu von ciia don vi khac phan anh cac khoan dau tu cong cu von nheng Cong ty
khong co quyen kiem soat, dong kiem soat hodc cd anh hwdng dang ké doi vai bén duoc dau tw.

Khoan dau tw vao cong cu vén cac don vj khac dugc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dv
phong giam gia dau tuw.

Hang tén kho

Hang t&n kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuén cé thé thwe hién
duoc. Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc
tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang ton
kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. Gia trj thudn c6 thé thyc hién duoc
duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu chung. Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thuwéng
Xuyén.
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Dy phong gidm gia hang ton kho la sé chénh léch gitra gia gbc clia hang tén kho I6n hon gia tri
thuan c6 thé thwe hién duoc clia ching tai ngay két thac nién dé ké toan, duoc trich lap phu hop
céc Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh hién hanh vé trich
lap di¥ phong giam gia hang tén kho.

Tai san ¢b dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia tri gia tri hao mon iy ké. Nguyén gia tai
san cb dinh hiru hinh dwoc xac dinh theo gia gbe.

Nguyén gia tai san c6 dinh htru hinh hinh thanh tie mua sdm va xay dyng chuyén giao 14 toan bé
céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé co tai san cb dinh tinh dén thei didm dwa tai san dé vao
trang thai san sang st dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi tang nguyén gia cla tai san néu chung thye
sir cai thién trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chudn ban dau cla tai san d6, nhu:

- Thay @i bd phan cla tai san c¢é dinh htru hinh lam tang thoi gian st dung hu ich, hoac lam tang
céng suét s dung clia chiing; hodc

- Cai tién b6 phan cla tai sén cb dinh hiru hinh 1am tang dang k& chét lvong san phdm san xuét
ra; hoac

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuat mai lam giam chi phi hoat Géng cla tai san so véi truée.

Cac chi phi phat sinh dé sira chiva, bao dwdng nhdm muc dich khdi phuc hosc duy tri kha ning
dem lai loi ich kinh té clia tai san theo trang thai hoat déng tiéu chuan ban dau, khéng thda man
mot trong cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phirong phap dwéng thdng, sé khau hao dwoc tinh
b&ng nguyén gia chia (:) cho thoi gian hiu dung worc tinh, phu hop vei cac quy dinh tai Thong tw s6
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh. Thoi gian tinh khdu hao cu thé clia cac loai tai
san nhw sau:

Nam
May moc, thiét bj 05-20
Phwong tién van tai, truyén dan 06 -10
Thiét bi v&n phéng 04-07

Bat dong san dau tw

B&t dong san dau tw clia Cong ty bao gdm nha cira vat kién tric va cac tai san khac dwoc str dung
nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc che tang gia.

Bézt déng san dau tu cho thué duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén liy k& do suy
giam gia tri. Nguyén gia bat dong san dau tv Ia toan bo cac chi phi bang tién hoc twong dwong
tién ma doanh nghiép bé ra hodc gia tri hop Iy clia cac khoén khac dwa ra trac déi dé cé dwoc bat
dong san dau tu tinh dén thei diém mua hosc xay dung hoan thanh bat dong san dau tu.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san Gau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan vao
chi phi, trtr khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat déng san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhieu hon mdc hoat @éng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Biﬁt déng sép dau tv cho thué duoc khéu hao theo phwong phap dudng thang, dwa trén thoi gian
hL_PU dung wéc tinh, phi hop v&i cac quy di!;lh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla
BG Tai chinh. Thoi gian tinh khdu hao cu thé cla céc loai tai san nhw sau:

Nam
Nha ctra, vat kién tric 20
Cac tai san khac 05
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CONG TY €O PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09- DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kém theo

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém cac chi phi can thiét d&
hinh thanh tai san bao gom chi phi xay Iap, thiét bi, chi phi khac va chi phi 1ai vay co6 lién quan phi
hofp VGi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viec tinh khau hao cua cac tai san nay dugc ap dung
gibng nhu v&i cac tai san khac, bat du tir khi tai sdn & vao trang thai s3n sang st dung.

Chi phi tra trweéc

Cac khodn chi phi trd trudc dai han bao gdm chi phi thué van phong tra trvdc: gia tri cong cu dung
cu, linh kién loai nhd xuét ding va duwoc coi la co kha nang dem lai loi ich kinh té trong twung lai
cho Cong ty vdi thai han tlr 1 nam trd 1én; chi phl trd trwdc d& dwoc chuyén giao quyén sir dung
cac nhan hiéu hang héa cta Vinaconex theo hop ddng Li-x&ng ky gitra hai bén.

Chi phi tra trwéc tién thué van phong tai Téng 12 - Tdéa nha Vinaconex 9 - Bwidng Pham Hung - Tir
Liém - Ha No6i dwoc phan b vao chi phi hoat déng kinh doanh twong (ng v&i thoi han thué 46

nam.

Chi phi tra trwéc dé& nhan chuyén giao quyén sl dung cac nhan hiéu hang hoa cta Vinaconex
duo’c phan bd vao chi phi hoat déng kinh doanh theo phwong phap duéng thdng véi thoi gian phan
bé phu hop véi thei gian chuyén giao theo hop déng & 20 nam.

Chi phi tra trwdc clia Cong tnnh Tap chi Céng san dwoc phan bd theo phuong phap duéng thang
twong (rng thdi gian phan bd doanh thu khai thac céng trinh trong théi gian 20 nam.

Cac khoan ne phai tra

Céc khodn ng phai trd dwgc theo déi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao,
ddi twong phai trd, loai nguyén té phai trd va cac yéu tb khac theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty.
Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, phai tra khac duoc thye hién theo nguyén
téc:

- Phai trd ngudi ban gbm cac khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tie giao dich co
tinh chat mua - ban, bao gém ca cac khoan phaéi trd khi nhap khau théng qua nguéi nhan Gy
thac;

- Phai trad khac gom céc khodn phai trd khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu, bao gbm: Phai tra vé 1ai vay; cb tirc va loi nhuan
phai tra; chi phl hoat dong dau tw tai chinh phai trd; cac khoan phai trd do bén thir ba chi ho;
cac khodn tién beén nhan Uy thac nhan cla cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong
giao dich (y thac xuat nhap khdu: mwon tai san: phai tra vé tién phat, bdi thwong; tai san phat
hién thira chua rd6 nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém xa héi, bao hiém y té, bdo
hiém that nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cueoc, ky quy...

Cdng ty c&n ct ky han con lai tai thei diém bao cao clia cac khoan no phai tré dé phan loai la dai
han hodc ngén han.

Céac khoan ng phai trd dugc ghr nhan khong thdp hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac bang
chirng cho thay mét khoan tén that co kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai
tra theo nguyén tac than trong.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gém: cac khoan di vay, no' thué tai chinh va vay vén theo phuong
thirc phat hanh trai phiéu thueéng (khong co quyén chuyén dbi).

Cac khoan di vay va no thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tirng dbi twong cho vay, cho ne,
tng khé wéc vay no va tirng loai tai san vay no; theo ky han phai tra cla cac khoan vay, no thué
tai chinh va theo nguyén té (néu cd). Céc khoan cé th&i gian trd no con lai trén 12 théng ké tir thoi
diém bao cao duoc trinh bay la vay va no thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong
12 thang tiép theo ké tir thdi diém bao céo duorc trinh bay la vay va no thué tai chinh ngén han.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CGAO TAI CHINH _ MAU SO B09- DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu ban bat dong san phai dam bao thoa man ddng thei 5 diéu kién sau:

- B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngwéi mua, doanh nghiép da chuyén
giao rdi ro va loi ich gan lién v6i quyén s& hivu bat déng san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con ndm gitr quyén quan ly bat déng san nhu ngudi s& htru bat dong
san ho&c quyén kiém soat bat dong san:

- Doanh thu dwoc xac dinh trong ddi chic chén;

- Doanh nghiép da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat ddng san.

Doanh thu hep déng xay dwng:

- Trudng hop hop dong xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach,
khi két qua thuc hién hop dong xay dung duoc wde tinh mét cach dang tin cay, thi doanh
thu va chi phi clia hop dong xay dwng duwoc ghi nhan twong (ng véi phan céng vigc da hoan
thanh do Cong ty tw xac dinh vao thoi diém bao cao ma khéng phu thuée vao héa don thanh
toan theo tién do ké hoach da lap.

= Truéng hop hep dong xay dung quy dinh nha thdu droc thanh toan theo gia tri khéi lrong
thire hién, khi két qua thwe hién hop déng xay dung dugc xac dinh mot cach dang tin cay va
duoc khach hang xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan
twong ng véi phan cong viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan &nh
trén hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khong thé wéc tinh dwoc mot cach dang tin cay, thi:
- Doanh thu dwoc ghi nhén tuwong dwong véi chi phi clia hop déng da phéat sinh ma viec hoan
tra Ia twong d6i chac chan.

- Chi phi cia hop déng dwec ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chenh lech gitra tong doanh thu Ity ké cla hop déng xay dung da ghi nhan va khoan tién Ity ké
ghi trén héa don thanh toan theo tién 6 ké hoach cla ho'p @6ng duge ghi nhan Ia khoan phai thu
hodc phai tra theo tién d ké hoach cia cac hop déng xay dung.

Doanh thu cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca cac didu kién sau:

2 Doanh thu duoc xac dinh twong di chc chén:
- C6 kha néng thu duorc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé:
- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cta bang can déi ké toan; va

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duwoc ghi nhan theo phuwong phap dudng thang trong suét
théi gian cho thué. Tién cho thué nhan treée clia nhiéu ky duec phan bd vao doanh thu phu hop
vei théi gian cho thué.

Doanh thu chra thwe hién

Doanh thu chwa thye hién cla Céng ty bao gdm thu tién trong cac hop déng cho thué van phong
tai tang 12 - téa nha Vinaconex 9 - dwéng Pham Hung - Tir Liém va tien thu ttr hop ddng cho thué
van phong cao o¢ 19 Pham Ngoc Thach - Quan 3 - Thanh phé H Chi Minh.

Doanh thu chura thyc hién dwoc phan bé vao doanh thu theo phwong phap duéng thang dua trén
s6 tién da thu duoc va sé ky thu tién trrdc.

15




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU sO B09- DN
Céc thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va céan duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kem theo

Chi phi di vay

Chi ph! di vay bao gbm I&i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khodn
vay clia Cong ty. Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky khi phat sinh trir khi
dwoc vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché dé ké toan doanh nghiép

hién hanh.

Chi phi dl vay lién quan trirc tiép dén viec mua sém, xay dwng dé hinh thanh mét tai san cu thé
dwoc vén hoéa hinh thanh nguyen gia cla tai san do. Viéc von hoéa chi phi di vay sé dwoc tam
ngirng trong thoi gian qua trinh dau tu, san xuét tai sén d& dang bi gian doan, tru khi su gian doan
do la can thiét. Viec vén hoa chi phi di vay sé& cham dirt khi cac hoat ddng chi yéu va can thiét cho
viéc chuén bi dwa tai san d& dang vao trang thai st dung hodc ban da hoan thanh.

T4t ca chi phi lai vay khac dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi cac chi phi nay
phat sinh.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cla sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.
86 thué hién tai phal tra dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuén thuan duoc trinh bay trén bao cao két qua hoat Gong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khau trir trong cac nam
khac (bao gbém ca 16 ‘mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gém céac chi tieu khéng chiu thué
hodc khong dwoc khau trir.

Thué thu nhap ho&n lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gECra gia tri ghi sb va co s& tinh thué
thu nhap cla cac khodn muc tai san hoac céng no trén béo cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo
phwong phap bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tAt ca
cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thue thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi ch3c chan
¢6 da lgi nhuan tinh thué trong twrong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai duvec xac dinh theo thué suat dy tinh sé ap dung cho nam tai san duoc thu
héi hay ne phai trd dwoc thanh toan. Thue thu nhap hoén lai d‘wqc ghi nhan vao Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh va chi ghi vao von chli s& hiru khi khodn thué do cé lién quan dén céac khoan
muc dwec ghi thdng vao vén chi sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi Coéng ty co
quyén hop phap dé bu trer gilra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai
nop va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i
thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cung mét co quan thué va Coéng ty cd dw dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc x&c dinh thué thu nhap doanh nghiép c&n c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay d6i theo tirng th&i ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué co thdm quyén.

Céc loai thué khac dwroc ap dung theo cac quy dinh thué hién hanh tai Viet Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi & bén lién quan v&i Cong ty néu cé kha naéng kiém soat hodc co &nh hu-crng
dang ké dbi véi Coéng ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc coé
chung cac thanh vién quan ly chl chét hodc cung chiu sw chi phéi clia mét cong ty khac (clng
thude Téng cong ty).

Cac ca nhan co quyén triec tlép ho&c gian tiép biéu quyét dén dén c6 anh hudéng dang ké t&i Cong
ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh,
chi em rubt).
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Céc thuyét minh ndy 1& mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dbng thai voi bao céo tai chinh kém theo

n
h

MAU SO B09- DN

Céc nhan vién quan ly chi chét co quyén va trach nhiém ve viéc Iap ké hoach, quan ly va kiém soat
cac hoat déng ctia Céng ty: nhirng ngudi 1anh dao, cac nhan vién quan ly ctia Coéng ty va cac thanh

vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hoac thong qua viéc nay ngudi do co the c6 @nh hwdng dang ké téi Cong ty, bao
gém nhing doanh nghiép duoc so hiru bdi nhiing ngudi lénh dao hoac cac ¢d déng chinh cia
Cong ty va nhirng doanh nghigp c6 chung mot thanh vién quan ly chl chét véi Cong ty.

TIEN

Tién méat
Tién gri ngan hang
Cac khoan twong dwong tién

Coéng

PHAI THU KHACH HANG

Céng ty Cd phan Xay 1&p Dau khi Thanh Hoa

Céng ty C6 phan Dau tu va Vat liéu PVV

Céng ty Cé phan Tap doan Nam Cudng

Coéng ty C& phan Pau tw X&y dung va ky thuét
Vinaconex

Cac khoan phai thu khach hang khac

Cong

Phai thu khach hang la cac bén lién quan

Céng ty C& phédn Xay dung dan dung cong nghiép
PVV

Céng ty C6 phén Pau tw Xay dung va ky thuat
Vinaconex
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31/12/2020 01/01/2020

VND VND

92.359.624 6.323.446

257.928.725 129.480.193

1.000.000.000 -

1.350.288.349 135.803.639
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

50.551.642.770
36.090.164.131
26.936.988.115

6.870.501.532

35.393.708.145

50.551.642.770
36.090.164.131
28.357.635.855

7.471.997.696

37.161.713.673

155.843.004.693

159.633.154.125

129.760.406

6.870.501.532

129.760.406

7.471.997.696
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CONG

TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ .
Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phan hep thanh va can duwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kem theo

MAU sO B09 - DN

10. HANG TON KHO
31/12/2020 01/01/2020
o Dw i f Dw
Gia goc phéng Gia goéc phéng
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 229.055.403 - 229.055.403 -
Céng cuy, dung cu 429.178.000 - 429.178.000 -
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 120.243.633.226 - 128.951.841.591 -
Thanh ph&m bét dong san 11.315.232.632 - 11.829.808.599 .
Cong 141.217.099.261 - 141.439.883.593 -
Chi tiét sé dw thanh phadm bét dong san

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Chung cuw CT2A 1.435.943.073 1.435.943.073
Chung cuw CT2B 742.171.815 742.171.815
9.137.117.744 9.651.693.711

Chung cw PVV-Vinapharm

Ccong 11.315.232.632

11.829.808.599

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang cta cac cong trinh I&n:

31/12/2020

01/01/2020

VND

16.451.582.866
31.667.902.478
23.749.714.654
28.049.853.401

8.488.669.000

6.525.439.551
14.310.471.276

Céng trinh nha may nhién liéu Ethanol, Phu Tho
Céng frinh Khach san Lam Kinh - Thanh Hoa

Dw an Khu cang Thai Binh

Céng trinh Nhiét dién Ving ang

Céng trinh Budng vao trung tdm dién Iwc Thai Binh
Céng trinh 24 Can biét thw Nghi Son Thanh Hoa
Céac cong trinh khac

VND

16.451.582.866
31.667.902.478
23.749.714.654
28.049.853.401

8.488.669.000

6.525.430.551
14.018.679.641

Cong

129.243.633.226

128.951.841.591

Mét s6 cong trinh dang cham tién d6 nhw céng trinh khach san Lam Kinh, céng trinh 24 can biét
thwr Nghi Son-Thanh Hoa, cong trinh dudng vao Trung tam dién lwe Thai Binh... dang tam dirng thi
céng lién quan dén Téng Céng ty Xay I&p dau khi Viét Nam (PVC) lam nha thau chinh, cac cong
trinh lién quan dén cac don vi thanh vién cta Tap doan Dau khi quéc gia Viét Nam véi téng s6é tién
khodng 98,79 ty déng. Hoi ddng quan tri va Ban Giam dbc dang tiép tuc lam viéc voi déi tac va chi
dau tv @& sém hoan thanh cac hang muc d& dang, quyét toan khéi lwong hoan thanh trong thai
gian toi.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoe doc déng thoi voi bao cao tai chinh kem theo

11. TAISAN CO BINH HO?U HINH

Méy_?lét': " Thié\t bi TSCD khac Téng
thiét bi van phéng
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020 53.227.178.160 419.992.251 81.454.545 53.728.624.956
Tai ngay 31/12/2020 53.227.178.160 419.992.251 81.454.545 53.728.624.956
GIA TRl HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2020 41.935.277.082 419.992.251 81.454,545 42.436.723.878
Khé&u hao trong ndm 3.850.853.292 = g 3.850.853.292
Tai ngay 31/12/2020 45.786.130.374 419.992.251 81.454.545 46.287.577.170
GIA TRI CON LAl
Tai ngay 01/01/2020 11.291.901.078 - - 11.291.901.078
Tai ngay 31/12/2020 7.441.047.786 - . 7.441.047.786
Nguyén giéd TSCP hét 7.403.443.797 419.992.251 81.454.545 7.904.890.593
khau hao con s dung
12. BAT DONG SAN PAU TV
vt I::: tcr‘:z TSCB khac cong
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020

Tai ngay 31/12/2020
GIA TRI HAO MON LUY KE

47.858.239.462
47.858.239.462

4.130.582.274
4.130.582.274

43.727.657.188
43.727.657.188

Tai ngay 01/01/2020 4.019.796.983  2.478.349.368 6.498.146.351
Khau hao trong ndm 1.920.475.932 826.116.456 2.746.592.388
Tai ngay 31/12/2020 5.940.272.915  3.304.465.824 9.244.738.739
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2020 39.707.860.205 1.652.232.906 41.360.093.111

Tai ngay 31/12/2020 37.787.384.273 826.116.450 38.613.500.723
13. CHIPHi TRA TRUG'C DAI HAN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Chi phi déu tw cong trinh Tap chi Céng san (*) 41.946.075.185  45.819.248.305

Chi phi thué van phéng 8.054.720.434 8.280.144.514
Thuong hiéu nhueng quyén Vinaconex 2.465.342.467 2.765.342.467

Cac khoan khac 412.337.383 522.239.399
Cong 52.878.484.469 57.386.974.685
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kem theo

MAU SO B0S - DN

(*) Chi phi d&u tw cong trinh Tap chi Céng san theo Hop déng hop tac kinh doanh véi Tap chi
Cong San, theo dd hai bén ciing nhau hop tac kinh doanh dwéi hinh thire Cong ty thire hién xay
ding toa nha tai vi tri Van phong Tap chi Cong San phfa Nam va ducc phép kinh doanh trong vong
20 nam (sau khi ban giao mét tang ham va mot lAu cho Tap chi Cong san). Sau khi cong trinh xay
dirng hoan thanh, Cong ty da cho dbi tac khac thué lai v&i thoi gian 20 ndm va ghi nhan chi phi xay
dwng tdoa nha la chi phi trd trwéc dai han va phan bd trong vong 20 n&m twong trng véi thoi gian
phan bd doanh thu d& nhan trwdc. Thoi gian phan bd bat dau tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh

sb 20).

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

31/12/2020

01/01/2020

Tién nhan theo tién dé cla cac hop déng chuyén

nhwong Bét dong san

Téng Cong ty Cé phan Xay 1&p Dau khi Viét Nam
BQLDA cac céng trinh @y ding phia Bac

Céc déi twong khac
Coéng

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan
Thué nha dat, tién thué dat
Céc khoan phai nép khac

Cong

VND

10.224.905.783

58.824.872.555

22.143.379.596

2.093.185.419

VND

10.224.905.783

58.824.872.555
22.143.379.596

1.613.047.542

93.286.343.353

92.806.205.476

01/01/2020 SO Phainep S6dandp  44/1/2020
trong nam trong nam
VND VND VND VND
434.491.104 198.176.227 313.995.275 318.672.056
2.075.432.717 . 1.703.706.689 371.726.028
260.302.138 16.520.706 47.139.983  229.682.861
5160.525.413  720.543.040  5.881.068.453 -
648.510.6852 3.000.000 651.510.652 -
8.579.262.024  938.239.973  8.507.421.052 _ 920.080.945
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cao tai chinh kém theo

(1)

(2)

)

6)

Khoan vay ngdn han Ngan hang TMCP Quéc t& (VIB) - Hoi s& chinh, theo Hop déng tin
dung sb 2782/HDTD2-VIB08/11 ngay 15/08/2011 va cac phu luc kém theo v&i han miec la
100.000.000.000 c':'ong thei han vay khong qua 12 thang. Lai suét vay do Ngan hang quy
dinh tai théi diém giai ngan va dwoc quy dinh trong tirng khé wéc nhan ng. Khoan vay duoc
dam bao bang tai san hinh thanh trong twong lai theo hop déng thé (:hap tai sdn sé
2782.02/2013/BP ngay 08/03/2013. Theo bién ban dinh gia ngay 05/03/2013 téng gi& tri tam
tinh clia tai sén dam bdo la 42.000.000.000 déng. Khoan vay nay d4 qué han thanh toan.

Khoan vay Ngén hang TMCP Dai ching Viét Nam duoc chuyen ddi tir khodn vay clia Téng
céng ty Tai chinh C& phan Dau khi Viét Nam truéc day bao gom cac hep déng tin dung:

e Hop dong tin dung sé6 18/TDHM-BL-NH/TD10 ngay 10/03/2011. Khodn tin dung nay voi
han mure 14 280.000.000.000 déng. Muc dich khodn vay la bd sung vén lwu  dong. Thoi
han vay t&i da khéng qua 12 thang ké tir ngay ky hop déng. LAi suat thay déi theo tirng
lan gidi ngan.

o Hop dbng tin dung.sé 10/TDTT-TH/TTGHO12 ngay 22/03/2012 v&i han mirc tin dung la
150.000.000.000 dong, théi han vay khéng qua 12 thang ke tlr ngay ky hop dong.

Hai hop ddng tin dung nay déu da quéa han thanh toan.

Khoan vay ngan han Céng ty Cé phan Dau tu Thé Ky, theo Ho'p ddng vay vén ngay
02/08/2010 véi sé tién la 48.600.000.000 dong, th&i han vay 9 thang ké tir ngay ky hop dong
v&i a0 suét khéng ddi la 9%/nam trong subt qua trinh vay. Thei han vay c6 thé duoc diéu
chinh néu Céng ty gl¥i thdng bao xin gla han nhuwng khéng kéo dai qua 9 thang tinh tir ngay
ket thac théi han. Theo phu luc hop déng s6 03 ngay 26/09/2014 clia Hop dong vay vén trén,
ké tir ngay 03/07/2013, Cong ty khong phai tra tién Iai vay cho Cong ty Cé phan Tap doan
Thé Ky. Khoén vay nay da quéa han thanh toan tuy nhién Céng ty chwa cé cac véan ban chinh
thitc vé viéc xin gia han tra ne’ cho khoén vay nay.

Khoan ng vay dai han dén han trd clia Ngan hang TMCP Bai ching Viét Nam theo cac hop
dong vay dai han sau:

e Hop déng tin dung sb 49/TDTT-BL-TH/TD10 ngay 09/12/2010, Hop dong tin dung
o) 03/TDTT-TH/TD10 ngéy 22/01/2010 va cac phu luc kém theo, cac khoan vay trén
dugc dam bao béng tai san cua Cong ty voi gia tri khoang 49 ty ddng va cac tai san
hinh thanh tir von vay. Hai khoan vay nay déu da qua han thanh toan tuy nhién Céng
ty chuwa ¢é cac van ban chinh thirc vé viéc gia han tré ne cho khoén vay nay.

 Hop dong tin dung s6 18/TDHM-BL-NH/TD10 ngay 10/03/2011va hep déng tin dung
s0 10/TDTT-TH/TTGHO12 ngay 22/03/2012 déu da qua han thanh toan tuy nhién
Céng ty chwa c6 cac van ban chinh thire vé viéc gia han trd no' cho khodn vay nay.

Khoan vay Truwong Dai hoc Béng Do theo hop dong vay s6 3003/HBVV/PVV ngay
30/03/2018, gia tri khoan vay 2.000.000.000 dbng, thdi han vay 3 nam ké tir ngay ky, muc
dich vay vén phuc vy hoat déng san xuét kinh doanh, khoan vay khéng ap dung lai suét.

Khoan vay Céng ty TNHH Dich vu Thuwong mai Nam Ha Néi theo hop dong vay sé
01/2020/HBW/PW ngay 22/9/2020, gia tri khoan vay la 3 ty cTong, thoi han vay 3 ndm ké tir
ngay ky. Muc dich vay von dé gép vén thanh Iap Céng ty Cé phéan Dau tw Phwong Béng Hoa
Binh, khodn vay khéng ap dung lai suat. Tai san Gam bao clia khoan vay 1a 300.000 cb phan
two'ng trng 5% vbn diéu lé tai Cong ty Cé phan Dau tw Phurong Bong Hoéa Binh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

N¢ vay ngan hang qua han chwa thanh toan nhw sau:

. MAU SO B0S - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duge doe dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo

31/12/2020 01/01/2020
Géc Lai Gbc Lai
VND VND VND VND
Ngan hang TMCP Quéc  69.363.237.819  57.508.371.283  69.363.237.819  51.251.631.729
t& (VIB) - Héi s&
Ngan hang TMCP Dai 140.324.677.317 203.367.768.760 140.324.677.317 185.537.779.092
Chiing Viét Nam
Ngan hang TM TNHH 2.000.000.000 3.222.611.115 2.000.000.000 2.836.277.781
MTV Pai Duong
céng 211.687.915.136 264.188.751.158 211.687.915.136 239.625.688.602

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

La khoan 13i vay trich treéc phai trd cho cac ngan hang lién quan dén céac khoan vay cia Cong ty.

19. PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Ngéan han

Kinh phi cong doan

BHXH, BHYT, BHTN

Cé tire, loi nhuan phai tra

Ngén hang Thuwong mai TNHH MTV Bai Duong (*)
Phi bdo tri chung cu CT2A, CT2B va PVV-Vinafarm
Cac khoan phai tra, phai nop khac

Dai han

Nhan ky quy, ky cuoc dai han

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
99.714.034.698 99.650.892.928
172.265.215 145.686.260
6.230.049 72.509.705

3.607.980.000
80.000.000.000
13.680.111.482
2.247.447.952

1.301.110.000
1.301.110.000

3.607.980.000
80.000.000.000
14.284.850.964
1.539.865.999

1.301.110.000
1.301.110.000

Cdng

101.015.144.698

100.952.002.928

(*) Khoan tam trng vén t&r Ngan hang TMCP Bai Drong theo Hop déng hop tac Gau tw ky gitra Cong
ty va Ngan hang, ky han a 36 than ké tir ngay 29 thang 8 nam 2010 vo&i muc dich tai tror cho D an
xay ding cua Cong ty. Dén thoi diem lap bao céo tai chinh nay, hai bén van chuwa thwc hién gia han

cho hop ddng dau tw nay.

20. DOANH THU CHWA THUC HIEN

Cho thué van phong tai tda nha Tap chi Céng San (1)
Cho thué van phong tai tda nha Vinaconex 9 (2)

7.106.493.517

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
53.163.684.069 58.071.101.057

7.303.896.113

Céng

60.270.177.586

65.374.997.170

(1)  Sb6 tién thu duoc tir viec cho dbi tac thué v;’m phong tai Toa nha Co quan thuc‘rng trirc Cong
trinh Tap chi Cong san theo Hop dong sd 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 théng 12
nam 2010. Theo d6, doanh thu duec ghi nhéan tirng ky twong tng voi thoi gian cho thue van
phéng clia cong trinh Ia 20 nam ké tir ngdy 1 thdng 7 ndm 2011 (xem Thuyét minh s 12).

(2) 4 tién thu duoc tir viéc cho ddi tac thué van phong tai tang 12 toa nha Vinaconex 9, theo
hop dong s6 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dwec ghi nhan tirng ky twong ting voi thoi
gian thué cén lai cia Cong ty 1a 43 nam ké tir ngay 18/03/2013.
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CONG TY ¢O PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay Ia mot bé phan hop thanh va cén dugc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

22,

23.

24.

25.

Cb phiéu

Sé luong cb phiéu dang ky phat hanh
Sé luong ¢ phiéu da ban ra céng ching
- Cé phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu duoc mua lai (¢ phiéu quy)

Sé lugng ¢6 phiéu dang Iwu hanh
- C6 phiéu phé théng
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng/cé phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu hop déng xay ding
Doanh thu kinh doanh bt déng san
Doanh thu cung cép dich wu

Cong

GIA VON HANG BAN

Gia vén hop déng xay dwng
Gia von kinh doanh bét déng san

Gia vbn dich wi

Cdng

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1ai vay

Du phong gidm gia ching khoan kinh doanh va tén

that dau tu
Cong

CHI PHi KHAC

Khéu hao TSCPB khéng ding
Céc khoan bj phat

Céc khoan khac

Cong

29

31/12/2020 01/01/2020
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
40.138.095 7.068.846.591
676.092.982 9.912.487.525
7.396.137.139 9.862.120.880
8.112.368.216 26.843.454.996
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
65.043.697 7.412.421.054
514.575.967 8.414.927.143
7.199.967.388 8.884.815.506

7.779.587.052

24.712.163.703

Nam 2020

Nam 2019

VND

25.320.794.993
(2.293.675.353)

VND

25.227.210.765
2.910.337.708

23.027.119.640 28.137.548.473
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
3.850.853.292 1.7561.718.336
2.077.505.828 137.810.953
15.714.014 373.803.325
5.944.073.134 2.263.432.614




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac thuyét minh nay 14 mét bé phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

26.

27.

28.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

MAU SO B09 - DN

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Chi phi ban hang - 48.746.339
Chi phi dich vu mua ngoai - 48.746.339
Chi phi quan ly doanh nghiép 6.363.065.488 4.769.666.982
Chi phi nhan céng 2.753.313.449  2.503.286.192
Chi phi vat liéu quan Iy 409.950.216 8.787.876
Chi phi khau hao tai san cé dinh - 27.487.554
Thué, phi & phi 1.935.015.904 819.384.097
Chi phi dich vu mua ngoai 692.080.237 1.090.706.599
Chi phi khac béng tién 572.705.682 130.014.664
Cong 6.363.065.488 4.818.413.321
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 409.950.216 8.787.876
Chi phi nhan céng 3.121.416.183 3.243.935.465
Chi phi kh&u hao tai san ¢é dinh 4.924.434.420 4.951.921.974
Chi phi dich vu mua ngoai 827.205.860 1.807.656.568

Chi phi khac bang tién 2.507.721.586

1.842.787.231

Céng 11.790.728.265

11.855.089.114

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Loi nhuén ké toan trwéc thué TNDN (34.9156.257.255) (32.777.648.921)

Diéu chinh cho thu nhap chiu thué 5.928.359.120
Trie: Thu nhap khéng chiu thué

Coéng: Céc khoan chi phi khéng duoc khau trir

Thu nhap chiu thué

Hoat déng kinh doanh bét déng san

- Thu nhép chiu thué hoat déng kinh doanh béat dong
san

- Thué suét thué TNDN 20%
- Thué TNDN phai nép trong ndm -
- Thué TNDN tam nop 1% dwoc triv

- Thué TNDN phéi ndp ctia hoat déng BDS

Hoat ddng san xuét kinh doanh théng thwdng
- Thu nhap chiu thué hoat déng kinh doanh

5.928.359.120
(28.986.898.135)

(368.787.306)

(28.618.110.829)

1.889.629.289

1.889.629.289
(30.888.019.632)

(312.481.754)

20%

85.147.761
(85.147.761)

(30.575.537.878)

- Thué suét thué TNDN 20% 20%
- Thué TNDN phai ndép cta hoat déng SXKD théng - -
thuong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - (85.147.761)
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH .
Cdc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dwoc doc déng théi véi béo cdo tai chinh kém theo

29.

30.

GIAO DICH VOl CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Mbi lién hé

MAU SO B09 - DN

Céng ty Cé phan Xay dung Dan dung Céng nghiép PW
Céng ty Cb phan Dau tw Khoang san Béc Trung Bo

Céng ty C6 phan Dau tw Xay dwng va K§ thuat Vinaconex
Ngan hang Thwong mai TNHH MTV Dai Duong

Céng ty con

C6 déng gop von
Cb déng gop vbn
Cb déng gop von

Ngoai céc sb duw va giao dich véi cac bén lién quan d& dwoc trinh bay & cac Thuyét minh twong

rng, Cong ty con cé cac giao dich va sb du véi cac bén lién quan nhw sau:

Nam 2020 Nim 2019

VND VND

Thu nhép cta Hoi dong quan tri va Ban Giam déc 507.973.368 659.195.841
S6 dw vé&i cac bén lién quan

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Céng ty C6 phan Xay dwng Dan dung Céng nghiép PVV

Tra trréc cho ngwdi ban 1.107.271.196

Phai thu khac 2.581.814.000
Ngan hang Thurong mai TNHH MTV Dai Dwong

Vay 2.000.000.000
Phai thu khac 13.000.000.000

80.000.000.000
3.222.611.115

Phai tra khac

Lai vay phai tra

Cong ty C6 phan Dau tw Khoang san Bic Trung B
Phai thu v& khoan gop von

Lai phai thu

91.627.276.257
20.138.911.764

CONG CU TAI CHINH

3.673.453.291
2.581.814.000

2.000.000.000
13.000.000.000
80.000.000.000
2.836.277.781

91.627.276.257
20.138.911.764

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phwong phap ma Céng ty ap dung (bao gém cac
tieu chi de ghi nhan, co sé xac dinh gia tri va co sé ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi vai
tieng loai tai san tai chinh, ng phai trd tai chinh va céng cu vén dugc trinh bay tai thuyét minh Céng

cu tai chinh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay & mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc dong thai véi bao céo tai chinh kém theo

Tai san tai chinh

Tién va céc khodn tuong duong tién

Céc khoan dau tw

Phai thu cta khach hang

Phai thu khac
Cdong

Céng no tai chinh

Phai tra ngwéi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

Vay va ng thué tai chinh

Céng

Trir di cac khoan dw phong

Gia tri ghi sé Gia tri ghi sé
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
1.350.288.349 135.803.639

41.660.000.000
155.843.004.693
280.148.884.846

£8.660.000.000
159.633.154.125
280.382.161.790

479.002.177.888

498.811.119.554

133.011.852.295
264.188.751.158

83.548.557.952
236.924.174.0869

143.229.140.334
239.625.688.602

82.840.975.999
234.014.174.069

717.673.335.474

699.709.979.004

(28.970.254.260)

(31.189.889.213)

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo quy dinh clia Théng tw sé 210/2009/TT-
BTC ngay 06/11/2009 cda Bo Tai chinh. Théng tw nay hwéng dan &p dung chudn muc ké toan
quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin ddi v&i cong cu tai chinh nhwng
khong dua ra hwéng dan cu thé cho viée danh gia va ghi nhan cdng cu tai chinh theo gia tri hop ly.
Cong ty da trinh bay gia tri hop Iy cla céng cu tai chinh theo hwéng din v& thuyét minh béo céo tai
chinh clia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B¢ Tai chinh tai mét s6 thuyét minh
& phan trén.

Muc tiéu quan ly rdi ro tai chinh

Céc hoat dong cua Cong ty phai chiu rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Ban Giam d6c chiu trach nhiém dat muc tidu va cac nguyén tac co ban v& quan ly rdi ro tai chinh
cho Cong ty. Ban Gidm dbc Iap cac chinh sach chi tiét nhuw nhén dién va do ludng rdi ro, han muc
rui ro va cac chién lwgc phéng ngtra rii ro. Viéc quan ly rdi ro tai chinh dwgce nhan sw thude bd
phan tai chinh thuc hién.

Céac nhan s thude bd phan tai chinh do ludng mde 66 rii ro thire té so véi han mire duoc dé ra va
l&p bdo céo thurdng xuyén dé Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc xem xét. Théng tin trinh bay sau
day la dva trén thong tin ma Ban Giam ddc nhan duoc,

Rui ro tin dung

Chinh sach cla Céng ty I chi giao dich v&i cac khach hang co qua trinh tin dung tét va thu dwoc
du tai san dam bdo phu hop nhdm giam rdi ro tin dung. Doi v&i cac tai san tai chinh khac, chinh
sach cla Céng ty 1& giao dich va&i cac td chire tai chinh va cac déi tac khac cé xép hang tin nhiém
cao.

Mtrc rdi ro tin dung téi da déi v&i mdi nhdm tai san tai chinh bang voi gia tri ghi s ciia nhém céng
cu tai chinh d6 trén bang can dbi ké& toan. Cac nhom tai san tai chinh I&n cta Céng ty la tién gl

ngan hang (khéng ky han, cé ky han), phai thu cia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu
khac.

Céc tai sén tai chinh khéng quéa han cing khéng bj giam gié
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH MAU SO B0S - DN
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duoc doe dbng théi véi bao céo tai chinh kém theo

31.

32.

Tién gl ngan hang khong qua han cing khéng bj gidam gia la cac khoan tién givi cha yéu tai cac
ngan hang co xép hang tin nhiém cao theo xac dinh clia cac co quan xép hang tin nhiém qudc t&.
Phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac khéng qua han cling khéng bj gidm gia
chil yéu 12 tir cac dbi tuong 6 qua trinh thanh toan tét cho Cong ty.

Rdi ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rti ro Céng ty gap khé khan trong viéc dap (rng céc nghfa vu gén lién véi cac
khoan ne tai chinh dwoc thanh toan béng cach giao tién mat hodc mét tai san tai chinh khac.

Bang dudi day phan tich cac khodn ng tai chinh phi phai sinh vao céc nhém déo han ¢ lién quan
dwra trén ky han con lai ti» ngay lap bang can ddi ké toan dén ngay déo han theo hop ddng. Cac sb
tien dwoc trinh bay trong bang sau Ia cac dong tién theo hop déng khong chiét khau.

Dwéi 1 ndam T 1 - 5 nam
VND VND

Tai ngay 31/12/2019
Phai trd ngu¢i ban 133.011.852.295 -
Chi phi phai tra 264.188.751.158 2
Phai tra khac 82.247.447.952 1.301.110.000
Vay va ng thué tai chinh 233.924.174.069 3.000.000.000
Cong 713.372.225.474 4.301.110.000

Tai ngay 01/01/2019
Phai tra nguoi ban 143.229.140.334 -
Chi phi phai tra 239.625.688.602 -
Phai tra khéac 81.539.865.999 1.301.110.000
Vay va no thué tai chinh 232.014.174.069 2.000.000.000
Coéng 696.408.869.004 3.301.110.000

Do Iwdong theo gia tri hop ly

Gia gbc trir dir phong (néu co) ddi voi chieng khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé
cho vay, phai thu khac, phai tra nguwdi ban, chi phi phai tra, phai tré khac, vay va no thué tai chinh
la gan bang vei gia tri hop I ctia ching.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khong c6 sw kién bat thuéng nao xay ra sau ngay két thac nién dé ké toan lam anh huéng dén tinh
hinh tai chinh va hoat dong clia Cong ty can thiet phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bédo cao tai
chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén la sb liéu trén bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019 da
duoc kiem toan.

Nguwei lap Ké toan triréng
7 fe—— S
/ I/L:;/_,-’—/_ T
Pham Thanh Thuy Vii Thi Xuan
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