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Chang 16i xin cam két cdc thong tin cong bé trén day 1a ding su that va hoan toan chiu
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CONG TY CP TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LY TAI SAN TRi VIET Pic lidp - Tw do - Hanh phiic
S6:¢0 /2021/CV-TVC Ha Noi, ngay 0F thang(Qa nam 2021
THONG BAO

Chao bin c6 phiéu ra cong ching
(Gidy chimg nhan déing ky chao ban cé phiéu ra céng ching Sé 25/GCN-UBCK
do Uy ban Chiimg khodn Nha nuée eap ngay 05/03/2021)
A.POI VOI TO CHUC PHAT HANH
I. Giéi thigu vé To chirc phat hanh
1. Tén T4 chirc phat hanh (diy du):
CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
2. Tén viét tit: TAP POAN TRI VIET
3. Pia chi try s& chinh: $& 142 Poi Cén, Quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
4. S dién thoai: 024 3722 4999 S6 fax: 0246 273 2058 Website: hitp://tcorp.vn/
5. V6n didu 1&: 460.534.250.000 déng
6. Ma cd phiéu: TVC
7. Noi mé tai khoan thanh todn: NH TMCP Péu tir va Phat trién Viét Nam - CN Tay Ho
Sé hiéu tai khoan: 2121.0002.662.686
8. Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép ma sd doanh nghiép 0106065776 do S& Ké hoach
va Du tu thanh phé Ha Noi cip lan ddu ngay 20/12/2012, cip thay doi lin thir 17 ngay
02/02/2021.
- Nganh nghé kinh doanh chinh:
Hoat déng hé tro dich vu tai chinh chura duge phan vao dau. Chi tiét: Cac dich vu ty théc
trén co s¢ phi va hgp dong; Tu van dau tr (khéng bao gom tur van phap ludt, tai chinh, ké
toan, kiém toan, thué va chimg khoan). Ma nganh: 6619.
- San pham/dich vu chinh:
Hoat dong ho trg dich vu tai chinh chua duge phan vao dau. Chi tiét: Cac dich vy ty thac
irén co s¢& phi va hgp dﬁng; Tur van dau tr (khong bao g&lm tu vén phép ludt, tai chinh, ke
toan, kiém toan, thué va chimg khoan). Ma nganh: 6619.
9. Gidy phép thanh lap va hoat dong (néu co theo quy dinh ctia phip ludt chuyén nganh): /.
II. Myc dich chao ban
Bo sung von cho hoat dong kinh doanh, ning cao ning lyc tai chinh va md rong quy mo
doanh nghiép.



IIL. Phuwong an chao ban

1. Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phin Tap doan quan 1y tai san Tri Viét

2. Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd théng

3. S6 lwong cd phiéu chao ban: 23.022.962 ¢6 phiéu, trong d6:

- 86 lugng ¢6 phiéu Té chirc phét hanh chao béan: 23.022.962 cd phiéu;

- 86 lugng c6 phiéu cb déng/chi s hitu/thanh vién chao ban: 0 b phiéu.

(Trieomg hop chdo ban co phiéu cho nhiéu dot, néu sé hegng co phiéu chao ban cia tirng

dot)

4. Gia chao ban: 10.000 dong/cé phiéu.

5. Téng gia tri von huy déng: 230.229.620.000 dong, trong do:

- Gia trj von huy dong ciia T6 chire phat hanh: 230.229.620.000 dong;

- Gia trj von huy dong ctia cd dong/chu sé hinw/'thanh vién: 0 dong.

6. Phuong thirc phan phdi: Cé phiéu s& duge phén phoi théng qua cac thanh vién luu ky,

noi nha dau tir mé tai khoan va luu ky co phicu.

7. 86 lwong ding ky mua toi thiéu: Khéng quy dinh.

8. Thoi gian nhin ding ky mua:

- Ngay dang ky cudi cung: Dir kién ngay 19/03/2021

- Thoi gian chuyén quyén mua co phiéu: Dy kién tir ngay 25/03/2021 dén ngay 12/04/2021

- Thévi gian dang ky va ndp bang tién mua cé phiéu: Du kién tir ngay 25/03/2021 dén ngay

15/04/2021

(Thoi gian chinh thire theo thong bao vé ngay ding ky cuéi cung thure hién qujfén mua cé

phadn cua Trung tdm L ky chung khoan Viét Nam)

9. Dia diém nhén ding ky mua cd phiéu;

- Poi voi ¢d dong da luu ky ¢ phiéu: Thue hién chuyén nhugng, dang ky va nép tién tai
thanh vién luu ky noi ma 1ai khoan.

- Déi véi cd dong chua luu ky ¢b phidu: Thue hién chuyén nhugng quyén mua, ding ky
mua va nop ticn tai tru so Cong ty Co phan Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét.

10. Théi gian nhén tién mua ¢ phiéu: Tir 25/03/2021 dén ngay 15/04/2021

11. Tai khoan phong toa nhén tién mua cd phiéu:

- Tén tai khoan: Céng ty C6 phan Tap doan Quan ly tai san Tri Viét

- S0 tai khoan: 15010000689235

- M@ tai: Ngan hang BIDV - CN Long Bién Ha No6i

12. Céc tb chirc lién quan:

- TO CHUC KIEM TOAN:

TAP B
QUAN LY
A\ JRIV
gé@ﬁ;;



Céng ty TNHH Kiém todn An Viét

Dia chi : TAng 12, toa nha 167 Bai Thi Xuén, quan Hai Ba Trung, TP. Ha N
Dién thoai  : 024 6278 2904 Fax: 024 6278 2905
Email : anviet@anvietcpa.com Website: hitp://www.anvietcpa.com/

- TO CHUC TU VAN:
Céng ty C6 phin Chimg khodn Tri Viét

Dia chi - Téng 2, s6 142 Dai Can, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Néi.
Di¢n thoai  : 024 6273 2059 Fax: 024 6273 2058
Email : tvsc(@tvse.vn Website: https://tvsc.vn/

13. Pia diém cong bd Ban céo bach:
Ban cdo bach duge ding tai trén trang théng tin dién tir cua Cong ty tai duong dan
http://tcorp.vn/danh-muc-ghcd/cong-bo-thong-tin/ %

Ha Ngi, ngay(J thangQnam 2021
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Cha tich Hji dong quan tri
Pham Thanh Tung



BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC Dje lap - Ty do ~Hanh phic

sé: df /GCN-UBCK o Noi, ngay (5 thing

GIAY CHUNG NHAN
Ding ky chao ban ¢ phiéu ra cong ching

i

CHU TICH UY BAN CHL

NG KHOAN NHANUGC -0

W Can cir Ludt Ching khodn nga_y ) 26 thang 11ndm . 2019; ‘
Can Mh; dinh s6 155/202 0/ND-CP ngc);,éf thang 12 ndm 2020 cua . |
Chinh phu qh@ﬁ%h chi tiét thi hanh m¢t s6 diéu cua Lugt Chiumg khodn; |
i Cdn cir Quyét dinh %&@M.ﬁ‘fgﬂ ITg ngay § Ihang 10 %20! 5 cua
75, Thu neomg Chinh phi quy disliehice nang, nhi¢m vu, quyén han va co cauts |
biﬂ chirc cua Uy ban Chirmg Ichoan Nha nuoc ube Bé Tai chinh; ¢
«Can cir Théng tw s6 HSXEE]EG;’TTB %a_}z 31 thang 12 nam 2020 cua
B¢ triteme Bo Tai chinh huéng ddin mét s6 néi dung vé cbq'q) ban, phat hanh
ching .Utoan chao mtla, cong khai, mua lai ¢6 phiéuy, %ﬁ}ﬁy cong ty dai |
chiing va huy ne cach@ﬁ tv dai chung; ol
Can eir Ho so dang ky chao baa_gm phzen ra cong chung cua Cong Qﬂ{iﬁ 4
7 Tgp doan Quan Iy Tai san Tri
& B Theo dé nghi cua Vy iruwong Vu Quan Iy Chao bdn Ch:mg khoan
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o meu 1. Cép Gidy chun%gl dang ky chio ban ¢6 phiéu ra %ﬁung /;@-ﬁ
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g cho s fal e
| CONG TY €O PHAN TAP DOAN QIMLY TAT SAN TRi VIET |7 chne
~ ¥T%n ddy du bing tiéng Anh: TRI VIET ASSET MANAGEMENT 2\ -
CORPORATION JOINT STOCK COMPANY; C NN
- Tru s¢ chinh: ‘4%;142 Poi Cén, Phuong Déi Can,h(}ﬁﬁn Ba Bmh

A GIH:}-’ chlmg nhan dang ky domﬂlﬁghlep cong ty cd phan ma so dua;{h;
ngh:;p 0106065776 do S& Ké hoach va'Dau tr Thanh phb Ha Néi cap, dang |
ky Tan dau ngay 20 Lhang 12 nim 2012, thay ddi lan thir 16 ngay 22 thang 12
nam 2020; ;

~ Vén dLeu 1é: 460.534.250, 000 dong (Bon tram sdu muoi 5 wéim trim
ba mroi tr triéu hai tram ndm muoi nghin dong).

i
Thanh phé HaNgi; & A ||
|

Piéu 2. Co phiéu Céng ty ¢d phin Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét
duogc dang ky chao bén ra céng chiing theo cdc ndi dung sau:
1. Logt ) phiéu: Co phiéu phé thong;
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2. Ménh gia cd phiéus10.000 dong (Muoi thin dong); !

3. Téng s6 ¢b phiéu:cho ban: 23.022.962 ¢é phteu (Hai muoi ba .trsfruﬂ
khong tram hai mwoi hai nghin chin tramséu muoi hai cé phiéu), r&_,ﬂ

4, Tong gia tri chao ban (tinh theo ménh gia o phiéu): 230.229.620.000
dong (Hai tram ba muoi ty hai tram hai muoi chin trigusdu tram hai muoi
nghin déng); !

5. Thori gian phas phdi: Trong vong 90 ngay ké tir ngay Gidy chimg-nhan
dang ky chao ban c6 hi¢u lye; 57, i)

6. Phucrng thirc phan phm T lm:r phunng an nf:u T.mng Ban cao bac:h

,.rn

ty Co phan Tap doan Quan ly T@? san Tri Viét phal tudn th‘ B
vé chtmg khoédn va thi truong: gkhﬂﬁm:

lién 3p-thanh bén (04) ban chinh: 01_1:.%* |
10 €6 g ty cé phin Tap doan Quan Iy san Tri Viét, 01 ban luu ta.:
s i N%c, 01 ban giri cho S& Giao dich €

Noi va 01 ban gtri ch g tdm Luu ky Chimg khoan Vi ﬁ}”‘
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Y BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN PANG KY |
CHAO BAN CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHi CO NGHIA LA VIEC
PANG KY CHAO BAN CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY
DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TR]
CUA CONG TY VA GIA TRI CUA CHUNG KHOAN. MQI TUYEN BO TRAI VOI

PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

(
o
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(Gidy chimg nhdn ding ky doawl ighiéh 560906065776 do S6 Ké hoach va Déu tu TP.
Hé Ni cdp lén déu ngay 20/12/20F2=dting ky thay ddi dn thit 16 ngay 22/12/2020)
CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
(Gidy chimg nhdn dang ky chao bdn s625/GCN-UBCK do Chui tich Uy ban Chitng khodn
Nha nude cdp ngay USthdng 03 nam 2021)

Ban cao bach nay va tai li¢u bo sung sé dwgc cung cap tai:
CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET (TVC)

Pia chi: S 142 Déi Can, Quén Ba Pinh, thanh pho Ha Noi

Dién thoai: 024 3722 4999 Fax: 0246 273 2058

Website: http://tcorp.vn Email: tcorp@tcorp.vn

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TRi VIET
Dia chi: Ting 2. s6 142 Ddi Cén, Quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

Dién thoai: 0246 273 2059 Fax: 0246 273 2058

Website: www.fvsc.vn Email: tvsc{@tvsc.vn

Phy trich céng bd théng tin:
Ho tén: Ong Nguyén Tién Son Chire vu: Thanh vién Hgi dong quan tri
Dién thoai: 024 3722 4999 Fax: 0246 273 2058




BAN CAO BACH HAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

(Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 0106065776 do S Ké hoach va Dau tu TP.
Hé Néi cdp ldn ddu ngay 20/12/2012, ding ky thay doi lan thic 16 ngay 22/12/2020)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
Tén ¢b phiéu: Cé phiéu Cong ty c6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Mai cb phiéu: falis
Loai cb phiéu: Cé phiéu pho théng
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu
Gia chao bén: 10.000 ddng/c phiéu
Téng s6 lwgng cb phiéu chio ban: 23.022.962 cb phiéu
Trong do:
Chao béan cho C6 dong hién hitu  : 23.022.962 ¢ phicu
Gia ban : 10.000 ddng/ cb phiéu cho cb dong hi¢n hiru
Téng gia tri ¢b phiéu chao ban theo ménh gia: 230.229.620.000 dong
1. TO CHUC KIEM TOAN:
Cong ty TNHH Kiém todn An Viét

Dia chi - Tang 12, téa nha 167 Bui Thi Xuén, quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Néi
Pién thoai : 024 6278 2904 Fax: 024 6278 2905
Email : anviet@anvietcpa.com Website: http://www.anvietcpa.com/

2. TO CHUC TU VAN:
Céng ty ¢o phén Chimg khoan Tri Viét

Dia chi - Thng 2, 36 142 Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Ni.
Dién thoai  : 024 6273 2059 Fax: 024 6273 2058
Email : tvsc(@tvse.vn Website: hitps:/tvsc.vi/
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BAN CAO BACH HAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
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BAN CAO BACH HAO BAN THEEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

NOQI DUNG BAN CAO BACH

L. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG
BAN CAO BACH
1. T6 chirc phat hanh

Ong: Pham Thanh Tung Chirc vu: Chi tich Hoi dong quan tri
Ong: Bui Minh Tuén Chirc vu: Téng Giam débc
Ba: DO Thi Nga Chire vu: Ké todn trudmg

Chiing t6i dam bao ring cac thong tin va s6 liéu trong Ban cdo bach nay 1 chinh xéc,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac cia nhitng thong tin
va sb liéu nay. Trong pham vi trach nhiém va théng tin dugc biét, ching téi dam bao khong
c6 thong tin hodic s6 lidu sai sot ma c6 thé gay anh hudng dbi voi cac théng tin trong Ban
cao bach.

2. T6 chire tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TR VIET

Dai dién theo uy quyén: Ong Vii Vin Toan

Chue vy: Giam doc Khéi Khéch hang doanh nghiép

Theo Gidy iy quyén s6 05/2020/UQ-TVB ngay 06 thang 04 nim 2020 ciia Téng
Gidm dbe Cong ty CP Chiing khoan Tri Viét

Ban cdo bach nay la mot phan cia ho so diang ky chao ban thém cd phiéu ra cong
chiing do Cong ty Cd phin Chirng khodn Tri Viét tham gia 1ap trén co s Hop ddng tu vén
s6 05121/2020/TVDN — TVB ngay 05 thang 12 nam 2020 véi Cong ty C phan Tép doan
Quan 1y tai san Tri Viét. Trong pham vi trach nhiém va théng tin duge biét, ching toi dam
bao réng_ vigc phan tich, danh gid va lya chon ngdn tir trong Ban cdo bach nay da dugce thuc
hién mét céch hop Iy va cén trong dya trén co s& cac théng tin va sé liéu do Cong ty C6
phin Tap doan Quan 1y tai san Tri Viét cung cip.

II. CAC NHAN TO RUI RO

1. Rii ro vé kinh té

Rui ro vé kinh té 1a loai rii ro hé thong théng qua nhimg bién dong cia cac yéu té vi md
nhu toe do ting trrdng kinh €, ty 1& lam phat, 1i sudt... Cac yéu td nay c6 tic dong truc tiép
hodc gian tiép dén hoat dong san xuit kinh doanh ctia cac doanh nghiép. Dic biét, thj trudng
chimg khoén duge vi nhu 1a thuée do sirc khoe ciia nén kinh t& nén khi c6 su bién dong bat
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thudmg cia cic yéu td trén s& anh huong true tiép 16i thi truomg chimg khoan va cac cong

ty chimg khoan. Do dic thi la Cong ty me s hiru chi phdi tryc tiép Cong ty chimg khoan
va hogt dong chinh trong linh vuc dau tr tai chinh nén nhitng tic déng cua cac yéu t6 kinh
té vi md s& anh hudng tryc tiép dén hidu qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty. Viée phan
tich méi trudng vi mo cia nén kinh té nhiam muc dich du phong mire d6 tic dong clia yéu
t6 rii ro dén chién luoc phit trién va dam bao vén hanh mé hinh kinh doanh ctia Céng ty 1a
rat can thiét.
1.1. Toc @) tiing trwing kinh té

Theo cac chuyén gia kinh té nhin dinh, Viét Nam da dat dugc thanh tich gﬁn nhwr déc
nhét v6 nhi trong khing hoang Covid-19. Theo tit ca cic chuan muc, Viét Nam di va dang
kiém soat rat tot khing hoang Covid-19. S$6 ca nhidm va tir vong chi & mirc t6i thiéu, ddng
thori chi €6 mét vai ca 14y nhiém méi trong cong dong ké tir giira thang 9. Cho di phai thyc
hién nhimg bién phap gidn cich xa hoi nghiém ngit va doi mat vai mét cude suy thoai kinh
té toan ciu chura timg c6 tién 1€, nén kinh té Viét Nam dy kién vin ting truéng 2.8% trong
nam 2020.

Biéu dd 1: Tdc dd tang trudng kinh té giai doan 2009-2019
SO0% =T

7.00%

6.00%

5.00%
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(Nguon: Tong cuc Thong ké)

V& trién vong kinh té vi md Viét Nam nim 2020, vao thai diém dy bao cudi nam 2020,
Ngén hang Thé giéi nhén dinh Viét Nam trién vong cua Vigt Nam dugce cho la tich cye khi
nén kinh té dugc du bao tang truéng & mirc khoang 6,8% trong nam 2021 va s& én dinh
quanh mirc 6,5% cac nim tiép theo. Kinh té vi mé 6n dinh, lam phat dugc kiém s04t; co céu
kinh té chuyén dich theo huéng tich cuc. Méi truong kinh doanh tiép tuc duge cai thién, thu
hiit nhiéu doanh nghiép thanh lap méi va dau tw nude ngoai. Nhur vay dong lyc ting truéng
kinh té tir ca phia cung va cau va tit ca cac yéu td tich cuc nay tiép tuc phat huy trong nam
2021.

Dé han ché rui ro, Cong ty dd xem xét mot cach than trong trong vige xay dung chién
luge phat trién cia minh trén co s& tin dung lgi ich tir cdc chinh sach ban hanh. Cu thé, tir
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ddu ndm 2020, nhim thao g& kho khan ciia nén kinh té do anh hudéng cua dich Covid 19,
bén canh cac chinh sach mién, giam thué, phi cho doanh nghiép cua Chinh pha, B6 Tai
chinh ciing di ban hanh chinh sich mién, giam ddi v&i 15 loai dich vu chimg khoan theo
Théng tu 56 14/2020/TT-BTC ngay 18/3/2020 stra doi, b6 sung mét sé diéu ciia Thong tu
s6 127/2018/TT-BTC ngay 27/12/2018 cia Bé truéng B Tai chinh quy dinh gia dich vu
trong linh vuc chitng khodn ap dung tai S& giao dich ching khoan va Trung tdm lwu ky
chimg khoan Viét Nam nhim hd tr céc td chirc, ca nhén lién quan chiu anh hudng do dich
Covid-19. Dy doén véi chinh sach mién giam phi dich vu chimg khoén s& cé tic dong tich
cuc téi thi truong chimg khoan trong diéu kién hoat dong san xudt kinh doanh bi dinh tré,
dong tién tham gia thi trudmg chig khoan sé ting 1én, Céng ty da nhanh chong diéu chinh
phuong 4n kinh doanh phit hop véi tinh hinh chung, ting cuong thu hit khach hang va ning
cao chit luong dich vy dong thoi véi viée didu chinh giam céc san phdm mang yéu t6 rai ro
cao trong giai doan nay, nhim dam bao muc tiéu doanh thu va lgi nhuin Cong ty dé ra.
1.2. Lam phat

Lam phét 12 yéu t6 vi md c6 thé tac déng dén moi chit thé trong nén kinh té, anh hudng
khéng nhé dén nén kinh té néi chung va Cong ty noi riéng. Lam phat ting cao s& khién gid
nguyén vét liéu diu vao va diu ra bién dong khong ngimg, dnh huong dén hoat dong san
xuét kinh doanh va hoat dong tai chinh ciia doanh nghiép. Nguoc lai, lam phét qué thip kéo
dai cong thém sy thim hut ngén sach lién tiép ¢ thé lam cho nén kinh té phuc hdi chiam,
tham chi dé dan dén tri tré, tiéu thu san pham gip kho khan rit dé din dén suy thoai kinh té.

Lam phat trong nam 2020 dugc kiém soat va ndm trong gidi han mue tiéu ma Quoc
hoi dé ra. Lam phat co ban thang 12/2020 ting 0,07% so véi thang trrde va tang 0,99% so
vai cling ky ndm trude. Lam phat co ban binh quédn nam 2020 tang 2,31% so vadi binh quin
nam 2019. Budc sang ndm 2021, Chinh phu tiép tuc dé ra muc tiéu giir lam phat & mirc
trung binh duéi 4% duge cac danh gia 1a hoan toan kha thi. Tuy nhién, dé kiém soat chi s6
lam phat thanh cong, Chinh phi can trién khai dong bd cac giai phap diéu tiét ngay tir dau
nam gin vai tiép tuc tai co céu nén kinh té, d6i méi mé hinh ting trrong, ning cao ning luc

canh tranh, én dinh kinh té vi mé

Biéu db 2: Lam phat Viét Nam giai doan 2009 — 2019
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Déi véi thi trudng chimg khodn, lam phat anh hudng gian tiép dén thj truong chimg

khoan théng qua tac dong dén tinh hinh san xudt hang héa. dich vu ciia doanh nghiép noi
chung va doanh nghiép niém yét néi riéng ddng thi tic dong truc tiép 1én tam Iy nha déu
tir va gia trj céc khoan dau tur trén thi trudng chimg khoan. Do hoat ding trong linh vire tai
chinh nén Céng ty luén chii dong 1én ké hoach diu tu/thodi von cdc khoan dau tu tai thoi
diém thich hop dé han ché rui ro vé lam phét nhim t6i wu hoa loi nhuén.

1.3. Li suét

Bén canh lam phat, 13i suit c6 ¥ nghia quan trong tac dong dén ting truréng kinh té ma
Céng ty phai ludn theo ddi va cap nhit thuong xuyén dé hoach dinh chién luge dau tr phu
hgp. Pa sé doanh nghiép déu sir dung vén vay dé bd sung cho hoat dong kinh doanh. Lai
sudt cho vay hinh thianh nén chi phi von va la chi phi ddu vao ciia qué trinh san xuét kinh
doanh nén anh hudéng true tiép dén hiéu qua hoat dong cna doanh nghiép.

Niim 2020, Ngin hang Nha nude Viét Nam dé diéu chinh 1&i sudt diéu hanh tao diéu
kién cho nén kinh té ¢6 diéu kién phuc héi nhanh trude anh hudng cua dich Covid-19. Hoat
d6ng kinh doanh bao hiém phat trién 6n dinh v an toan trong bdi canh dich bénh dién bién
phite tap: huy déng von cho nén kinh té cia thi tnrdmg chitng khodn tang khoang 20% so
viri ndm trudece.

L4i suét nim 2021 duge du bdo sé tiép tuc duy tri & mirc thﬁp theo nhu chu truong cia
Ngan hang Nha nuée (NHNN), qua do hd trg tich cue cho cac hoat dong san xudt kinh
doanh nhung van dam bao én dinh hoat déng cia cdc thi truomg tién t&, ngoai hdi. Ngan
hang Nha nuéc di duy tri 6n dinh mire 13i suat diéu hanh va tran 13i suit huy dong bing
VND, két hop vai chinh séch diéu chinh giam trin 13i suét huy dong USD, dam béo duy tri
khoang chénh 1éch hop Iy giira lai suat VND va lai suét USD.

Hi¢n nay hoat dong kinh doanh cua Cong ty ngoai vigc dya trén ngudn von ty ¢ con
str dung mot lugng 16n ngudn von vay tir cac to chire, ¢4 nhan dé md rong quy md hoat
d6ng. Tuy nhién hién nay cdc khoan vay 1ai suat déu ¢6 dinh dao déng tir 3% dén 10,53%
thy thude va ky han vay do d6 Cong ty kiém soat va han ché déng ké rui ro tir viéc bién
dong 1ai sudt dén doanh thu va loi nhudn cia Cong ty. Pé quan tri rii ro 13 suat, Cong ty -
thiét Iap hé théng han mirc dbi vai rii ro 13i sudt 4p dung chinh sach 14i suat linh hoat, céc
trang thai rui ro duge do luong va giam sat hang ngay.

2. Riii ro vé luiit phap

Ruii ro vé phap ludt 1a rii do phat sinh tir viéc khéng ap dung kip thoi, khéng phit hop
cic van ban phap luit trong qua trinh trién khai hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.
Dac biét do 1a don vi s& hiru chi phdi Cong ty chimg khoan nén ngodi sy chi phéi ciia Luit
doanh nghiép, cdc hoat ddng kinh doanh cia Cong ty va cac don vi lién quan con chiu sy
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tac dong, diéu chinh ciia van ban luét trong linh vye chimg khoan. Hién nay hé théng phap
ludt, dic biét 1a cac van ban phap quy trong linh vire chimg khoén vira méi ban hanh, doi
hoi doanh nghiép phai kip thovi cdp nhét va c¢é thé s& dan dén nhirng bién dong nhét dinh
trong qua trinh hoat dong.

Chinh vi vdy, dé han ché rii ro phép ludt, Cong ty da ban hanh céc quy trinh kiém soét
ndi bg, cdc quy dinh, quy trinh nghiép vu cu thé cho timg phong ban, nghiép vu ciing lién
tuc dugc cdp nhat va thyc hién phé bién dén timg can bd nhan vién trong Cong ty gitip Cong
ty han ché nhirng rii ro ludt phap trong hoat dong. Ngoai ra phong phép ché cia Cong ty
ciing duge ting cudng cd vé sb lugng va chat lugng nhan sy nham dép tng muc tiéu cap
nhit kip thoi nhitng thay doi cac van ban ludt lién quan dén hoat dong cua Céng ty, tir d6
dura ra nhimg v kién va khuyén nghi cho cac quyét dinh cia Ban lanh dao dong thér tién
hanh trién khai tdp hudn, phé bién kién thirc phap ludt cho cén bd cong nhén vién.

3. Rui ro diic thu
3.1. Riii ro trong mang dau tw tai chinh

D6 véi cac khoan déu tu, rii ro dac thi tiém 4n clia hoat dong nay luén cé, bao gdm:
rii ro tiém an nhu déi tic khong thue hién hodc khong ¢6 kha nang thire hién mot phén hoic
toan bd nghia vu (rd no theo hop déng hop tac.

Dé han ché rii ro nay. Céng ty thuc hién da dang héa danh muc dau tu, tip trung hop
tic véi céc dbi tic chién huge, déi tie da co uy tin trén thi truong, ddi tie da hop tc nhiéu
nim va c6 dinh mirc tin nhiém cao. Viéc chon nganh/cd phiéu, déi tac dé xdc dinh thei diém
dau tur va phéan bd ngudn von dau tr duge tién hanh trén co sé danh gia ky vé ddi tac va cac
bién dong ctia nén kinh té ciing nhur hoat déng kinh doanh ciia doanh nghiép.

Cong ty da td chirc md hinh vén hanh hoat dong déu tur dam bao sy tach bach giira cic
khaw/ cac don vi/ céc ca nhan thuc hién chirc nang dé xuét, thim dinh dau tu, tham dinh
danh muc, phé duyét déutirva giai ngan, thu ng. Vi mo hinh nay, viéc phé duyét cac khoén
dau tu ca nhén tiry theo timg loai hinh san phim hep tac déu tw ¢6 rii ro khac nhau viéc phé
duyét s& do hoi dong déau tu phé duyét, Khéi kinh doanh duge giao thim quyén phé duyét &
han murc thap, khi vuot han mire s& duoe phé duyét boi hoi ddng dau tu.

Trong nhiing nam vira qua Cong ty ching 16i khéng phat sinh khoan ng xau nao lién
quan dén hoat déng déu tu véi cac ca nhén.

3.2. Riii ro d4u tir bat dng sin

Céng ty thue hién chién luge dau tr bat dong san mot cach thdn trong cin dbi san
phdm déu tu phit hgp véi sitc mua ctia dai da sé ngudi dan va phi hop voi nhu cau cia thi
treomg. Cong ty ddu tu vao nhimg san phdm da dang nhu nha lién k&, biét thy, nha dat d@é
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dap tmg nhu cau cuia nhiéu dbi twong khiach hang vé mit lau dai. Tir d6 giup Cong ty tin
dung duge co hdi cla thi trudmg, han ché rui ro va hoat dong kinh doanh hiéu qua.
3.3. Riii ro trong hoat dong tw vin

Dam bao chat lwgng cho cac hoat dong tr van ddi voi khach hang 1a mét trong nhimg
trong tim trong hoat dong va chién luge cua TVC. Do d6, céc yéu té chinh xac va hiéu qua
ctia dich vu tw van ¢6 thé anh hudng bai trinh d6 chuyén mén, sy chuyén nghiép va dao duc
nghé nghiép cta doi ngii nhan sy. Y thirc duge rai ro nay, TVC tap trung dao tao chuyén
mon cho CBCNV, tao méi triromg lam viéc chuyén nghiép, thin thién, ¢6 chinh sach dai
ngd tot dé duy tri ddi ngii nhan sy én dinh, c6 chat hrong cao,
3.4. Riii ro thanh khoén

Rui ro thanh khoan la loai rii ro do Cong ty khong cé kha nang thue hién céc nghia
vu tra no khi dén han hodc thuc hién nghia vu tra ng khi dén han véi chi phi cao hon chi phi
binh quén cna thj truong. Rii ro thanh khoan phat sinh tir sy mat cin doi vé quy mé va ky
han tai san ne, tai san co cia Cong ty tai thoi diém hién tai va tuong lai.

Dé giam thiéu rui ro thanh khoan, Céng ty ludn duy tri hop Iy tai san cé tinh chit
thanh khoan cao (chi yéu 13 cac khoan vay thau chi tai ngan hang BIDV), da dang hoa céc
hop dong vay von, ting cuéng céc loai hop dong trai phiéu c6 ky han dai. Pong thoi Cong
ty thiét lap cac han mirc ndi bd vé céc ty 18 thanh khoan véi céc diéu kién chit ché nhat dé
ludn dam bao tinh thanh khodan cao.

Céc phwrong phap va cong cu do luong rii ro thanh khoan duogce chi trong phat trién
nhim nang cao chét lugng cong tac dy béo rui ro, tinh toan mire tic dong dén Vén cua Cong
ty trong diéu kién kinh té hoat dong binh thudng va cang thang, tir d6 Cong ty ¢6 ké hoach
vé vbn, dam bao an toan hoat dong cia Cong ty.

Trong nhitng ndm vira qua, Cong ty chua bao gi ¢6 tinh trang mat thanh khoan déi
véi hoat dong nay. Trén hop dong, Cong ty ¢o diéu khoan quy dinh 16 rang vé trudng hop
khach hang rit von trude han chi duoc hudng 14i suat rat truée han 1a 0,5%/nam trén so tién
rat trude han. Vi mire chi phi nay thi Cong ty hoan toan co cac ngudn khac dé dap tmg tinh
thanh khoan ma khong lam cho chi phi von ting cao.

3.5. Riii ro vé thi trwing

Rui ro vé thi truedng 1a rii ro 1am thay dbi cac gia tri tai san dang s¢ hitu theo chiéu
huéng bét lgi nhu chimg khoén cho khéach hang vay ky qu¥ bi giam gia, mét thanh khoan
dan dén khach hang thua 15 hodc chéy tai khoan giao dich ky qu¥ lam cho Cong ty con -
Céng ty chimg khoan Tri Viét khéng thu hdi duge tién cho vay. Ngoai ra, viée bién dong
bt lgi cia thi truong lam cho chimg khodn trong doanh muc tr doanh ctia Cong ty giam
gia dan dén thua 16.
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3.6. Riii ro nghiép vu cita Cong ty con:

Day la rai ro xdy ra do sai sot trong hoat dong kinh doanh chitng khodn ctia Cong ty
con la CTCP Chimg khoan Tri Viét khi nhédn vién thuc hién cic cong vige lién quan dén
nghiép vu chuyén mén va trong qué trinh cung cdp dich vu khach hang, c6 thé gay ra thiét
hai ma Céng ty phai bbi thuomg, hodic riii ro vé dao dirc nghé nghiép, nhimg gian 1an caa
can b cong nhin vién gy thiét hai cho Cong ty hay c6 thé 1a cdc rii ro vé co so ha ting
cong nghé théng tin caa Cong ty khéng on dinh.

Dé han ché va giam thiéu riii ro nay, Céng ty ¢6 phan Ching khodn Tri Viét xdy dung
hé thong quy trinh, quy dinh kiém soat chit ché, tit ca cic nghiép vu déu dugc kiém soat
nhiéu cép; ting cudmg dua cong nghé héa vao quan tri hoat dong dé giam thiéu yéu té sai
sOt cua con ngudi; nhian sy duge tu}-'én chon, khao sat danh gia va dugc dao tao thuong
xuyén dé ning cao trinh d6 va nhan thirc rii ro.

4. Rui ro cua dot chao ban

Miic gia tham chiéu ngay 13/01/2021 1a 12.900 ddng/cd phiéu, trong khi gid phat hanh
cho cd déng 14n nay 1a 10.000 dong/cd phiéu. Do do, véi sir chénh léch nay thi kha ning
ban hét ¢6 phan trong dot chao ban la kha thi.

Trong nim qua, kinh té thé giéi néi chung va ctia Viét Nam noi riéng dd c6 nhiéu diém
nhén tich cuc nhung xu hwdéng ting trudng 6n dinh cta thi truomg vin chua duoc khang
dinh chic chin khi hoat déng ciia céc doanh nghiép van con gip kho khin va diéu kién kinh
té vi md van cin cai thién. Dot chiao ban cb phiéu cua Cong ty s& phu thude vao dién bién
tinh hinh thj truomg chimg khoén tai théi diém chinh thirc chao ban, cac yéu to vi mé, tim
ly ctia cic nha dau tu cling nhu su hﬁp dan coa co ph'fin Cong ty. Vi vay, co thé ¢6 i ro
khong ban hét s6 ¢6 phin du dinh chao ban. Theo dé, trong truomg hop khong thu di b tién
nhu dy kién tir dot phat hanh, Cong ty s€ huy ddng tir cac ngudn khac.

5. Rii ro pha loang

Sau khi phat hanh thém ¢ phiéu tir viéc chao ban c¢b phiéu cho ¢d dong hién hiru téng
s6 hrong ¢ phiéu dang lwu hanh ctia Cong ty sé tang 1én so véi hién tai. Diéu nay s& dan
t6i rui ro pha lodng cb phiéu, cu thé 1a gia ¢6 phiéu va thu nhap trén mdi c¢o phan sé giam
sit. Nguyén nhan dan dén hién tugng nay 1a do s6 lwong c6 phiéu tang Ién trong khi doanh
thu, loi nhudn cia Cong ty ¢6 thé chua ting twong (ng. Ty suit lgi nhudn sau khi phét hanh
cb phiéu nhiéu kha nang sut giam so véi trude khi phat hanh. Nha dau tu cén luu ¥ dén rui
IO nay, cu thé nhw sau:
% Gia thj trwong ciia mdi cd phiéu

Gié giao dich ciia cb phiéu TVC s& duoc diéu chinh k¥ thut giam theo ty 1¢ phat hanh
tai thoi diém chét danh sach cb déng thuc hién quyén nhén co phiéu thudng va thuc hién
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quyén mua cd phiéu. Tai ngay giao dich khong hudmg quyén trude ngay chit danh sach ¢o

déng thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém, gia tham chiéu cta cd phiéu TVC sé&
dwgc diéu chinh theo céng thirc sau:
Pt—=1+(IxP)

141

Gia tham chiéu (diéu chinh) =

Trong do:
Pt-1: Gia chimg khoan phién trude phién giao dich khong huéng quyén.
P: Gi4 co phiéu chao bén cho C6 dong hién hiru (10.000 dong/ ¢6 phiéu)

I: ty 1& vbn tang tir viée phat hanh thém cho C6 déng hién hiru
< Riii ro pha lodng thu nhép trén méi ¢6 phiéu (EPS) Céng ty sau khi chiao ban

Nha déu tr nén hru ¥ dén anh huéng cta viée phat hanh thém cb phiéu méi 1én thu
nhap trén mdi ¢ phdn cia Cong ty. Thu nhdp trén mdi ¢b phan (EPS) diéu chinh sau khi
phét hanh ¢b phiéu dugc xédc dinh theo cong thirc sau:

Loi nhuédn sau thue

EPS diéu chinh = - Ty
S6 luong ¢o phiéu dang luu hanh binh quéan trong ky

Trong do:

Lgi nhuin sau thué: duoc xic dinh bang lgi nhuan sau thué du kién ctia nam 2020;

Sé lwong ¢ phiéu dang luu hanh binh quan trong ky: 13 binh quén trong sé theo s ngay.
Téng s6 ngay trong ky 1a sé ngay thue té theo lich, bao gdbm ca ngay nghi va ngay 18.

S6 lwong co phiéu lwu hanh binh quén trong ky dugc tinh theo cong thirc sau:

X*365+Y=*T
365

S6 lrong cd phiéu lwru hanh binh quéan =

Trong do:
X: S6 Iugng ¢6 phiéu luu hanh truée khi phat hanh,
Y: S6 lugng ¢b phiéu phat hanh thém
T: Thoni gian Iuu hanh thye té trong nam cia ¢6 phiéu phat hanh thém

Ty 1& ndm giir va quyén biéu quyét cia cb dong s& bi giam mot ty 1é twong g véi
t¥ 16 ma cb déng tir chdi quyén mua trong dot chao ban nay (so védi thiri diém trude ngay
chét danh séch ¢ déng thire hién quyén mua c6 phiéu chio bén thém ma cb déng dang sd
hiru).

12
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6. Riii ro quan tri cong ty

La doanh nghiép hoat ddng lau ndm trong linh virc ching khoan, cong ty ¢o duge doi
ngii quan 1y ¢6 nhiéu nam kinh nghiém trong nganh, Céng ty da va dang khﬁng dinh uy tin
trén thi truémg.

Dbi v6i dot phat hanh nay, Hoi dong quan tri Céng ty di dé ra phuong én ting vén
kha thi va duge Pai hoi dong co dong cia Cong ty thong qua, cho thay sur tin twong cia Co
déng va sy kha thi cia phuong an dé ra dbi véi su phét trién cia Cong ty. Do viy, c6 thé
thdy rii ro tir hoat dong quan trj ciia Céng ty 1a khong lon.

7. Rui ro khice

Cac rii ro bit kha khéng nhu déng dét, thién tai, bdo 1, hoa hoan, chién tranh, dich
bénh, khiing b... &u it nhiéu gay anh huéng dén hoat dong ciia Cong ty. Néu xdy ra, nhimg
rii ro nay co thé giy thiét hai dén con ngudni ciing nhur tai san ciaa Cong ty, tic dong truc

tiép hodc gian tiép téi két qua hoat déng kinh doanh cia cong ty.

1. CAC KHAI NIEM

Trong Ban cdo bach nay, cac tir nglr dudi day dugce hiéu nhir sau:

Bén cdo bach : Ban cdo bach ciia Céng ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong

kinh doanh nhim cung cép théng tin cho céng ching diu tur
danh gid va dua ra cic quyét dinh vé du tr chimg khoan.

- Diéuld - Piéu 1& cia Cong ty c¢d phan Tap doan Quan 1y Tai san Tri
Viét da dugce Pai hoi dong ¢b dong ciia Cong ty théng qua.

- Vén diéu 1¢ : Téng s6 von do tit ca cic co dong gop va duoge ghi vao Picu
1¢ ciia Cong ty ¢ phan Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét.

- Cb phiéu : Chumg chi do Céng ty c¢b phin Tap doan Quan ly Tai san
Tri Viét phat hanh x4c nhin quyén s& hiru ciia mét hodc mot
s6 ¢6 phén cua c6 dong

- Tb chirc niém yét : Cong ty ¢6 phén Téap doan Quan Iy Tai san Tri Viét.

- Tb chirc kiém todn : Cong ty TNHH Kiém todn An Viét.

Ngoai ra, cac thudl ngir khac s€ dugc hiéu nhur quy dinh trong Ludt chimg khodn nam
2019, Luat doanh nghiép nam 2020 va cac vian ban hudng dan ludt khac c6 lién quan.

Céc tir hodic nhom tir viét tit trong Ban céo bach nay c6 y nghia nhu sau:

- Congty/TVC : Cong ty ¢ phén Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
= CTEP : Cong ty cb phéan

13
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- VBL - Von diéu 18

- CP - CH phan

- DPHDCD : Pai héi dong co dong

- BTGD : Ban Tong Giam doc

- HDbQT : Hoi ddng quan tri

- TGP : Tong Giam doc

- CBCNV : Can b cong nhén vién

- CMND : Chimg minh nhén dan

-  BKKD : Dang ky kinh doanh

- BCTC : Bdo cdo tai chinh

- Thué GTGT : Thué gia tri gia tang

- Thué TNDN : Thué thu nhép doanh nghiép

- TSCP : Tai san 6 dinh

- VND : Viét Nam dong

- TTCK : Thi trirémg chirng khoan

- HOSE/MHSX : S$& Giao dich Chimg khodn thanh phd 1 Chi Minh
-  HNX : So Giao dich Chimg khoan Ha Noi
- UBCKNN : Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

- TP.HCM : Thanh phé 16 Chi Minh

- TVLK : Thanh vién luu ky

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Théong tin chung vé To6 chirc phat hanh

~ Tén day du : CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

— Tén tiéng Anh: TRI VIET ASSET MANAGEMENT CORPORATION JOINT STOCK
COMPANY

—  Tén viét tat - TAP DOAN TRI VIET

—~ Logo ctia Cong ty:
14
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Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0106065776 do S& Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Nbi cép ldn dau ngay 20/12/2012, dang ky thay doi lan thir 16 ngay 22/12/2020.
Dia chi tru sé chinh: $6 142 Doi Can, phudmg Poi Can, quan Ba Dinh, TP. 11a Noi
Pién thoai : 024 3722 4999 Fax: 024 62732058

Website : hitp://teorp.vn/

Vén diéu 1¢ : 460.534.250.000 dong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Thanh Tung, Chirc vu: Chi tich HDQT
Micéphiu  :TVC

San niém yét  : Sé giao dich chimg khoén Ha Ngi (TVC).

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Photo, chuén bi tai liéu va cac hoat déng hd trg van phong dac biét khac. Chi tiét: Photo,
chuén bj tai lidu; Hoat dong hd tro vin phong dic biét khac. (Ma s6: 8219)
Dich vu luu trii ngin ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san, nha hang, dich vu du lich
sinh thai, cdc dich vu vui choi giai tri (khéng bao gém kinh doanh quan bar, phong hét
karaoke, vil truomg). (M sb: 5510)
Bén budn xi ming, gach xay, ngoi, d4, cat soi, kinh xay dung, gach 6p lit va thiét bj vé
sinh. (M3 sb: 4663)
Bén budn chuyén doanh khéc chira dirge phan vio dau. Chi tiét: Ban buén phan bén va
héa chit khéc sir dung trong nong nghiép: Ban budn héa chat khéc (trir loai sit dung
trong nong nghiép); Ban budn chit déo dang nguyén sinh; Ban budn cao su. (Ma sé:
4669)
Nha hang va cic dich vy an udng phuc vu luu dong. Chi tiét: Nha hang va cac dich vu
an ubng phuc vu luu dong (khéng bao gom kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii
truomg). (Ma sb: 5610)
Dich vu phyc vy do uf}ng, Chi tiét: Dich vu phuc vu dd uéng (khong bao gfﬁm kinh doanh
quéan bar). (Ma sb: 5630)
Tu vén may vi tinh va quan tri h¢ théng may vi tinh. (M3 sd: 6202)
Hoat dong dich vu cong nghé thong tin va dich vy khac lién quan dén may vi tinh. (Ma
sd: 6209)
Ban budn nong, lam san nguyén liéu (trir g6, tre, mra) va dong vat sbng. (Ma sd: 4620)
Ban budn thire phém. Chi tiét: Ban buén thiy san; Ban budn rau, qua; Kinh doanh thyre
pham chirc ning. (Ma s6: 4632)
Té chire gioi thiéu va xuc tién thuong mai. (Ma s6: 8230)
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Hoat dong dich vu hé trg thanh toan, tin dung. Chi tiét: Cam db. (Ma sb: 8291)

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chwa duge phan vao dau. Chi tiét:
Quan ly cac chuong trinh hanh chinh quan tri. (M3 s6: 8299)

Hoat dong vui choi gii tri khac chira duge phén vao dau. (M4 sé: 9329)

Hoat dong ho trg dich vy tai chinh chua dwoc phan vao déu. Chi tiét: Cac dich vu ay
thac trén co s& phi va hop dong; Tu van diu tu (khong bao gdm tr van phap luat, tai
chinh, ké toan, kiém toan, thué va chirng khodn). (Ma s6: 6619)

Kinh doanh bat djng san, quyén sir dung dat thude cha so hitu, chu sir dung hodc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bét dong san. (Mi s6: 6810)

Tu van, mdi gioi. déu gia bét dong san, ddu gid quyén sir dung dit. Chi tiét; Dich vu méi
gidi bat dong san; Dich vu dinh gia bat déng san; Dich vu san giao dich bt dong san;
Dich vu tur vin bat déng san; Dich vu quang céo bt ddng san; Dich vu quan ly bt dong
san. (Mi s6: 6820)

Hoat dfng ciia try s& van phong. (Mi sb: 7010)

Hoat dong tu van quan 1y. (Ma sb: 7020)

Nghién ctru thi trudong va thim do du ludn. (Ma sé: 7320)

Hoat ddng nhiép anh. (Ma sb: 7420)

Cho thué xe ¢6 dong co. Chi tiét: Cho thué 6 t6. (Ma sd: 7710)

Hoat dong dich vu hé trg true tiép cho van tai dudmg bo. Chi tiét: Hoat dong dich vy hd
trg truc tiép cho vén tai duomg bo. (Ma sb: 5225)

Cung céip djch vu @n udng theo hop déng khéng thuong xuyén véi khach hang. (Ma sb:
5621)

Cho thué tai san vo hinh phi tai chinh. (M sé: 7740)

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung du an nha &, van phong,
khach san, trung tam thuong mai, siéu thi, khu do thi mai, khu cdng nghiép, khi kinh té,
khu cong nghé cao, khu giai tri cao cé.p, san golf, xdy dyung cong trinh dan dung va cong
nghiép. (M3 s6: 4299)

Dich vu hanh chinh vin phong tong hop. (M s6: 8211)

Dai 1y, moi gidi, ddu gid hang hoa. Chi tiét: Dai Iy, méi gidi (khong bao gom mai gidi
chimg khoan, bao hiém, bit dong san va méi gidi hén nhéin cé véu 16 nude ngoai); Dai
Iy mua, dai ly ban, ky giri hang hoa; Dai ly bao hiém. (M s6: 4610)

Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai. Chi tiét: Kinh doanh vén tii bing
o to theo hop dong. (Ma sb: 5229)

16



BAN CAO BACH HAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

— Cho thué may méc, thiét bj va do ding hiru hinh khic khong kém ngudi diéu khién. Chi
tiét: Cho thué may mée, thiét bi van phong (ké ca may vi tinh). (Ma sé: 7730)

— Dich vu dit chd va cac dich vu hd tro lién quan dén quang bé va té chire tua du lich. Chi
tiét: Lir hanh ndi dja, lir hanh quéc té va cac dich vy phuc vy khéch du lich. (Ma sb:
7990).

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ctia Té chirc phat hanh

Cong ty ¢b phin Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét tién than 12 Céng ty c¢b phan
Thuong mai Phat trién Thiy Duong duge thanh lip theo Gidly chimg nhén ding ky doanh
nghiép s6 0106065776 ngay 20/12/2012 véi von diéu 1¢ ban diu la 30 ty dong.

Ngay 17/09/2013, Céng ty chinh thirc doi tén thanh Cong ty ¢b phdn Quan 1y Dau tr
Tri Viét, ddng thoi thyc hi¢n thay dbi. bd sung cac nganh nghé kinh doanh nhur: Hoat dong
tu vén tai chinh, tr van déu t va tr vn quéan Iy véi muc tiéu mé rong kinh doanh, tap trung
vao hoat dong cung (mg cic dich vu tai chinh.

Nam 2014, Céng ty thuc hién tang von 1én 69 tv ddng thoi chinh thire dwa ¢b phiéu
ctia Cong ty niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi vai ma chirg khoan 1a TVC,
ddng thoi chinh thic s hiru 71,1% vén va tr thanh Cong ty me ciia Cong ty ¢ phin Chimg
khodn Tri Viét.

Trong giai doan niim 2015 — 2016 TVC tién hanh ting 3 lan von diéu 1 1én 368 ty
dong dé ma rong quy mé hoat dong.

Nim 2017 Céng ty chinh thirc ddi tén thanh Céng ty ¢b phin Tap doan Quan Iy Tai
san Tri Viét va thuc hién phat hanh cd phiéu dé tang vén 1én hon 400 ty. Viée Cong ty doi
tén thé hién tim nhin chién lrge, danh déu giai doan phat trién méi 1a mé réng mang ludi
quy mo, ning cao hi¢u qua hoat dong huong tdi moé hinh Téap doan Tai chinh da nganh, da
linh vyre.

Trong nam 2020, Céng ty thwe hién tang von diéu 1é 1én hon 460 ty dong. théng qua
viéc phat hanh ¢é phiéu tang vén ¢ phan tir ngudn von chi s& hiru va chio ban ¢b phiéu
theo chuong trinh lya chon ngudi lao ddng (Esop).

Véi nhitng bude dau khong it kho khan, dén nay da trai qua gan 10 nim hoat dong,
TVC di khéng ngirng ddi méi va phét trién v6i doi ngii hon 200 nhén sy chét hrong cao, co
nhiéu kinh nghi¢m trong mang tai chinh. Hién nay TVC dang s& hiru vén diéu 1¢ hon 450
ty véi tong tai san 1.500 ty. Tap doan dang diy manh phat trién trong viéc cung cap céc dich
vu tir van quan 1y chudi tai san cho Khach hang bao gém Tién — Chimng khoan — Bét dong
san, hoan thanh str ménh xdy dung mot cong dong thinh vuong.
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3. Co ciu to chirc ciia To chire phat hanh

Céng ty cb phin Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét dat tru so chinh tai S6 142 Doi
Can, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi va Chi nhanh TP. H Chi Minh va Chi nhénh Hai
Phong Tai thai diém 15/01/2021, Cong ty Cb phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét s&
hitu 66,87% von chii s& hiru ciia CTCP Chimg khoan Tri Viét va 38,5% vén chii s hitu cia
CTCP Kinh doanh Bét dong san Tri Viét.

CTCP Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét

(TVC, niém yét HNX)
l !
L 2 I'ry s& Cgl,n.h tai Ha CTCP
e Chimg CTCP
khoan Tri Kinh
n - r A A
I, | Chi nhanl'f [“\E’C TP Ho Vit desnkc R
S e niém yet Tri Viét
& Chi nhanh TVC TP Hai HSX)
Phong
MANG LUOT HOAT PONG :
HOI SO TAI HA NOI

Dia chi: S6 142 Péi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

T: 024 3722 4999/F: 024 6273 2058

E: tcorpl@icorp.vn

CHI NHANH HO CHi MINH

Dia chi: Tang 2, s6 66 Pho Pirc Chinh, phuong
Nguyén Thai Binh, quén 1, TP. H6 Chi Minh
T: 028 3838 5495/ F: 028 3838 6741

E: chinhanhhcmi@itcorp.vn

CHI NHANH HAI PHONG

Dia chi: Tang 3, tda DG Tower, 15 Trin Phq,
qudn Ngd Quycn, TP. Hai Phong

T: 022 5361 0296

E: chinhanhhaiphong@icorp.vn
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4. Co ciu quan tri va by miy quin Iy ciia T4 chire phat hanh
So d6 tb chirc by may quin Iy ciia TVC

DHDCD

3 eoge | o ichE.

Ml oo Sialin e tiEp
= ¢ Quan by gién g

Hién tai, Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét duge td chire quan Iy
va diéu hanh theo mé hinh quan tri Cong ty C6 phén khéng ¢ Ban kiém soét, tuén thi theo
cdc quy dinh cia phap lut hign hanh. So do té chirc quan Iy Céng ty dugc xy dyng dua
trén chirc néing, nhiém vu céc bd phin dam bao lién két cht ché, van hanh linh hoat va phu
hop vdi linh vize hoat dong.

V6i mé hinh quén trj nay, Héi dong Quan trj Céng ty da thiét lap Tiéu ban Kiém toan
noi by, la co quan tham muru, gitip viée cho Hoi déng Quan trj trong viée gidm sét tuan thi,
quan tri tinh hinh tai chinh, d& xuat cc giai phap nhim bd sung/hoan thién/cai tién hé théng
quén tri, diéu hanh clia Céng ty dé dam bao moi hoat dong cua Céong ty tuan tha diy di céc
quy dinh ctia phap ludt va quy dinh ndi bo ciia Cong ty. Tham quyén cta Tiéu ban Kiém
todn ndi by dugce thé hién chi tiét tai diém 3.3 muyc nay.

Ngoai ra, trong co cau Hoi dong Quan tri ciia Cong ty ¢ 02 thanh vién doc 1ap (chiém
trén 30% téng s6 thanh vién Hoi ddng Quan trj), c6 nhiém vu danh gia doc lap dbi voi moi
hoat dng quan tri/diéu hanh ciia Cong ty, dua ra cac ¥ kién doc 1ap, khach quan vé nhimg
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van dé can bd sung/cai tién trong qua trinh hoat dong kinh doanh nhim dam bao Céng ty

hoat dong minh bach, an toan, hi¢u qua va t6i da hoa loi ich ciia ¢b dong.

4.1. Pai hoi dong cb dong

Dai hoi dong c6 dong 1a co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty va co quyén quyét dinh

thong qua nhimg vén dé duge Phap ludt va Piéu 1é Cong ty quy dinh. Cu thé:

Théng qua dinh huéng phat trién cia Céng ty;

Quyét dinh loai ¢6 phan va s6 lugng c6 phan duge quyén chao ban cua timg loai;
Quyét dinh mitc chi tra c6 tire hang nam clia tirng loai cd phan;

Béu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri;

Quyét dinh ddu tw hodc ban s tai san ¢6 gia tri bing hodc 16n hon 35% tdng gid tri tai
san duge ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat cua Cong ty:

Quyét dinh viéc ting, giam von diéu 1é cua Cong ty;

Quyét dinh sira ddi, bo sung Diéu ¢ cong ty, trir trudmg hop dicéu chinh von diéu 1& do
ban thém c6 phan mai trong pham vi s6 lugng c6 phan durge quyén chao ban theo quy
dinh tai Dicu lg;

Qu}fét dinh mua lai trén 10% tong s6 cé phan phf:r théng da ban;

Théng qua bao cao tai chinh hang nim;

Xem xét va xir 1y cdc vi pham ctia Hoi dong quan tri gay thiét hai cho Céng ty va co
dong cua Cong ty:

Quyét dinh t6 chire lai va giai thé Cong ty;

Céc quyén va nhiém vu khic do Céng ty tir quy dinh phit hgp véi phap ludt hién hanh.

4.2. Hoi ddong quan tri

I16i ddng quan tri 1 co quan quan ly cia Cong ty, ¢6 toan quyén nhin danh cong ty dé

quyét dinh va thuc hién cac quyén va loi ich hop phép ctia cong ty khéng thude thim quyén

ctia Pai hoi dong ¢b dong. Nhiém k¥ cia thanh vién Hoi dong quan tri 12 05 nim. Chu tich
HPQT do HPQT hodc Pai hdi déng ¢d dong bau ra. Hoi dong quan tri c6 nhiém vu:

Quyét dinh chién luge, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nam
cua Cong ty;

Kién nghi loai ¢ phan va tong so cd phﬁn duge quyén chao ban cua timg loai;

Quyét dinh chao bén ¢ phin méi trong pham vi s6 ¢b phin duge quyén chao ban cia
tirng loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thie khac;

Quyét dinh gia chao ban cd phan va tréi phiéu cua Cong ty;

Quyét dinh mua lai khéng qua mudi phan tram (10%) tong s ¢6 phén da phét hanh cua
timg loai trong m&i muoi hai (12) thang; quyét dinh phuong 4n chio ban, chia thudng

¢6 phiéu qui theo nhimg céch thitc phit hop véi quy dinh cua phéap luat;
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Quyét dinh phuong an dau tur va dur 4n dau tu trong tham quyén va gidgi han theo quy
dinh cua Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ cong ty:

Quyét dinh giai phap phat trién thi trromg, tiép thi va cong nghé; thong qua hop dong
mua, ban, cho vay va hgp dong khéc cé gid tri bang hoic 16n hon 35% téng gid tri tai
san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhét ciia Céng ty, trir hop dong, giao dich cta
Cong ty véi nguoi co lién quan;

B nhiém, mién nhiém, cach chire, ky hop ddng, cham dirt hop dong déi voi Téng Gidam
dbc va ngudri quan Iy cia Cong ty thude tham quyén cia 161 dong quan trj, quyét dinh
mirc luong va lgi ich khac cla cac can bd quan ly do; cir ngudi dai dién theo uy quyén
thye hién quyén so hitu ¢b phén hodc phan von gdp & cong ty khic, quyét dinh mirc thi
lao va loi ich khac cuia nhimg nguoi dai dién theo 1ty quyén;

Giam sat, chi dao Téng Giam ddc va ngudi quan ly ciia Céng ty trong didu hanh cong
viéc kinh doanh hang ngay:

Quyét dinh co cdu td chire, quy ché quan I¥ ndi bd, quyét dinh thanh 1dp cong ty con,
chi nhanh, phong giao dich, viin phong dai dién va gép von, mua cd phan doanh nghiép
khac trong gidi han quy dinh ciia phép luat va Diéu Ié cong ty;

Duyét chuong trinh, néi dung tai liéu phuc vy hop Pai hoi dong ¢ dong, tridu tip hop
Pai hoi dﬁng cod dong hodc 151}? v kién dé Dai héi df‘mg ¢O dong thong qua qu}'él dinh;
Trinh bao cao quyét toan tai chinh hang nam, bio cdo hoat djng cta Hji d{lmg quan tri
1én Pai hoi dong b dong;

Kién nghi mitc tra b tire, quyét dinh thoi han va thu tuc tra ¢6 tire hofic x(r Iy ¢cdc khoan
16 phét sinh trong qué trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc td chirc lai, giai thé hodic yéu cau phé san Céng ty;

Thiét 1ap quy trinh chudn vé triéu tip hop, bo phiéu va biéu quyét tai cude hop Hoi dong
quén trj dé& Pai hoi dong cb déng théng qua; trinh tur, thi tuc dé cir, tmg cir, biu, mién
nhiém va bai nhiém thanh vién Hoi dé-ng quan tri; xdy dung cic quy dinh vé trinh ty,
thu tuc lya chon, bd nhiém, mién nhiém cén bd quan 1y va quy trinh thu tuc phdi hop
hoat déng gitra Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm dbc; xdy dyng co ché danh gid
hoat dong, khen thuéng va kv ludt déi véi thanh vién Ioi dong quan tri, Ban Tong
Giam déc va cdc can bo quan lv khac:

Thiét ldp bd phén thue hién kiém toan ndi bd va phin cong cur ngudi kiém sodt rui ro:
Giai quyét xung dot trong Cong ty: Thuc hién ngiin nglia va giai quyét nhitng xung dot
6 thé phat sinh giita céc ¢d dong va Cong ty. Hoi dong quan trj c6 thé bo nhiém can
b dé trién khai cac hé thong cén thiét hodc thanh 1ap b phan chuyén trich dé giai
quyét xung dét trong Cong ty hodc phuc vy cho muyc dich nay.
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4.3. Tiéu ban Kiém todn ndi b

Tiéu ban kiém todn ndi b 1a bd phén truc thude Hoi ddng quan tri, thue hién chire ning,

nhiém vu ctia minh trén nguyén tic doc 14p, trung thue, khach quan, bao mét. Tiéu Ban kiém

toan noi bd cod cac chirc ning, nhiém vu cy thé nhur sau:

Dénh gia mét cdch déc 1ap vé su phil hgp va tudn thi cée chinh sach phap luat, Piédu 18
cong ty, cic quyet dinh clia Pai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri;

Danh gia viéc tudn thu caa hoat déng kinh doanh ddi véi chinh sach, quy trinh ndi bg;
Thure hién tién hanh kiém tra vé tinh hinh tai chinh, kinh doanh ciia Cong ty theo yéu
cdu cia cb dong.

Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thyre va mic do cin trong trong quan ly, diéu
hanh hoat dong kinh doanh, trong cong tac ké todn, thong ké va lap bao cdo tai chinh.
Xem xét 56 ké toan va céc tai liéu khic ciia Cong ty, céc cong viée quan Iy diéu hanh
hoat ddng ciia Cong ty theo quyét dinh ciia Pai héi dong co déng hoidc theo yéu cau cia
c6 dong, nhom cb déng lon.

Thém dinh bdo cao tinh hinh hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh niim, sdu thang
va quy cta Cong ty. Lap néi dung tham dinh nay trong bio cio Hoi dong quan tr trinh
Pai hji dong cd dong tai cude hop thudmg nién.

Kiém todn ndi bé Cong ty.

Piéu tra cac vi pham trong ndi bé Cong ty;

4.4. Vin phong Hbi dong quén tri
Vin phong Hoi déng quan tri 1a bd phén gitp viéc, hé tro cho Hoi df‘mg quan tri cong tac

quén tri va diéu hanh cac hoat dong kinh doanh hang ngay cua Céng ty. Vian phong Hoi dong

quan tri co chirc nang nhiém vu sau:

Thuye hién céc cong viée vin phong, van thu, thu ky thuge HPQT; ghi chép bién ban
va luu trir cdc nghi quyét, quyét dinh, cac vin ban khdc cua Pai hdi ¢ dong, Hai dong
quan tri. Phdi hop voi céc bo phin lién quan trong cong téc t6 chirc cude hop, lam viéc
cuia Pai hoi dong co dong, HPQT, Chu tich HDQT.

Kiém soat hd so vin ban trinh HPQT theo phén cong/lly quyén.

1.4 diu méi chu tri va 16 chire thyre hién cong tac quan 1y cb déng, cb phén, ¢b phiéu.
Giup viéc cho HDQT trong cong tac kiém tra, ra soat va danh gia vé tinh hinh thue hién
cac cong viéc, nhiém vu HDQT giao Ban diéu hanh; Béo cdo dé xuat véi HDQT cac
khé khan vudng mic va dé xudt giai quyét cac kién nghj trong qud trinh thyc hién du
4n déu tur ciing nhu diéu hanh cua doanh nghiép.

Tham muu, dé xudt véi HPQT va Cha tich HPQT trong viée dua ra nhimg dudmg 16,
chinh sach, quyét dinh cua 161 ddng quan tri vé nhimg van dé thude nhiém vy va quyén
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han cua HPQT va Chu tich HPQT.

- Tb chirc cong tac déi ndi, ddi ngoai ctia HDQT va thyc hién cac nhiém vu khéc duoc

HDQT, Chi tich HDQT giao phé/phén cong/iy quyén.

4.5. Tong giam dic (CEO)

Tong gidm déc do HPQT thué hodc bd nhiém, chju sy giam st cia Hoi déng quan tri

vé chju trach nhiém trude Pai hoi dong cb déng, Hoi dong quan trj va trude phép luat vé vide

thye hién cac quyen va nhiém vu duge giao. Bé phan hd trg Téng Giam ddc gdm Phé Tang
Gidm déc. Trudng ban Kinh doanh va cac Gidm dée Khéi, Gidm dée Chi nhanh. Téng giam
dde ¢ cc quyén va nhiém vy sau:

Quyét dinh cdc vén dé lién quan dén cong viée kinh doanh hang ngay ctia Cong ty ma
khong cén phai ¢6 quyét dinh ctia Hoi dong quan tri;

T4 chire thuc hién cac Nghj quyét ciia PHPCD, HDQT. ké hoach kinh doanh niim, ké
hoach dau tu cia Cong ty duge phé duyét béi HPQT va PHDCD:

Kién nghj phuong én co cdu td chire, kién nghj hodc ban hanh quy ché quan Iy néi bé
Céng ty;

B6 nhiém, mién nhiém, cich chire cac chic danh quan ly trong Cong ty, trir cac chirc
danh phai dugc Hdi dong quan trj phé duyét;

Ky két hgp ddng nhan danh Céng ty, trir truong hop cac hgp dong thude thim quyén cuia
Hoi dong quan trj;

Trinh bao cdo quyét todn tai chinh hang nam 1én Hoi déng quén tri;

Kién nghi phuong an str dung l¢i nhudin hodic xir 1y 16 trong kinh doanh;

Kién nghi s6 lugng va cac loai cin by quéan Iy ma Céng ty can thué dé HDQT b nhiém
hogc mién nhiém khi can thiét nhim ap dung cac hoat déng ciing nhu céc co cdu quin 1y
tot do HPQT dé xuét va tu vin dé HDQT quyét dinh mire lrong, thil lao, céc loi ich va
diéu khoan khéc trong hgp déng lao dong cua can b quan 1y:

Céc quyén va nhiém vu khac theo Diéu 1é cdng ty.

4.6, Truwong Ban Kinh doanh

Truéng Ban kinh doanh chiu sy quan 1y truc tiép ctia Tong Giam dée Cong ty. Truéng

Ban Kinh doanh chiu trich nhi¢m quan 1y, diéu hoat dong ctia Khéi KHCN, Khéi Chimg khoan
vé cdac Chi nhanh. Theo do, co cac chitc nang nhiém vu sau:

LA
‘-.f

Chire ning, nhiém vu ciia Khéi KHCN, cdc Chi nhénh.

Chiu trach nhig¢m xdy dyng:

o Chirc ning, nhiém vu ctia Ban/Khoi va quy trinh tuong tc véi cac bd phén lién quan
o Xiy dung dé xuét chinh sach kinh doanh cia Khdi/ Chi nhanh

o Xay dymg ké hoach kinh doanh hang niim; 1ap biéu tién do ké hoach
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4.7.

o Xiy dung san pham, dich vu méi. Cai tién san phém, dich vu

Chiju trach nhiém quan 1y:

o Diéu hanh toan b hoat déng kinh doanh cin cir vao cac quy trinh, quy ché, co ché
chinh sach dugc duyét

© Quan ly va cham séc khach hang

o Phé duyét cdc chi phi hoa héng va chi phi hoat dong truc tiép ciia Ban/ Khéi cin et
Quy ché va han mirc duoc ty quyén

Béo cdo két qua kinh doanh hang thang/ quy/ nam.

Béo cdo tinh hinh thi trudng va dbi thi canh tranh.

Tuyén dung, dao tao, bé tri nhan sy thude Ban/ Khéi.

Thyc hién nhiém vy khic do Téng Giam dbc giao

Chire niing ciia Khéi Chirng kho#n

Chiu trach nhiém xay dyng:

o Chirc ndng, nhiém vu ctia Ban/Khdi va quy trinh tuong tac véi céc bd phan lién quan

o Xday dung dé xuat chinh séch kinh doanh ctia Khoi

o Xdy dyng ké hoach kinh doanh hang nam; ldp biéu tién dé ké hoach

o Xay dyng san phdm, dich vu méi. Cai tién san phim, dich vu

Chiju trach nhiém quan 1y hoat déng Repo C6 phiéu OTC/ Repo Niém yét

o Lap danh muc ¢6 phiéu OTC nhin Repo/ ¢6 phiéu Niém Yét nhan Repo

o Tiép nhin nhu cau repo ciia khach hang, phéi hgp céc don vi tham dinh danh gia

o Trinh Héi dong thém dinh xem xét phé duyét phuong an repo c6 phiéu OTC/ Repo
co phiéu Niém yét: ma, ty 18, gia tri, 14i sudt. ..

o Diéu hanh toan bé hoat dong kinh doanh cin cir vao cdc quy trinh, quy ché, co ché
chinh sach dugc duyét

o Quan ly va chim sdéc khach hing

o Phé duyét cac chi phi hoa héng va chi phi hoat déng truc tiép cna Ban/ Khdi cin cir
Quy ché va han mie duge ty quyén

Bio cdo két qua kinh doanh hang thang/ quy/ nam

Bdo céo tinh hinh thi trudmg va doi thu canh tranh

Tuyén dung, ddo tao, bd tri nhan sy thude Ban/ Khéi

Thue hién nhiém vu khac do Téng Gidgm doc giao.

Ph6 TGP Tai chinh va Péau trr

Phd TGD Tai chinh va Dau tur chiu sy quan 1y trye tiép ciia Tong Giam dde Céng ty. Pho

TGP Tai chinh va Piu tu chiu trach nhiém quan ly, diéu hoat dong cua Khéi Tai chinh — Ké
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todn va Phong Pau tu. Theo d6, ¢6 cac chire ning nhiém vy sau:

4.8.

4.9.

Chire ning, nhiém vu ciia Khéi Tai chinh — Ké toan
Chiju trach nhiém xdy dyng:
o Chirc ning, nhiém vy Khéi va xay dung Quy ché Tai chinh va han mirc hoat dong
todn Cong Ly
o Xay dung Quy trinh quén 1y hoat dong ngudn vin
o Phéi hop cing cac Khéi/Phong/Ban xay dyng, nghién ctru, phét trién v hodn thién
cac san pham cia Coéng ty.
Chiu trach nhiém quan ly:
o Toan bd hoat dong Tai chinh-Ngudn von
o Quan Iy toan bd cac tai khoan cbng ty theo Quy ché
o Rasoat cac khoan luong. hoa hong, thudémg va cac chi phi hoat déng cta cic bd phéin
theo dung Quy ché di ban hanh
o Piédu chuyén phin bd ngudn von theo ké hoach kinh doanh dugce phé duyét
o Quan Iy céc hop déng huy dong vay va cho vay.
Béo cdo ké toan tai chinh cong bd trén TTCK
B4o cdo K& toan quan tri hang thang/ quy/ nim
Béo cdo ngudn vén kha dung hang ngay/ tuin
']'uyén dung, dao tao, bé tri nhan sur thudc Khbi.
Chire niing, nhiém vu ciia Khéi Pau tw
Chiu trach nhig¢m xdy dyng:
o Chire ning, nhiém vu ciia Ban/Khoi va quy trinh twong tic véi cac bd phén lién quan
o Xiy dung dé xuét chinh sich kinh doanh cia Khoi
o Xay dung ké hoach kinh doanh hang nim; 1ap biéu tién do ké hoach
Chju trach nhiém quén 1y hoat dong dau tu cia Cong ty
o Xem xét, d4nh gia, 13p danh muc ma c phiéu tiém ning
o Tiép nhin nhu ciu ty thac diu tir cia khach hang, phdi hop cac don vi tham dinh
danh gia
o Trinh Héi ddng thim dinh xem xét phé duyét phuong 4n dau tu
o Quan Iy Hoat déng Hop tic diu tu chimg khodn
o Diéu hanh toan b hoat déng kinh doanh cin cir vao cc quy trinh, quy ché, co ché
chinh sach dugc duyét
o Quan ly va chim soc khach hang
o Phé duyét cac chi phi hoa héng va chi phi hoat déng truc tiép cua Ban/ Khéi cin ctr
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Quy ché va han mirc duge Gy quyén
Béo cao két qua kinh doanh hang thang/ quy/ nim
Bdo cdo tinh hinh thi trudng va ddi thi canh tranh
- Tuyén dung, dao tao, bo tri nhan sy thude Ban/ Khi
- Thyc hién nhiém vu khéc do Phé Téng Giam dbe giao.
4.10. Chire niing, nhiém vu ciia Kh6i Marketing
- Chiu trach nhiém xdy dung:
o Chte ndng, nhiém vu cia Khéi va quy trinh hoat dong voi bo phan lién quan
o Xay dung, d& xuit ké hoach truyén thong chung cho toan Cong ty. Ldp ngan sach va
hoat dong cu the.
o Xay dyng Quy ché mua sdm va quan ly tai san. Xdy dung han mirc hanh chinh, dich
vu hoat djng cong ty
- Chiju trach nhiém quan ly:
o Diéu hanh toan b hoat dong truyén théng va hanh chinh cin clr vao cdc quy trinh,
quy ché, co ché chinh séch duge duyét
o Chju trach nhiém truyén théng néi bd Tap doan
o Quan ly tai san, dich vy, cac hoat ddng mua sim va céng tac hanh chinh
o Quaén Iy, luu trit viin thu va Website ctia Cong ty. Chiu trach nhiém truyén thong, phd
bién c4c théng tin, hoat déng lién quan dén thuong hiéu, hinh anh cta Cong ty vdi
cac d6i tac bén ngodi (trir cée phan viée thuée VP HPQT)
o Phé duyét cic chi phi lién quan dén hoat déng truyén thong va hanh chinh theo Quy
ché va han mire duge Gy quyén
- Baéo céo hoat ding hang thang/ quy/ nim
- 'l‘uyén dung, dao tao, bd trf nhan sy thude Khbi
- Thyc hién nhiém vy khée do Téng Gidm dbe giao.
4.11. Chirc niing nhiém vy ciia Khoi Hanh Chinh Nhén sw
- Chju trach nhiém xay dung:
o Chirc nang, nhiém vu Khéi/ Phong va quy trinh hoat dong véi bd phan lién quan
o Xiy dung Quy ché Luong, thuong - hoa hﬁng; Quy trinh quan ly nhén su
- Chiu trdch nhiém quan ly:
o Toan bé cac hoat ding chinh sach luong, thuong ché d6 khen thuong, ki luét.
o Quan ly toan bd ho so, tai liéu va cac van dé lién quan nhan su .
o Trién khai cac hoat dgng cham soéc Can by nhan vién (CBNV); Xir Iy vi pham ky

luat.
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o

O

Phu trach cac van dé vé BIIXIL, tuyén dung, dao tao chung v.v...

Phé duyét céc chi phi dich vu nhén su theo Quy ché va han mirc duge uy quyén

- Bdo cdo hoat dong hang thang/ quy/ nim

Tuyén dyng, dao tao, bd tri nhan sy cho cac BP/ Khéi

- Thye hién nhiém vu khéc do Téng Gidm déc giao.

4.12. Chire niing nhiém vu ciia Khdi Cong nghé thong tin
- Chiu trach nhiém x4y dung:

O

0

Chire niing, nhiém vu Khoi/ Phong va quy trinh hoat déng véi bo phén lién quan
Xay dyng quy ché, quy dinh, quy trinh nghiép vu lién quan va thuc hién chirc néng
giam sat cdc hoat déng, img dung cong nghé théng tin

Xy dung, trién khai cic hé théng, img dung céng nghé thong tin trong quan 1y, van
hanh cac hoat dong kinh doanh cua cong ty

- Chiu trach nhiém quan Iv:

o

o

(=)

0

Toan bé cac hoat dong chinh sach luong, thudng ché d6 khen thurong, ki luét;

Cai dat, sira chita, ning cap thiét bi tin hoc, thiét bi mang;

Quan ly, dam bao co s ha ting vé k¥ thudt cong nghé théng tin cho céc hoat ding
trong Cong ty;

Liru trit, xr 1y va dam bao an toan théng tin;

Théng tin dir liéu trong mang ndi bd va duy tri cdc hoat ddng mang tai dom vi;

Phu trach trién khai thuc hién hé théng phan mém phuc vu quan 1y, diéu hanh kinh
doanh;

- Bdo cdo hoat dong hang thang/ quy/ ndm

- Tu}*én dung, dao tao, bé tri nhan sir cho cac BP/ Khoi

- Thyc hién nhiém vu khic do Téng Giam dbc giao.

5. Thong tm vé mng ty me, cong ty con, nhirng cung ty nim quyén lqem
soat hodc ¢ phén chi hm, nhimg cong ty ma T6 chire phat hanh nim
quyén kiém soat hodc ¢ phan, phan von gép chi phoi

5.1. Céng ty me ciia Cong ty c6 phian Tip doan Quan Iy Tai san Tri Viét

Khong co.

5.2. Céng ty con ciia Cong ty c6 phian Tip doan Quin Iy Tai sian Tri Viét
< Céng ty cb phan Chirng khoan Tri Viét

~ Pijachi : Téng 2, S6 142 Déi Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha Ngi.
—  Bién thoai : 024 6273 2059

27



BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

- Fax : 0246 273 2058
— Website : https://tvsc.vn/
— Voén diéu 1¢ : 547.258.730.000 dong

_ Gidy phép HDKD sé: Gidy phép thanh I1gp va hoat dong Cong ty chimg khoan sb
46/UBCK-GPHDKD do Uy ban chimg khoan nha nuéc cép lan dau ngay 28/12/2006,
thay doi lan gan nhit theo gidy phép so 79/GPDC-UBCK ngay 02/12/2020.

— Ty I¢ s& hiru tai ngay 15/01/2021 1a: 66,87 %

—~ Ty 1& biéu quyét tai ngay 15/01/2021 1a: 66,87 %

— Gia tri s hitu tai ngay 15/01/2021 1a: 365.975.030.000 dong theo ménh gid

— Nganh nghé kinh doanh chinh:

M@i gidi chimg khodn;

Ty doanh chimg khoén;

Tur vén tai chinh;

Luru ky chirng khodn:

+ + + + +

Tu vin déu tur chitng khodn;
Téng doanh thu TVB nim 2019 : 71.428.861.063 dong
Lgi nhudn sau thué TVB nam 2019 - 19.479.339.727 dong

6. Théng tin vé qua trinh ting, gidm von cita T6 chirc phit hanh

| Thoi | Véndidule | Sévéntang | Véndidulg | Hinh thic Co si phip If
gian trurdie phat thém sau phat ting von
hanh (Nghin hanh
(Nghin ﬂfmg} Ding) (Nghin
Ping) |
20/12/ 30.000.000 Gop von Gidy chimg nhin DKDN sé
2012 thanh lap cong | 0106065776 do S& Ké hoach &
ty Diu tur thanh phé Ha Nai céip
ngay 20/12/2012
Thang | 30.000.000 39.000.000 | 69.000.000 Phathanhcé | - Nghj quyét Dai hoi déng ¢b
02/2014 phiéu cho ¢b dong sé 01/2014/QD-TVM
dong hign ngay 11/02/2014.
hiu;

: |- (iié}' chimg nhin DKDN
) SDJI}IEWE co DKDN sd 0106065776 do
phigu phat S& Ké hoach & Péu tu
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hénh:
3.900.000 ¢b
phiéu.
- (Gia phat
hanh: 10.000
déng/cd phiéu
- 86 lugng
nha dau tu

' w
mua ¢o phieu:

thanh pho Ha N@i cap thay
déi lan 4 ngay 13/02/2014

Céng van s6 60/CV-PKKD
ngay 28/04/2014 cia So Ké
hoach va Pédu tir thanh phod
Ha Nai

6 cb dong
Thang | 69.000.000 72.450.000 | 141.450.000 | Phat hanh ed Nghi quyét Pai hoi dong co
05/2015 phiéu cho ¢b déng sd 02/2014/TVC/NQ-
dong hién DHDCD ngay 01/11/2014
. g . Gidy chimg nhin chao ban
S0 '1:?“3 oy sé 23/GCN-UBCK ngay
phieu phit 20/05/2015 cia Uy ban
Whplhe: Chimg khoén Nha nuée vé
e dang ky phat hanh va chao
phiéu. bian chimg khoan ra cong
Giid phat hanh: ching.
10.000 -
ST Céng van sb 4391/UBCK-
dong/co L -
ohicu. QLPH cua Uy ban Ching
khoan Nha nudc ngay
Ty 1¢ phat 13/07/2015 v& xéc nhan két
hanh: 1:1 qua chao ban cé phiéu ra
Phat hanh cho céng ching.
, 0106065776 do So Ké
50 lugng phat hoach & Péu tu thanh phd
{13 00 Ha Noi chp thay dbi lin 7
c0 phicu. ngay 15/10/2015.
(iia phat hanh:
10.000
déng/cé phiéu
Thang | 141.450.000 | 99.518.600 | 240.968.600 | Phat hanh cho Nghi quyét Dai hi dong cb
11/2015 ¢6 dong hién déng s6 02/2014/TVC/NQ-

hiru:
Sé lugng phat
hanh:

DHBCD ngay 01/11/72014

Gidy chimg nhéan chao ban
¢O phiéu ra cong ching so
92/GCN-UBCK ngay
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I 6.547.900 co 12/11/2015 cha Uy ban
phiéu. Chimg khoédn Nha nudc.
Gia phat hanh: | - Cong van s6 36/UBCK-
10.000 QLPH ngay 06/01/2016 cia
ddng/co Uy ban chimg khoan nha
phicu. nude xac nhan két qua chao
i Ty 1¢ phat ban cb phiéu ra cong ching.
hanh: 2:1 | _ G4y chimg nhdn DKDN s6
Phat hanh 0106065776 do So Ké
riéng lé cha hoach & Piu tu thanh phd
) ¢b dong chién Ha Noi cép thay dbi 1in 8
lrge ngay 11/04/2016
S& lwgng phat
g hanh:
2.879.360 co
phiéu.
Gia phat hanh:
11.000
dong/cd
phiéu.
Phat hanh cho
doi trgng
- khac:
S$6 lugng phat
hanh: 497.600
¢o phiéu.
Gia phat hanh:
10.000
déng/cod phiéu
Thang | 240.968.600 | 115.917.700 | 356.886.300 | Phat hanh cho | - Nghj quyét Dai hoi dong cd
0972016 cd dong hién dong s6  01/2016/NQ-
hiru: PHPCB/TVC ngay
S6 luong co 07/05/2016
phicuphat | _ Gidy chimg nhén chao ban
hanh: ) co phiéu ra céng chimg sé
11.591.770 ch 39/GCN-UBCK s
N phicu. 08/07/2016 cia Uy ban
Gid phat hanh: Chimg khoén nha nuérc,
: 10400 e Céng van sb 6565/UBCK-
dong/cd phan

QLCB ngay 29/09/2016 ciia
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tire cho ¢o
déng hién hiu
Ty 1¢ phat
hanh: 8,5%
S6 lugng co
phiéu phat
hanh:

Ty 1é phat Uy Ban Chimg khoan Nha
hanh: 2:1 nurée vé viée xdc nhén béo
cdo két qua chao ban cd
phiéu ra céng ching.
Gidy chirng nhin DKDN s |
0106065776 do So Ké
hoach & Déu tw thanh phd
Ha Noi ¢dp thay doi lin 9
ngay 31/10/2016
Thang | 356.886.300 12.000.000 | 368.886.300 Phét hanh cé Nghi quyét Dai héi dong cb
10/2016 phieu chao dong b  01/2016/NQ-
ban cho can PHBCR/TVC ngay
b cong nhan 07/05/2016
vien: Cong van 6113/UBCK-
S6 lwgng ¢ QLCB ngdy 18/09/2016 ciia
phicu phit Uy Ban Chimg khoan Nha
haualy; nude vé phit hanh ¢b phiéu
1'20{}‘{!““ 6 cho ngudi lao dong.
phiéu.
Gi phét hanh: Céng van so 7475/UBCK-
QLCB ngay 15/11/2016 cua
aénlg[;gghan Uy Ban Chimg Khoén Nha
) nuée vé xac nhan két qua
50 legng phit hinh cé phiéu theo
ngudi lao chwong trinh lura chon
dong d-:rqm ngurdni lao dong.
phén phdi: 19 _ ,
ngudi Gidy chimg nhin DPKDN SE‘:
0106065776 do So Ké
hoach & Déu tu thanh phd
Ha Néi cdp thay dbi lan 10
ngay 07/12/2016
Thang | 368.886.300 |31.354.770 |400.241.070 | Phét hanh co Nghi quyét Pai hai déng cd
07/2017 phicu tra ¢ dong so  01/2017/NQ-

PDHBCD/TVC
14/04/2017.

ngay

Céng vin so 3694/UBCK-
QLCB ngay 05/06/2017 ciia
Uy Ban Ching khodn nha
nude vé phat hanh ¢6 phiéu
tra ¢b tirc ciia TVC.
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3.135477 co
phiéu.
S0 luong co

Céng van sd 5268/UBCK-
QLCB ngay 01/08/2017 vé
viée x4c nhin béo cdo két

déng duoc qué phat hanh c6 phiéu tra
phan phoi: b tire.
269¢6déng | _  Gidy chimg nhin PKDN sé
0106065776 do So Ké
hoach & Bau tu thanh phd
Ha Noi cép thay déi lan 13
ngdy 14/08/2017
Thang | 400.241.070 | 38.411.180 | 438.652.250 | Phathinhco | - Nghj quyét Dai hoi déng cb
08/2020 phicu do thye dong  s6  01/2020/NQ-
hign ting vén BHBCH/TVC ngay
cd p:"‘m s 28/04/2020.
:f: Z ;?":; - Cong vin so 4500/UBCK-
P — QLCB ngay 17/07/2020 ciia
e Uy Ban Chimg khoén .1‘1}@.
nude vé phat hanh ¢6 phieu
Thlg prat tir ngudén von chi so hit
hanh: 9,6% ciia TVC.
B %fmrg ',m - Cong van s6 5509/UBCK-
phicu phit QLCB ngiy 10/09/2020 vé
33.4??1,11113:1} o | viee xdc nhin bio cio keét
phid. qua ph:it hanh el ph,ieu de
) ) tang von tir nguon von cha
S0 luong o s&r hitu eiia TVC.
ddng duge
phén phdi:
1396 ¢b dong
Théang | 438.652.250 21.882.000 | 460.534.250 | Phéthanhcd | - Nghj quyét Dai hoi déng cb
12/2020 phiéu chao dong  s6  01/2020/NQ-
bin theo PHPCBH/TVC ngay
chuong trinh 28/04/2020
Wachon | cong van  6966/UBCK-
Wiy oo QLCB ngiy 24/11/2020 ciia
d“r”g“bm%: Uy Ban Chimg khoén Nha
S luong ¢d nude vé phat hanh 6 phiéu
phiéu phat cho ngudi lao dong.
hanh: e
2188200 cd |~ Cong van so 7230/UBCK-
phié. QLCB ngiy 09/12/2020 cia
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[ Gia phat hanh: Uy Ban Chimg Khoan Nha
10.000 nuée vé xdc nhin két qua
dbng/cd phan phat hanh c¢d phiéu theo |
S6 lwong chuong trinh lya chon |
ngudi lao ngudi lao ding.
ding dirge
phan phéi: 07
ngui

7. Thong tin vé cic khoan gop von, thoai vén 16m ciia Té chire phét hanh
tai cic doanh nghiép khiae
% Cong ty ¢ phin Kinh doanh bit djng sian Tri Viét

— PDiachi : Tang 5, S6 142 Péi Can, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi.
— Vbn diéu lé - 200.000.000.000 dong

— Gify phép HPKD sb: Giéy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 0108003246 do So
Ké hoach va Péu tu TP. Ha Ndi cdp lan dau ngay 27/09/2017, thay ddi 1in thir 3 ngay
09/07/2018.

~ Nganh nghé kinh doanh chinh: Dich vu méi giGi bat déng san; Dich vu san giao dich
bét dong san; Dich vu tu véin bat don g san; Dich vu quing céo bat dong san; Dich vu
quan Iy bit dong san.

Thing tin thodi von ciia TVC tai CTCP Kinh doanh Biit dpng sdan Tri Vigt nhur sau:

v" Nam 2017 va 2018, TVC gép von gia tri 168 ty dong, s& hitu 16.800.000 ¢b phén, chiém 84%
vbn ¢ phin Céng ty CH phén Kinh doanh Bat dong san Tri Viét (TCH).

¥ Ngay 26/12/2019, TVC thuc hién chuyén nhuwong 9.100.000 ¢b phéan cia TCH cho éng Lé
Dang Thanh véi gia la 10.802 déng/cd phan
+ Phuong thire thye hién: Hop déng mua ban c6 phan, thoa thuin gitra hai bén
+ Gia tri chuyén nhwong: 98.298.200.000 déng

v Ngay 15/01/2021, TVC s6 hiru 7.700.000 ¢ phin TCH, trong tmg ty 1& 38,5%.

8. Thong tin vé chirng khoan dang luu hanh
% Co phiéu pho thong

- Tong s6 ¢6 phiéu da phat hanh: 46.053.425 ¢ phiéu.

- Tong s6 ¢6 phiéu dang luu hanh: 46.045.925 ¢6 phiéu.

- Téng gia tri cd phiéu da phat hanh (theo ménh gia): 460.534.250.000 dong.
% C phiéu wu dai: Khong c6

« Danh sich cd dong nim giit tir 5% v6n ¢6 phan ctia Cong ty tai thoi diém 08/12/2020
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ST | Tén cb déng S Dia chi S6 cb phin | Ty 18/
' T CMND/PKK nim giir VDL
D (cd phén) (%)
1 Cong ty TNHH | 0107405721 S6 44, td 9, ngd | 16.104.073 | 36,71
Mot thanh vién Doéng Tam 3,
Tung Tri Viét duomg Giai Phong,
Phudmg Déng Tam,
Quin Hai Ba .
Trung, Thanh phd '
g Ha Noi, Viét Nam
Tong cong 16.104.073 | 36,71

(Nguon: Céng ty c6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét)

= < Danh sach c6 déng sang ldp va ty 1& nim giir tai thoi diém 19/06/2020

Dén thori diém hién tai, toan bd s6 co phan cia cd dong sang lap nam gitr (néu c¢6) khong
con bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh ctiia Ludt doanh nghiép.

% Co ciu cd dong Cong ty tai thi diém (gan nhat) 28/08/2020:

< STT Cé dong S6 lwong co dong So hrg'n:g cd phin Ty 1§

i ‘ (nguiri) (*) (%)
I | Cé dong trong nrée 1389 43.831.280 99,92

= Cé nhan 1383 29.502.408 67,25
i Té chirc 7 14.328.872 32,67

I I Cb déng nwéc ngoai 6 26.445 0,06
) - Cé nhan 6 26.445 0,06
2 Té chire 0 0 0,00

% l Cé phiéu quy T 7.500 0.02
Tong cong 1396 43.865.225 100

(Ngu&n: Trung tam Lwu ky Ching khodn Viét Nam, CTCP Tdp doan Quan Iy Tai san Tri Viéi)

(*) Ghi chii:

2y - Theo cong vin s:’:fl 7230/UBCK-QLCB ngay 09/12/2020 cua Uy Ban Chirng Khodn Nha
nude xac nhan ket qua TVC da phat hanh 2.188.200 (;5 phicu theo chuong trinh lya chon
ngudi lao déng (ESOP). Do do, t@ng so lugng co phicu cua TVC & thoi diem 18/01/2021 la:

46.053.425 cb phiéu.

- TVC chira chét danh sach ¢b dong véi VSD nén chua xdc dinh duge co ciu ¢d dong & thoi

diém 18/01/2021.
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9. Théng tin vé ty 1¢ s& hiru nwde ngoai

4 Ty 18 & hiru nudc ngoai téi da tai Cong ty theo quy dinh tai Piéu 1§ cong ty:

Khoin & Didu 6 Diéu 1¢ t chirc va hoat dong cua Cong ty Cé phin Tép doan quan ly tai
san Tri Viét quy dinh: “Nha dAu tw nude ngoai duge phép so hitu dén 100% vén ¢b phan
ctia Cong ty khi quy dinh coa phap luit cho phép™.

2 Ty 1¢ s& hitu nude ngodi 10i da tai Cong ty theo quy dinh phap luat;

Ty 1& s& hitu mrée ngoai t6i da tai Cong ty s€ ludn theo quy dinh tai Diéu 139 Nghj dinh
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh chi iét thi hanh mét s6 diéu
ctia Ludt Ching khoan. Cong ty da thye hién ra sodt véi Danh myc nganh nghé kinh doanh
c6 didu kién trong Phu luc 4 - Luat Dau tw 2020 va tiép tuc thyee hién déi chicu vai dir licu
dién tr tai Céng théng tin quoc gia vé diu tr nuoc ngoai theo dia chi
https://dautunuocngoai.gov.vo dé xac dinh ty 1& s hitu nude ngoai dbi véi nganh nghé diu
tur kinh doanh ma Céng ty dang hoat dong theo quy dinh cta phap luat dau tu, phap ludt co
lién quan va diéu wde quic té. Theo do, ty 1¢ s& hiru nudc ngoai tHi da tai Cong ty 1a 49%.
Cong ty cam két s& trinh PHDCD thudmg nién thong qua viéc bo ding ky kinh doanh nganh
nghé “Nghién ctru thi trudng va thim do du lugn” dé khong anh hudng t6i quy dinh cua
phap luat vé ty 1¢ s& hiru nude ngoai tai cong ty.

2 Ty 1é s& hiru nwic ngoai tai TH chirc phat hanh hi¢n tai.

Tinh dén thoi diém ngay 28/08/2020. thi t¥ I¢ s¢ hiru nude ngodi tai Cong ty Cd phén Tap
doan Quan Iv Tai san Tri Viét la 0,06%.

10. Hoat ddng kinh doanh

10.1. Piac diém hoat dong kinh doanh
& Mo ta cac san phiam, dich vy chinh, quy trinh sdan xuat kinh doanh, cong nghé ap
dung:

Céc hoat dong kinh doanh duge cong ty phat trién theo dinh hudng xoay quanh hoat
dong quan ly tai san lam nén tang dé phat trién cac mang hoat dong khac. Cong ty cling
trién khai hoat dong déu tu kinh doanh (ai chinh va diu tu hgp téc vdi cac cong ty con,
cong ty lién két va cac cong ty ddi tic dé gia ting cdc san phim dich vu phuc vu tron goi
nhu cau da dang cua khach hang, tao méi lién hé khang khit bén chat véi khach hang ca
nhén va khéach hang doanh nghiép.
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QUAN LY TAI SAN THINH VUONG
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KHOAN

—— e

Hién tai, Cong ty 6 phan Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét hoat dong theo mo hinh
Téap doan dau tu, tip trung vao 03 nhom linh vuc chinh, bao gom dich vy quan 1y {ai san,
diu tu tai chinh va dau tr gop von vao cac cong ty con va cong ty lién két.

o Hogt dpng Dich vy qudn Iy tai san

Céng ty cung cép cac dich vu xoay quanh chudi hoat dong quan Iy tai san Tién — Chimng
khoan — Bat dong san khép kin cho khach hang thong qua viéc phdi két hop véi cong ty
con 13 cong ty cd phin chimg khoén Tri Viét, cdng ty lién ket 1a cong ty cb phan kinh doanh
bit dong san Tri Viét va cic cong ty d6i tac; voi hang loat cac san pham dich vu trong hé
sinh thai san pham - dich vu tai chinh nhu: Trai phleu Hop dong vay von, Repo co plueu
uy thac déu tu, dich vu chitng khoan, dich vu quan li tai khoan chimg khoan, tu vén diu tu,
quan Iy tai san chimg khodn sinh loi cb dinh, moi gidi bt dong san, dich vu cho thué bét
dau san, dich vu nha & dan dung va tu véan quan li gia san.
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o  Diu tur tai chinh

Hoat dong dAu tu tai chinh cla cong ty bao gbm cac hoat dong diu tr kinh doanh
chirng khoan ngin han va hoat dong diu tu tai chinh khac. Cong ty nam bit cic co hdi trén
TTCK trong xu thé ting truéng dé gia tang loi nhudn, (4p trung vao nhitng ¢d phiéu c6 tinh
thanh khoan cao, an toan, ting truéng gia on dinh. Hoat dong dau tu chimg khoan duge
kiém duyét chat ch¢ thong qua Hoi dong dAu tur 13 nhitng nhén sy c6 kinh nghi¢m ldu nam
trén thi trudmg chimg khoan. Ngoai ra, cong ty cling tan dung co hdi hop téc dau tr véi cac
<4 nhan/td chire ¢6 nhiéu kinh nghiém va co hoi trén thi truong tai chinh dé kinh doanh tai
chinh hiéu qua va an toan trong moi trudng hop voi mirc sinh 101 ¢ dinh hap dan. Céc hoat
dong ddu tu khac duge phén b t§ trong an toan, phit hop. higu qua, dugc ban lanh dao
kiém duyét chit ché, thudmg xuyen tuong t4c véi cac ca nhan/td chire cling hgp tac dau tur.
e  Diu tw vio cdc cong ty con va cong ty lién két

Cong ty dang nam git 36.597.503 ¢b phidu chiém 1y 1€ 66,87% von diéu 1& ciia cong
ty cb phén chimg khoan Tri Viét (ma CK: TVB). Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong
thudmg nién nim 2020 cua cong ty ¢ phin ching khoan Tri Viét, TVB da thong qua dé
cong ty mua s& hiru toi da 75.6% vén didu 16 ma khong phai chao mua cong khai. Day 1a
khoan dau tr gop vén 16n nhat cta cong ty va dat duoc hiéu qua cao do TVB co két qua
kinh doanh réat t6t trong nhitng ndm gén day. TVB da co nhimg birt phda manh mé trong
hoat dong kinh doanh bao gom sy tang trudng ca thi phén ciing nhu doanh thu, lgi nhudn.
06 théng diu ndm 2020 TVB ghi nhén lgi nhudn trude thué 68,5 ty ddng, biing 270% so
v cing k¥ nam trudc.

TVB hién hoat dong véi cac nghiép vu moi gidi chiung khoan, tw doanh chimg
khoan. Twu ky chimg khoan, tw vin dau tw, quan li tai khoan va cac hoat dong tai chinh
khac. Tir mot cong ty chimg khodn c6 von didu 18 ban dau chi 28 ty dong, tinh dén thoi
diém hién tai TVB di tang von diéu 1é 1én hon 547 ty dong. Trai qua qua trinh xay dung
va phét trién, d6i mat v6i nhimg kho khan cua thi trueomg va nhimg thang tram cia nén kinh
té, TVB van khong ngimg ma rong quy mé hoat dong tai céc tinh thanh trén ¢a nudc, tao
dugc su tin nhiém d6i vai cac déi tac. khach hang. Nam 2019, TVB da lot vao TOP 5 cong
ty chimg khoan thude bo chi s&6 VNFIN SELECT do HOSE cong bd. Quy 2/2020, TVB
thude TOP 10 cong ty chimg khodn ¢ thi phin méi gioi 1én nhét trén HNX.

Ngoai ra, Cong ty hién dang nim giir 38.5% vén didu 1é cia CTCP Kinh doanh bat
dong san Tri Viét (TCH) v&i gid tri 77 t¥ ddng. TCH hién tai cé vn diéu 1¢ 200 ty dong,
chi hoat dong trong linh vuc dich vu bét dong san vdi 2 nghiép vu chinh 1a dich vu méi
giéi va dich vu cho thué bat dong san, va dich vu nha & gia dung. S ménh ca TCH la
nhiim muc dich phuc vu 6t hon céc khach hang cua cong ty trong hoat dong quan li gia

san va nang cao tién ich chit lugng song. Hién nay, do dang trong giai doan Covid19, cac
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hoat dong dich vu bét ddng san trim lang nén hoat dong kinh doanh cua T CH cting bi anh

huéng nhg do TCH ¢6 dinh hudng hoat dong an toan thén trong v&i doi ngii nhan su chat

lugng cao. Dy la khoan diu tur an toan nhim phat trién nhém dich vu san phim bét dong

san trong hé sinh thai san phAm quéan Ii tai san da dang cua cong ty, va gitp cong ty co hiéu

biét sau hon vé thi trudmg bat dong san chudn bi cho nhitng budc phat trién fuong lai.

& Tinh thoi vu cia hoat dong sin xuét kinh doanh:

Khéng c6

< San lwong, gia tri dich vu va ty trong co ciu doanh thu:
Gia tri dich vu va ty trong co céiu doanh thu Céng ty mg¢ TVC nam 201 8-2020 nhu sau:

Pon vi: nghin dong

I ‘ [ T3 [ ¥ TV |
trong trong trong
STT | Doanh thu chi tiét Nim 2018 | (%) | Nam2019 | (%) | Nam 2020 (%) |
Doanh thu ban hang hia
1| vh cung cip dich vu 763.636 | 1.09 | 1.713.636 1.9 313.636 0.2
- Doanh thu cho thué vin
phéng 763.636 | 1.09 313.636 0.4 313.636 | 0.18
- Doanh thu tr vén déu tu 0.00 | 1.400.000 1.6
Doanh thu hoat dong tai
2 | chinh 69.354.531 | 98.91 | 87.462.722 98.1 | 166.618.507 | 95.7
Lai tién giri, tién cho vay | 14.025.025 | 20.00 | 20.072.370 225 | 17997273 | 1033
Lii céc khoan dﬁu tur, it
| coc mua cé phiéu OTC 36.369.739 | 51.87 | 35.939.494 403 | 46.999.946 | 26.99 |
Lai mua, ban chirng khoén
kinh doanh 9.259.128 | 13.21| 1.141.333 13| 52.022998 | 29.87
Cb tre, loi nhudn duge
| |chia 3.652.680 | 5.21 103.060 0.1 | 38,043.098 | 21.84 ]
L Lai tréi phleu 647.000 0.92 | 2.883.497 32 6,800,048 3.90
Lii chuyén nhugng o
phén 0.00 | 23.949.964 26.9 -1 0.00
Doanh thu hoat dong tai
|| chinh khae 5.400.958 | 7.70 | 3.373.003 3.8 4.755.140 | 2.73 |
3 | Thu nhip khic 92| 0.00 0 7.238.463 | 4.16
Tién phat thu dugc 92 | 0.00 7238463 | 4.16
70.118.259 100 | 89.176.358 100 | 174.170.606 | 100

ngHGH BCTC kiém todn Céng ty me TVC 2018, 2019 va BCT

10.2. Tai san

1 '1-“'

Céng ty me nam 2020)

Theo Béo céo tai chinh hop nhét ctia TVC dén 31/12/2020, tai san c6 gid tri lon cla TVC bao

gom cac loai tai san:
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- Phuong tién vén tai la gia tri ctia 2 6 t0 cii, thuong hi¢u Jaguar va Camry. loai 5 chd ngoi.

- Dung cu quan ly 1a h¢ thong thiét bi may chi, may tinh va cac dung cu van phong

- Phin mém méy tinh 12 phin mém giao dich chimg khoén Flex clia Cong ty CP Giai php phan

mém tai chinh

(F55).

Chi tiét nguyén gid, gia tri con lai clia tirng loai tai san dén 31/12/2020 nhu sau:
& Tai san cé dink hivu hinh 31/12/2020

Pon vi tinh: déng

Khodn muc th; llEn "v“l' Dyng cu quin B Khic: Cijng
Npuyin gii TSCB RS Hi B
$6 du diu nam| 3.560.845.182 2,794,230.501 434.714.148 6,789,789 831
S5 ting wong k¥ | 3500800000 256,638,500 i 3,757,438,500
- Mua trong kp 3,500,800,000 256,638,500 i 2,757,438, 500
Sé di cudi ki 7,061,645,182 3,050,569,001 434,714,148 [ 10,547,228,331
Gid trj bao mén fiy ke Tk ! T T
S6 dir du nam | 942244225 3 612,002,500 434714, :43 3.988,960.873
$6 ting trong ky 917.017.165 57.984 472 2 - 975,001,637
- Khifu hae 917,017,165 57,984,472 975,001,637
S gidm trong ky | : - :
Sa dur cudi ki 1,859.261,390 2,669.986,972 434,714,148 4,963,962,510
G4 tr] com lal :
Tai nghy déu ndim 2,618,600.957 182,228,001 o 2,500, 828,958
Tai ngdy cudi ky 5.202.383,792 380, §52029 : 5.583.265.821

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt TVC nam 2020
& Tai san co dinh vo hinh dén 31/12/2020

Pom vi tinh: dong

Khodn myc : Phén meém may tinh Tai sim vé hink khac - Cing
Nguyén gis TSCD : B
Sharduomn i 8.072.888.575 433,512,000 8.506,400,575
Sé thing trong ky | 79,800,000 I 79,800,000
S Muemong B 1L L 79,500,000 : 79,500,000
= ol PO ; ;
S6 dur cubi ki | 5,152,688.575 433,512,000 8,586,200.575
Gla tvi hao mén liry ké !

56 dur @it nam 4673452308 433,512,000, 5.106.964,308
Sdwmgtrongky L o730 2 970.737.500
_._j,j._ﬂu hao trong kY 970,737,500 L 970,737,500
S dwr cudl ki 5,644,189, 808 433,512,000 6,077,701,808
e e ; 3

Tai ngay 1 ﬂ.nm nam 3399436267 - 3.399 436,267
Tai ngiy cudi ky | 2.508,498.767 . 2,508.498,767

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt TVC ndm 2020

10.3 Thj truwdomg hoat dong
Thi truomg hoat dong cliia Cong ty trén pham vi ca nudc, dac biét tap trung tai cac
thanh phd Iém, trung tim kinh t& 16m cuia ca nude. Cong ty ddt tru so tai HA NOi, Chi nhanh
tai TP H6 Chi Minh va Hai Phong.
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Do dic thi hoat dong kinh doanh cta Cong ty nén khong phén dinh chi tiét va chinh

xac duge doanh thu, lgi nhudn theo tirng thi trudng.

10.4. Béio cio tinh hinh diu tw, hiu qua dau tu, higu qua sin xuét kinh doanh, cung

chp dich vy trong cic linh vire hoat dng chinh.
< Két qua doanh thu ciia Tdp doan TVC nim 2018-2020:

Pon vi: nghin dong

Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020
ghin rong ‘ g | (Nghin on

dbng) | (Nehinddng) | o0y | gong) (%)
Doanh thu thu:ﬂ:n bén
Tg va cung clp dich | 57 ea1 766 | 3184 | sgomasss| 4074115403527 304G
Doanh thu hoat dong
L o] 671187 ] s5756307 8.8
Doanh thu hoat dong tw 0.38 112
vén du tu tai chinh aonn| O 1.604.545 '
Doanh thu hoat dong :
khac 3356 | 6! o11.806 | %64
Doanh thu hoat dong tai %
chinh 1402190 | 6001 | 72.901.405| 3193 | 100.295.253 43,12
Df“mh‘h“khac 0603667 55| 117sro21| %] 13444001 R
Tong cong doanh thu
thudn 8977623 | 100 143045264 | 197 ]220.143.071 Al

(Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhédt TVC nam 2018.2019 da

chinh hop nhat ndm 2020)

kiém todn véa Bdo cdo tai

Téng doanh thu thudn ciia TVC theo bdo céo hop nhét nam 2020 la 229 ty déng,

ting truong manh mé trén 6
thu chi véu tir hoat dong bén

dong tai chinh chiém 43,7%.

%o Két qud doanh thu ciia Cong ty me ndm 2018-2020:

0% so v&i nam 2019 1a 143 ty déng. Trong dé, co cau doanh
hang véa cung cap dich vu chiém 50.36%; doanh thu hoat

DPon vi: nghin dong

Nam 2018 Niam 2019 Niam 2020
Chi tiéu Gia tri TV Gia tri Tv (ia tri Ty
(Nghin trong (Nghin trong I & trong
ding) (%) dong) (o) (Nghin dong) | (a,)
Doanh thu thuin
ban hang va cung 763.6360 1.09 1.713.636 1.92 313.636 0.18
cip dich vu

40




") T CORP

BAN CAO BACH CHAOQ BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Doanh thu hoat | oo5s4 530 | 0891 | 87.462.722 | 98.08 | 166.618.506 | 95.66
ddéng tai chinh

Doanh thu khac 91 : g i 7238463 | 4.16
Tong cong doanh | 5, 118957 | 100 89176360 | 100 | 174.170.605 | 100
thu thudn

(Ngudn: BCIC kiém todn Céng ty me TVC 2018.2019 va BCTC Cong ty me TVC 2020)

Trong nam 2020. tong doanh thu thudn cua Céng ty me dat 174 ty dong, co su tang
trudmg vurot béc, bang 196% so v6i nam 2019, trong do doanh thu hoat dong tai chinh
chiém 95.6% trong tong doanh thu ciia cong ty me.

Téng doanh thu cua Cong ty ndm 2019 ghi nhén sy ting trudng dang ké so v&i nam
2018. cu thé ting 20.23% ddi vai Béo cdo tai chinh hop nhét va ting 27.18% ddi vai Bao
céo tai chinh riéng cia Cong ty meg. Trong do, doanh thu ciia Cong ty dén tir hai mang
chinh 14 doanh thu tir hoat dong kinh doanh chimg khoéan cia Cong ty con va doanh thu
hoat dong tai chinh cia Cong ty me. Theo bao céo tai chinh hop nhit nam 2019 da kiém
toan. trong doanh thu tir ban hang Vva cung Lap dich vu thi doanh thu tir hoat dong kinh
doanh chimg khoan (doanh thu dén tir hoat dong cho vay margin va img trudc tién bén.
doanh thu tir méi gidi chimg khoan. tu vén diu tu chimg khoan, luu ky chimg khoan va
cac dich vu khéc) cua Cong Ly ¢6 phin Chimg khodn Tri Vigt chiém 95.68% twong duong
chiém 40.74% téng doanh thu. Doanh thu tai chinh chiém 51.03% tng doanh thu.

Doanh thu tir hoat dong tai chinh cia Cong ty me chii yéu la doanh thu fir lai tién
giri, 1ai tir cdc khoan déu tu, dit coc mua cd phiéu, 14i tir mua béan kinh doanh chimg khoan,

b tire loi nhudn duge chia, 13i trai phiéu, 14 chuyén nhugng cb phan,

s Chi phi hoat dong hop nhiit Tap doan trong 201 8-2020:

Pon vi tinh: Nghin dong

Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020
Nohi a g) %/MTDT (Nghin d ng) %/MTDT (Nghin %/TDT
(Nghin don ehi ng as ng)
Gia von hang ban 10.875.631 9,14 18.804.632 13,15 31.404.598 13, 71
Chi phi tai chinh 54.642.053 45,93 56.347.202 39,39 78.756.817 34,37
Chi phi ban hang 5.695.660 4,79 3.981.578 2.78 5.039.823 2,20
Chi phi QLDN 19.109.611 16.06 22.717.683 15,88 27.723.287 12,10
Chi phi khac 724.601 0,61 167.068 0,12 17.444 0.01
Téng cong 01.047.622 76.52 102.018.163 7132 | 142.941.969 62,38

(Ngudn: BCTC kiém todn hgp nhdt TVC 2018. 2019 va BC

TC hop nhat TVC néam 2020)
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< Chi phi hoat dong cua Cong ty me trong 2018-2020:

Pon vi tinh: Nghin déng

Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020

Chitic {hgﬂh:z . | %Ot m;hii 5t g | %D :;E::;? %/TDT
Gia von hang béan 727.392 1.04 515.044 0,58 | 504 545 0.12
Chiphitiichinh | 50842689 | 7251| 42420006 | 47.57|g) soc 406 | 468
Chi phi bén hang 5504851 | 7.8 3825773 | 429 | 6 207 403 3.92
gg;nﬁfgh‘%giﬂ ¥ 9101.683| 1298 7604815 | 853 | 14 o5 136 8.36
Chi phi khéc 711878 | 102 4.007 5| — 0.01
Téng cong 60878952 | 9539  54369.645| 6097 | 05 10a3gs| 5925

(Nguén: BCTC kiém todn Céng ty me TVC 2018.2019 va BCTC Cong ty me TVC 2020)

Trong nam 2020 cing v&i sy tang trudng dot bién vé Doanh thu thi cac chi phi cia
ndm 2020 ciing tang dang ké tuy nhién ty trong chi phi trén doanh thu nam 2020 cla ca
Tép doan chi chiém 62.38% trong khi nam 2019 la 71.32% va ndm 2018 1a 76.52%.

Trong nam 2019, céc chi phi cua Cong ty déu ting so véi nam 2018 ngoai trir chi
phi ban hang va chi phi khic (nhu phat do quyét toan thué tir nam 2013 dén nam 2017) lam
cho tong chi phi cia Cong ty tang 12.05% so v&i nam 2018 tir mirc tng chi phi 91 ty déong
nam 2018 1én mirc 102 ty dong nam 2019. Trong téng chi phi ciia Cong ty thi chi phi tai
chinh clia Cong ty luén chiém ty 1¢ 16n nhat & mic 60.01% (dng chi phi nam 2018; 55,23%
thng chi phi nam 2019 va 58.9% tong chi phi 9 théng diu nam 2020. Chi phi tai chinh cia
Cong ty 16n do dc thu hoat dong kinh doanh nén khoan vay ng va thué tai chinh ctia Cong
ty Iom. Tai thoi didm cubi nim 2019 tong gia tri vay ng va thué tai chinh cua Cong ty dat
1.199 ty dbng, tai ngay 30/09/2020 tong gié tri vay ng va thué tai chinh cta Cong ty dat
1.412 ty dong.

Ciing v6i chi phi tai chinh cta Cong ty ting so v6i ndm 2018 thi gig von hang ban
nim 2019 ciing ting 72.91% so voi ndm 2018, 9 thang diu nam 2020 bang 166% so voi
gia von hang ban cua ca nam 2019. Chi phi quan ly doanh nghi¢p nim 2019 ciing tang
18.88% so vi nam 2018 va 9 thang dau nam 2020 bing 81% so v&i chi phi quan 1y doanh
nghiép ctia cd nam 2019. Chi phi quin Iy doanh nghiép vé gié von hang ban nam 2019 tang
cao so v&i nam 2018 14 do nam 2019 vai chién luge nham m& rong hoat dong kinh doanh
va hé théng nhan vién moi gi6i, cong tac vién kinh doanh nén Cong ty di diéu chinh chinh
sach hoa hdng lam gia ting chi phi.
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Chi phi khac nim 2018 la 724 tri¢u dong, bao g6m khoan phat thué theo Quyét dinh
s6 8836/QD-CCT-KTrl ngay 21/05/2018 cua Chi cuc thué quén Ba DPinh vé viéc xir phat
vi pham hanh chinh vé thué, giai doan tr ndm 2013 dén nam 2017 (499.5 tri¢u dong);

Khoan phat theo quy ét

dinh s6 237/QD-XPVPHC ngay 13/09/2018 cua UBCKNN do cong

b théng tin khong ding thoi han (70 triéu dbng), nguoi lao dong hoan img vii cac hoa
don khéng hop 1y (140 trigu déng).

* Két qud lpi nhu@n hop nhit ciia Tap doan:

Pon vi tinh: Nghin dong

° a

Chi tiéu Niim 2018 | Nim 2019 tingj;ﬁm Niam 2020 tﬁngj;iﬁm
i 2019/2018 2020/2019
ﬁ';g‘]‘{?“nﬁ“dﬂ:;hh“@‘ 18.960.994 | 29.413.149 S502 | pyaasen| 14742
' Loi nhuan khac 8.969.006 | 11.613.953 2949 | 13 426.846 15.61
lm nhudn trude thué | 27.930.000 | 41.027.102 46,89 86.279.172 110.30
Loi nhuén sau thué | 22.159.696 | 29.005.021 3{1391 76.251.720 | 162.89

1

(Ngudn: BCTC kiém todn hop nhdt TVC 2018. 2019 va BCTC hop nhat TVC nam 2020)

* Két qud loi nhudn riéng Cong ty me:

Pon vi tinh: Nghin dong

L]
LU

Y

Chi tiéu Niam 2018 Nim 2019 | ting/giam | Nim 2020 | ting/giam
2019/2018 2020/2019
Lgi nhuéan tir HP KD 3.941.549 34.810.720 783,17 63.751.540 83.14%
Lgi nhudn khac (-711.787) (-4.005) 99,44 7994 675
Loi nhudin trde thue 3.229.762 34.806.715 977.69 70.976.215 103 .92%_
Lgi nhudn sau thug 2.491.970 27.865.182 1018,2 64.717.434 132.25%

_—

(Nguon: BCTC kiém todn Cong ty me 2018. 2019 dd va BCTC Céng ty me 2020)

Niam 2020, loi nhuan sau thué hop nhét Tap doan la 76.25 ty dong, dat 162.9% so
ting 132,25% so vai

véri nam 2019. Loi nhudn sau thué ctia Cong ty me la 64.7 ty dﬁng,

niam 2019,

43



CORP

BAN CAO BACH CHAO BAN THEM €O PHIEU RA CONG CHUNG

10.5. Cac hop dong lén
Tén Hop Gidtvi (dong) | Thoi | Thoigian | SP | SP DV | Cdc doi Moi | Pléu
dong diem | thuee hién DV | diura | neong quan hé | khoan
ky két detu tham veri quam
Vo i Nguai | trong
noi bg, | khac
co dong
! lon
[ID dat coc | 30.000.000.000 | 31/12/ | Pé ket thic Dat Dé Khong | Khéng
tim mua cb 2019 | ngay coe Ngoce o
phigu OTC 24/06/2020 tim Khang
so 008/2019 mua
¢h
phiéu
0TC
HD datcoc | 25.713.723.600 | 31/12/ | Da ket thic pat | Ngo Khéng | Khéng
tim mua cb 2019 | ngay coC Dodn 6
phiéu OTC 29/09/2020 tim Hoang
s6 009/2019 mua
co
phiéu
OTC
HD datcoc | 27.375.410.059 | 14/07/ | Da ket thic Pat | Nguyén | Khéng | Khong
tim mua cb 2020 | ngay coc Phong co
phiéu OTC 15/12/2020 tim Vii
6 202003 mua
ch
phiéu
OTC
Hop dong | 30.000.000.000 | y5/12/ | Pé két thiic Dau | Congty | Khéng | Khéng
hop téc dau 2020 | 18 tu C phan ¢
tur 50 21/12/2020 Pau
12052020 Eco-
- system
Hop dong 50.000.000.000 | 08/06/ | Pa ket thic Dau | CTCP | Khéng | Khéng
hop tac dau 2020 | ngay tu XDCN co
tur 50 30/09/2020 va
05062020 PTHT
Tay Ha
Noi
Hopdong | 24.490.000.000 | 15/07/ | pa két thuc Dau | Vi Khong | Khong
hop tac diu 2020 o nr Quynh co
tur 50 Sy Trang
07052020 31/12/2020
Hopdong | 27.300.000.000 | 15/07/ | p3 két thie Pau | Nguyén | Khéng | Khong
hep tac din 2020 . o Thi co
tu 50 neay Hang
07072020 25/12/2020
Hop dong | 29.611.000.000 | 15/10/ | pg két thic Pau | Nguyén | Khéng | Khong
hop téc dau 2020 |y tur Thi co
r s ” Hing
10042020 31/12/202 J

-
(Ngudn: CTCP Tdp doan Quan Iy Tai san Tri Viet)
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10.6 Céc khach hang, nha cung cip 16n

Do dic thi hoat dong kinh doanh trong linh vure dich vu va hién tai cong ty khong co khach
hang, nha cung cép dau vao 16n.

10.7. Vi thé caa Cong ty trong nganh

Vurgt qua nhitmg khé khin thach thirc, TVC da va dang xay dung duge gia tri 16 nhét
chinh 14 niém tin ctia khach hang duge tao dung tir phong cich chuyén nghiép, hiéu qua
kinh té va loi ich cho nha diu tw ma Cong ty da gy dung dugc tir khi hoat dong.

Trén thi trudmg chimg khoan hién nay, khong ¢6 nhieu doanh nghiép hoat dong trong
finh vire dic thil quan ly tai san, déu tu tai chinh nhw Cong ty cb phin Tép doan Quan 1y
Tai san Tri Viét, nén doanh nghiép khong thuc hi¢n so sanh tinh hinh tai chinh cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh so véi cac doanh nghip cung nganh khac.

TVC c6 vén didu 1& & murc khong qué 16n, 1a 460.534.250.000 dong. Tuy nhién, Cong
ty ludn sur dung vén kinh doanh an toan, hiéu qua, nho vy lgi nhuan sau thué cua Cong ty
tang manh qua céc nam. Trong nam 2020 lgi nhudn sau thué hop nhét cia Tép doan dat 76
ty déng, ting ghp hon 2.5 lan so véi lgi nhudn sau thué nam 2019 1a 29 ty dong. Trong
thoi gian toi, Cong ty s& tiép tuc irién khai ké hoach ting ty 1é s& hiru tai Cong ty con -
Cong ty co phin Chimg khodn Tri Viét 1én 75, 6% von didu 1&. Dong thoi Cong ty C6 phén
Chimg khoén Tri Viét phat hanh cd phiéu chao ban cho ¢6 dong hién hiru nhdm tang vén
dé dam bao ngucm von phuc vu hoat dong kinh doanh c¢ling nhu nang cao nang lire canh
tranh trén thi trrdmg so vdi cac cong ty khac.

< Vi thé so vdi cdc cong ty cung nganh

Trén thi tredong hién nay, khong co nhiéu cong ty hoat dong theo md hinh tuong ty
véi cong ty véi ca 3 mang hoat dong trong do dich vu quan li tai san la mang hoat dong
tién phnng;, diu tién trén thi truomg tai chinh Viét Nam. Trong s0 cac don vi niém yet co
mot s6 doanh nghiép twong déng nhu CTCP Tép doan diu tr I.P.A (TPA), Cong ty co phan
tap doan An Phat Holdings (APH)...

Cong ty co phan tip doan diu tr LP.A (IPA): Cong ty ¢ phan Tép doan Dau tu
1.P.A hoat dong theo md hinh Cong ty diu tu, tap trung vao 04 nhom linh vue diu tu chinh,
bao gbm: Diu tir Dich vu Tai chinh; Diu tr Cong ty tu nhan: Pau tu Kinh doanh N?mg
luong va Piu tu vao cac Du an Bit dong san. Cac cong ty lién két ndi bat bao gdm
VNDirect, Homefood..

Cong ty ¢0 phin tip doan An Phat Holdings (APH): Cong ty co phan tap doan An
Phat Holdings 1a mét trong nhitrng Tép doan hoat dong trong linh vyc san xudt nhya cong
nghé cao va than thién véi moi truong hang diu tai khu vire Dong Nam A. Cacnganh nghé
cu thé nhu bao bi, San phim va nguyén vt li¢u sinh hoc phan huty. nhya k§ thudt, nhya
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noi that. Gidng véi TVC, An Phat Holding cting day manh hoat dong dau tir vao hang loat

céc cong ty con, cong ty lién két nham hoan thién hé sinh thai san phim ctia APH..
Bang so sénh cdc chi s0 gitta TVC, IPA va APH

| Ma chieng khodn | TVC IPA T
Vén diéu 1é (triéu ddng) 460.554 1.809.484 1.466.773
VCSH (triéu dong) 799.973 1.790.679 4.329.542

Doanh thu (triéu dong) 229.142 339.200 6.051.539 |

'LNST (triéu ddng) 76.251 127.139 174069
EPS (2019) 1.230 1.420 3430 |
PE (2019) 8.75 13.38
ROA (%) (2019) 1,93 4,33 438

ROE (%) (2019) 5.01 | 6,98 10.78

(Ngudn: BCTC ném 2019, 2020, ciia TVC va cdc Cong 1y)

Tinh dén hét nam 2020, quy md cua TVC khé khiém ton so voi cac cong ty nhu [PA
hay APH ¢ cdc chi ti€u nhu: von diéu 1€, von chi sé hitu, doanh thu, lgi nhudn sau thué.
Vén dé nay kha dé hiéu khi cdc cong ty IPA hay APH déu la cac don vi hoat dgng ldu nam
va la doanh nghiép ddu nganh trong céc linh vuc hoat dong cua ho.

Tuy nhién, cac chi sé EPS va P/E ctia TVC lai khong hé thua kém néu so sanh voi
IPA va APIL Didu niy noi 1én ¢b phiéu TVC la c6 phiéu tiém nang va c6 du dia tang truong
cao trong sé 3 cong ty ké trén.

Heé s6 cua P/E cia TVC hién nay 1a thap nhét so vdi cac cong ty, phan anh gid cb
phiéu dugc thi truong dinh gia re so véi mat bang, trong khi EPS va ROE cua T VC gin
tirong duong voi cac cong ty cung nganh.

Trong so 3 cong ty, An Phat Holdings dat chi s6 ROA va ROE cao hon hai cong ty
con lai. Trén thuc té, TVC cén ¢6 nhimg phuong an nang cAp vé san pham, chat luong dich
v, kién toan bd may dé nang cao hiéu qua sir dung vén va tai san ctia minh nhdm muc dich
viron 1én top dau trén thi truong tai chinh, quan ly tai san.

< Trién vong phit trién ciia nganh

Nam 2020 déng déu méc quan trong trong chang dudng 20 nim x4y dung va phat
trién cia thi truomg chimg khoan Viét Nam va ciing budc sang g1a1 doan phat trién mdi.
Mic dit chju nhiéu téc dong ciia nhiing bt én cia tinh hinh kinh té, chinh trj thé giéi nhung
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thj truong chimg khoan Viét Nam van duy tri duge toe df ting tuong tot, duge danh gid la

mdt trong cac thi truomg co mirc ting trrong cao nhét Dong Nam A.

Trién vong nganh chimg khodn trong nam 2021 dugc du bdo tiép tuc tich cye nhoy
cac yéu té:

—  Vn-Index duy tri da ting truong trung han, dong thoi thanh khoan cua thi truong tang
trudng manh béi cac yéu to:

— Lgi nhuén cua cac doanh nghiép niém yét cai thién nh& vao cac chinh sach kich thich
ciia Chinh pht va nhu cdu thye ting cida nhom nganh bit dong san, xay dung, vat liu
xdy dung, tiéu dung, ban I¢....

_ Nhidu doanh nghiép duoc niém yét méi lam gia tiing s lugng hang hoa, thanh khoan
va gid trj von hoa thi trudmg thuc déy hoat dong mdi gioi, IB.

— Khéi ngoai van duy tri mua rong nhd vigc nGi room ngoai tiép tuc dugce trien khai.

_ Hoat ddng téi céu tric cua thi trudng chimg khoan va nd luc ning hang thi truong tir so
khai 1én méi néi duge ddy manh gitp tang tinh minh bach, giam thiéu rai ro thi truong
va thu hat dong von ngoai.

Trién vong cho linh vire tur van va ho tro quan 1y doanh nghiép

Trong linh vire tr vén va hd trg quan ly doanh nghiép 1a mot linh vue dd rat phat
trién & cac nén kinh té phat trién vi cac hoat dong quan ly diu tu duge chuyén nghiép hoa
théng qua nhitng ca nhan, t4 chire co kinh nghiém quén 1y va chuyén sau trong hoat dong
kidm soat doanh nghiép ciing nhu dinh huéng phat trién. O céc thi truomg chimg khoan
phat trién, chi yéu céc nha diu tu c4 nhan s& thong qua mdt sd o chirc quan ly chuyén
nghiép dé dai dién cho cac cé nhan co quyén loi tai cac doanh nghiép do. O chiéu nguoc
lai, cac doanh nghiép cén cac don vi trung gian dé cham séc, chuyén thong tin toi cac ¢d
dong thudong xuyén, lién tye dé cc ¢ dong tin tuéng va nim & hon vé dinh huong phat
trién doanh nghiép va nhimg gi din ra tai doanh nghiép. Tir d6 doanh nghiép tdp trung tat
cé ngudn lye vao hoat dong kinh doanh ma khong khong s¢ nhitng diéu kién quy dinh khi
niém }rét trén thi truomg chirng khoan.

(5 Viét Nam, mac di thi truong chimg khoan chimg khodn da ra doi va phat trién
duge 20 nam nhung thue sy phat trién manh mé tir ndm 2006 tro di. Cho dén nay co rét
nhidu doanh nghiép tham gia thj truéng nhung chura thuce sy théng thao hét cac quy dinh
phap ludt danh cho cong ty dai ching, cong ty niém yét cling nhu chua tdn dyng dugce
nhirng lgi ich ma thi truong chung khodn dem lai cho donh nghiép. Noi cach khac day la
minh dAt mau m@ nhung it ngudi khai phat, va do 1a co hi va ciing chinh I3 thach thire
cho céc doanh nghiép c6 linh vuc kinh doanh dic thu nhu TVC.
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% Dinh gid vé su phii hop véi dinh hudng phdt trién ciia Cong ty véi dinh hudng cia

nganh, chinh sdch cia Nha nuwdc, va xu thé chung trén thé givi
Véi dinh huéng ding din va bé day kinh nghi¢m cia Ban lanh dao. TVC da dé ra
nhitng chu trrong phi hgp voi yéu ciu (it véu cua thi trudmg tao nén duong 16i phat trién,

quy mo hoat dong, dich vy san phém va trinh do cong nghé, nham tao ra sirc canh tranh
véi cac cong ty cing nganh. Binh hudng phat trién ctua TVC 12 hoan toan phi hop voi
chinh séch ciia Nha nuéc va xu thé chung trén thé gidi.

Phit hop vé phiwong cham hogt djng: “Tri tu¢ tao dyng niém tin” 1a tiéu chi hang
dAu duge TVC dat ra trong hoat dong cung tmg dich vy, san phém cho khach hang. Phuong
cham trén da dap img dugc tAt ca nhimg yéu cdu dbi voi nha déu tu, bdi phuong chédm hoat
dong ciia TVC déu di dén muyc tiéu cao nhét 14 6 dwoc su hai long cua khach hang. Dat
khach hang la trung tdm, TVC s& ngay cang niang cao chét lugng va hiéu qua dich vu dé
dem lai sy thinh virgng cho khach hang bing chinh tri tué cia dgi ngil nhén su Cong ty.

Phii hop vé quy mé hogt d@gng: Nhan thirc rd yéu ciu vé von dé dau tu cong nghé,
co s& ha ting va diu tu nhén lyc dé c6 thé thanh cong va pht trién bén vimg, TVC da chi
trong quy mo von, dau tr ngay tir thoi diém ban diu vé cong nghé phi hop va ddi ngti nhan
su chuyén nghiép, gioi vé chuyén méon. Va trude yéu cau phat trién va canh tranh trong
thiri gian t¢i, TVC da xdy dung ké hoach tdng cudmg tiém luc tai chinh bang cac ké hoach
tAng ngudn von huy dong trong ngdn va dai han, dbng thoi m& rong mang ludi hoat dong
trong moi bdi canh thi truong. Sy di tit don dau nay s& tao diéu kién néng cao sirc canh
tranh caa TVC trong thoi gian ton.

Phit hop vé dich vu san phim: Bén canh céc san phém truyén thong, TVC hién dang
tirng bude trién khai cung (ing cdc san phim dich vu méi nhu san phdm Repo OTC, san
phédm tu van quan ly tai san, tu van quan tri doanh nghiép. cim cb tai san c6 chét lugng dé
dap ong nhu cau cia nha diu fu. Véi xu thé phat trién theo chiéu sau cua TTCK, dinh
huéng cung cip céc san phim méi cua TVC 1a hoan toan phu hop.

10.8. Hoat djng Marketing

Pé quang ba hinh anh ciia cong ty dén v6i khach hang la cd nhan hay t6 chirc, TVC
da thye hién nhigu hoat dong PR thuong hi¢u cing nhu IR ¢b phiéu ctia Cong ty nhu:

Nang cao nhan biét ciia khéch hang tiém nang v& TVC ciing nhu céc san phdm ctia
TVC qua cac kénh truyén thong dai ching: VTV, VITV, bao chi chuyén nganh (hon 10
phéng sir, phong vén lanh dao TVC trén kénh truyén hinh quéc gia. hang chuc bai bao trén
cac bdo chuyén nganh, uy tin)

Néng cao uy tin va gia tri thye té cua TVC qua cac chuong trinh su kién trong cng
dong tai chinh — chimg khoan: 2 chuong trinh Fellowship, 2 sy kién Broker meeting voi
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hang trim can b 1anh dao cic cong ty trong nganh tai chinh — ching khoan va dugc danh
gia cao bai tinh chuyén nghiép, hiru ich.

Ung dung cong nghé sO trong truy én théng, tiép cén va chim soc khach hang trén nén
tang da kénh.

Thay doi hé théng nhén dién thuong hi¢u, dinh vi thuong hiéu Teorp — Sir meénh thinh
vurgng rd nét trong cong ching ciing nhur thi treong tai chinh — quan 1y tai san — chimg
khoan.

Sir dung website ctia Cong ty nhu mét kénh truyén thong hitu hi¢u véi nhimg tin tirc
thi truémg duge cap nhat, nhimg thong tin dugce cong bé day di.

T chirc cac hoat dong dé truyén thong nhu td chirc cac bubi hoi thao gidi thi¢u san
phﬁm mdi cia Cong ty dén cac Khach hang, td chirc hoi nghi tri an khach hang da dong
hanh ciing su phat trién cua doanh nghiép.

Thong qua vigc td chirc hoat dong nghi mat, t6 chirc teambuilding dé nham ting
cuong gin két clia can b cong nhin vién vai Cong ty va dé truyén thong hinh anh cua
Cong ty dén toan bd can bod nhén vién ciing nhu cac khach hang théan thiét, khach héng
danh du cua Cong ty.

Soan thio céc thu gioi thigu dich vy va giri cho cac khach hang tiém nang, mot mit
la dé tién 161 ky két hgp dong, mat khic ciing la dé truyén thong cho hinh anh va gidi thiéu
vé nhimg san phdm dich vu tién ich cua Cong ty dén duoc khach hang hon.

Té chirc cac chwong trinh tir thién, dit hom tu thién tai Cong ty nhim chia sé voi
cong dong nhitng gia tri 16t dep, ciing nhu tao nén hinh anh TVC hoat dong vi xa hdi theo
ding nhur gia trl cot 16i ma Cong ty da dé ra.

10.9. Quyén s& hivu tri tué, nhan hiu, tén thuong mai, sing ché
Tén giao dich: Cong ty ¢6 phin Tap doan Quin I Tai san Tri Vigt

Chiz T ndi bt la tic tén viét tit cho Tri Viét (T-Corp).

Slogan: Sir ménh thinh viegng.

Téap doan Tri Viét (T-Corp) la thuong hiéu Quan Iy Tai san thinh virong v i hé sinh
thai tai chinh toan dién, tién phong va phat trién véi 3 thanh td chinh: Tai chinh — Chimg
khoan — Bét dong san. T-Corp dit muc tiéu phat trién hop tac chién luge va toan dién vai
céc ddi tac trong va ngoai nude, mang nguyén tic “Chia sé lgi ich” dé thyc hién sit ménh
xdy dyng Cong dong thinh vuong.
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10.10. Chinh sich nghién ciru va phat trién
% Trinh dd cong ngh¢

Hién nay Cong ty dang phat trién xay dung hé thong phin mém CRM quan ly khach
hang nham nang cao hi¢u qué Kinh doanh cling nhu nang suét lao dong va giup kiém soat
tot cac moi quan hé trong cdc hoat dong kinh doanh, déng thai cae bao cdo duge thue hién
v6i toe dd nhanh, chinh xdc gitp cac thong tin duge thu thip tap trung day di kip thoi. Bén
canh d6, Cong ty con xdy dung thém cac hé théng nhu: Hé théng Blade center va may tram
dam béo phin ctmg vén hanh thong sudt va back up dir liéu tai moi thoi diém; H¢ thnng
phin mém 15i ¢6 kha nang mo rong moi dich vu, két néi true tiép dén céc co sa ngudn dir
lidu; H¢ thung an ninh mang ni bo chat ché, dam bao kiém soat duoe moi truy cép tir ngoai
vao, tir trong ra, c6 di kha nang phong chdng tan céng tir bén ngoai va ngan chan két noi
cia ngudi dung véi server; He thong phan mém chim soc khach hang, chdm cong, tinh
luong, hé théng VLAN phén dinh rd hé thong va nguoi ding, dua cac déu cudi vao ding
vi tri.

Déi voi hé thdng cong nghé cia Cong ty con la Cong ty c¢o phin Ching khoan Tri
Viét thi Hé thong cong nghé thong tin duge xdy dung véi muc tiéu dn dinh, tin cdy, hi¢u
suit cao, bao mat, dé sir dung, tién dung va da dang. Trai qua hon 10 nam hoat dong va
phat trién, trinh do cong nghé cia TVB timg budc duoe hoan thign vé cong tic ha tang,
quén tri hé thong giao dich va phat trién ang dung. Trong dé hé théng quéan Iy giao dich
(core) ludn duge cha trong dau tu bo sung va ning cap, hé théng giao dich trye tuyen duge
phit trién da dang voi nhidu tién ich dam bao phuc phu duwge Khach hang véi toe do cao
moi lic, moi noi tai san giao dich cling nhu qua internet. Céc phin mém phuc vy giao dich
chimg khodn ciing dwoc lya chon dé dap (mg yéu cau hién tai va twong lai theo tiéu chudn.
Céc giao dich tir xa qua Internet d&u duge bao mat bang thiét bi xac thyc ngudi ding hién
dai.
¢ Tinh hinh nghién ctru va phat trién san phdm méi

Pé dat durge sy ting trudng trong thi truong canh tranh, cac doanh nghi¢p khong chi
phai hoan thi¢n san pham dich vu san c6 ma con phai lién tuc phat trién cdc san pham maoi
dé dap tng nhu ciu ngay cang da dang cua thi truong.

Khong ndm ngodi gudng quay do, Céng ty cling phai lién tuc nghién ciru va cho ra
doi nhitng san pham m&i dap g “khéu vi” cua khach hang. Vi nhén dinh thi trudmg OTC
s& bung nd soi dong trd lai sau chu ky 10 nam, Céng ty da nghién ciru va cho trién khai
manh san pham Repo OTC vou lai SuAt toi wru, thoi gian glal ngin nhanh chong. Hién nay
TVC dang tap trung cho vay Repo vao 12 > 15 céc ma o phiéu Bluechips trén thi truong
OTC., tiéu biéu la céc cb phiéu Ngén hang va cac doanh nghiép lomn.
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Bén canh do, Cong ty cling tip trung vao nghién ciru; phat trién thém mot s6 san
phdm nhim dép img céc nhu cau cia khich hang nhur sin phdm tu van quan Iy tai san, tu

vén quan tri doanh nghiép, cim cb tai san...

Ngodi ra, tily timg thovi ky hoat ddng dé phu hop vdi dinh hudng phat trién cia Cong
ty ciing nhu tinh hinh cta th truong thi bo phan phat trién san pham s& nghién ciru va trinh
lén Ban lanh dao nhimg dé xuét d6i mai san pham dich vu pht hop.

10.11 Chién lrrge kinh doanh
Chién lrge ciia Tap doan Quan 1y Tai san Tri Viét duge xay dyng trén co so Mo

hinh déng bd Hiép luc Chién luge dudi day:

G MG HINH BONG B0 HIEP LUC CHIEN LUGE

1:8d canh + Hoach dink chién e + Trign khai)

DOANH oo THU .
HGHIEP

H@m&gmwm 41 chiéin i {B15C - GOSM

Theo do6, Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Gidm déc Tap doan Tri Viét dic biét coi
trong cong tac hoach dinh va trién khai chién lirge theo mé hinh sau day:
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HOACH BINH VA TRIEN KHAI

10.12 Trudng hop Tb chire phat hanh hoat djng trong linh vure nganh nghé kinh
doanh cé diéu kién
Theo quy dinh cua Ludt diu tr va hé thdng nganh nghé kinh doanh da dang ky cua
cong ty thi cé cac nganh nghé co didu kién sau: Cam dd, Kinh doanh bat dong san, Dich
vu moi gidi bit dnng san, Dich vu dinh gia bat dong san; Dich vu san giao dich bét dong
san: Dich vu tr van bit dong san; Dich vu quang cdo bit dong san; Dich vu quan ly bt
dong san; Dai ly bao hiém: Lir hanh ni dia, It hanh quac té.

Tuy nhién cho dén thii diém hién tai Cong ty van chua trién khai cdc hoat dong
kinh doanh lién quan dén cac nganh nghé c6 diéu kién nay. Trong truémg hgp Cong ty trién
khai céc hoat dong kinh doanh nay, Cong ty s€ tudn thu viéc xin gidy phép theo quy dinh.

11. Chinh sach déi véi ngudi lao dong
11.1. S6 lwgng va co ciu ngudi lao dfng trong Cong ty

Tai ngay 31/12/2019, tong sb lao dong trong Cong ty cb pha:n Tap doan Quan Iy Tai
san Tri Viét 1a 81 nguoi, tai ngay 31/12/2019 la 110 ngudi véi co céu cu thé nhu sau:

| Niim 2019 | Nam 2020
Tiéu chi phén loai lao djng Sélrong | Ty1e | Solugng | Tyl
(ngudi) (ngudri)
Phién theo trinh dé chuyén mon | 81 100% 110 100% |
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Dai hoc, trén dai hoc 78 | 9%3% | 103 | 93.6% |
Cao ding, Trung cip 1 1.2% 02 1.8%
Trinh do khéc 2 2.5% 05 4,6%

| Phan theo thoi han hop dong lao dong | 81 81 110 100%
Hop dong khong thi han 7 8.6% 08 73% |
Hop dong xac dinh thoi han 62 76.5% 70 63,6%

| Thaoi vy, thit viéc 12 14.8% 32 29,1%

(Nguon: Cong ty ¢6 phan Tdp dean Quan Iy Tai san Tri Viet)
11.2. Chinh sach dbi véi ngudi lao dong
< Ché dj lam viéc

Thoi gian lam viée: Cong ty 0 chirc lam viée 08 gio/ngay, 06 ngay/tuan (nghi Chu
nhat), riéng ngay thir 7 tuéin thir hai trong thang CBNV s& duge nghi. Khi c6 yéu cdu vé
tién d6 cong viée, Cong ty c6 thé yéu cau can by nhan vién lam thém gidr va thue hién ché
d6 tro cAp 1am thém gio dung quy dinh phap ludt dam bao quyén lgi cho ngudi lao dong.

Nghi phép, nghi 1& Tét: Nhan vién duge nghi 1€ va Tét theo quy dinh ciia BO Luét
Lao dong. Nhitng nhén vién c6 thoi gian lam viéc tai Cong ty tir 12 thang fro 1én dugce nghi
phép 12 ngay mdi ndm, nhimg nhén vién ¢6 thoi gian lam viéc tai Cong ty chua da 12 thang
thi 6 ngay dwoc nghi phép trong nam duge tinh theo ty ¢ thoi gian lam viée. Ngoai ra, cbr
05 nam lam viéc tai Cong ty nhin vién duge cong thém 01 ngay phép.

Nghi 6m, thai san: Nhan vién Cong ty khi nghi ém s& duoc huong tro cip 6m dau do
quy Bao hiém xa hoi chi tra theo Lut Lao dong. Trong thdi gian nghi thai san (06 thang)
ngudi lao dong s€ duge nhan tro cap thai san twong duong 06 thang tién luong do quy Bao
hiém x4 hoi chi tra

Diéu kién lam viéc: Van phong lam viéc dugc thiét ké khang trang, thoang mat. Can bj
nhan vién dugo trang bj diy dii cac phuong tién, cong cu lam vige, vé sinh lao dong.
% Chinh sdch tuyén dung, dao tgo nhian luc

Chinh sach tuyén dung: Muyc tiéu tuyén dung cua Cong ty 1a thu bt nguoi lao dong
c6 nang lyc vao lam vige cho Cong ty, dap tmg nhu ciu mo rong kinh doanh. Nhimg lao
dong dam nhan vi tri cao dugc Cong ty chon lya ki cang nhim dap tmg duge nang luc
trinh dé va kinh nghiém theo yéu ciu ciia cong vie.

Chinh sdch dao tao: Cong ty chu trong viéc diy manh cdc hoat dong dao 2o, boi
dudmg, dic biét 1a vé k¥ nang nghiép vu chuyén mon ddi voi nhén vién nghiép vu. Cong ty

t6 chite cac khoa dao tao, bdi dudng ngin han tai Cong ty va cur can bo nhén vién tham du
53



BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

cac khoa dao tao chuyén dé. Hién nay Cong ty dang chu trong dao tao ngudn nhén lue chét
lugng cao ¢o bing Pai hoc, sau Dai hoc... dé dap (mg nhu ciu phat trién kinh doanh cua
Cong Ly.

& Chinh sdch heong, thuwéng, phiic lgi

Chinh sach luong: Céng ty ap dung thang bang lrong tién tién tr xdy dung phu hop
v&i dic thi nganh va tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty, ngudi lao dong duge nhan tién
lrong, tién thuéng... can ¢l vao hop dong lao dong, két qua kinh doanh ctia Cong ty va két
qua cong viéc cy thé clia timg ngudi theo Quy ché cua Cong ty. Hang nim cong ty tién
hanh diéu chinh lwong cho toan b can bd cong » nhén vién it nhat mét ln nham dam béo
ngunn thu nhap cta can by cong nhan vién ngay cang cai thién, tao su gan két lau dai cua
CBCNV véi Cong ty va thu hut céc lao dong cd trinh do cao. Mirc thu nhép binh quan nam
2019 cia CBCNV trong céng ty 1a 11.681.000 dong.

Chinh sach thudng: Nhim khuyén khich dong vién can bd cong nhan vién trong Cong
ty gia tang hiéu qua dong gop, tang ning suét chét luong hoan thanh cong vige, hang nam
Céng ty déu td chirc binh bau cc ¢4 nhin, nhém lam viée tiéu biéu, khen thuong kip thoi
d6i v6i cd nhén va tap the co nhiéu déng gop xdy dung cho Cong ty cling nhu cdc sang
kién lam tang hiéu qua cong vigc. Viec xét thudmg cén cir vao thanh tich cua cdc ca nhan
hoic tip thé trong viée thuc hign tiét kiém, tim kiém dugc khach hang mai, thi truong mi,
hoan thanh xudt sic nhiém vy duge giao, dat duge hiéu qua cao trong kinh doanh. Hinh
thitc khen thudng ciling rit da dang, bén canh thuong biing tién mit, khen thudng bing viéc
duoc mua cb phiéu vu dai caa Cong ty.

Chinh sach bao hiém va phuc loi: Viéc trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té va
bao hiém tht nghiép duoc Cong ty trich ndp theo diing quy dinh cua phap ludt hién hanh.
Cong ty thuc hign cac ché d6 bao dam x hdi cho ngudi lao dong theo Tuat lao dong, Noi
quy lao dong. Cong ty ludn quan tam dén dovi séng va cai thién diéu kién cho can bé cong
nhén vién. Céng ty ludn t6 chirc di tham quan, nghi mat dinh ky cho CBCNV trong Cong
ty.

Cac ché dd, chinh sach khac dbi v6i nguoi lao dong: Ngoai thye hign cic ché do bao
dam xa hoi cho ngudi lao dong theo Luét lao dong, ndi quy lao dong. Cling voi do dé tao
sy thur gidn sau nhimg ngay lam viéc VAl v, tao su gin két gilra cac bo phén trong Cong
ty, hang nam vao cic dip 1& tét Cong ty ludn td chire céc churong trinh giao luu giira cac bd
phin. Hang ndm Cong ty déu td chirc cho CBCNV di du lich, nghi mat. Cung v&i dé nham
ting cudmg gin két ctia can b cong nhén vién véi Cong ty, dic bigt la dé tri 4n nhitng cén
b, nhan vién gidi, Cong ty ¢o chinh sach khuyén khich nguoi lao dong tham gia mua cd
phén ESOP véi gid wu dai....
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12. Chinh sich cb tirc
Cong ty s€ chi tra b tire cho céc cb déng khi kinh doanh 6 13i va sau khi da hoan

thanh cac nghia vu ndp thué, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua Phap luat.

Ty 1& cé tirc s& duge Dai hoi dong Cé dong quyét dinh dua trén co s& dé xuét cla
Hoi dong Quan tri, cin cir vao két qua hoat dong kinh doanh cuia ndm hoat dong va phuong
an hoat dong kinh doanh ctia cdc nam tiép theo. CO tire dugce chia cho cac ¢O dong theo
phén vén gop. Khi ¢b tirc dwoc chi tra theo quy dinh, Cong ty van phai dam bao duge kha
niing thanh toan céc khodn ng va cac nghia vy khac khi dén han.

Ty 1& chia c6 tirc caa TVC qua cac nim nhur sau:

Néim thwe | Phuong thirc chia co | Ty 1& chia ¢ tirc " 86 tién sir dung chia |
hién tire ¢0 tirc
2017 Phat hanh cb phiéu | 8,5% (Mdi cé dong s& hiru | 31.354.770.000 déng

tra ob tite ndm 2016 | 1.000 ¢ phén dugc nhan 85
c6 phan phat hanh thém tra

¢o tirc)
2018 Cong ty khong chi tra ¢ tire B
2019 Cong ty khong chi tra co tic
| 2020 Phat hanh cb phiéu | 9,6 % (M&i cb dong so hiru | 38.411.180. 000 dong

tra ¢ tire ndm 2019 | 1.000 ¢b phan dwgc nhan 96
cb phan phat hanh thém tra

i cb tirc)

(Nguon: Cong ty ¢é phan Tap doan Quan I Tai san Tri Viét)

13. Théong tin vé tinh hinh sir dung vén thu dugrc tir dot chao ban gin nhat

Theo Béo cdo kiém todn dc 1ap s6 All 20441-PL/AISC-DN6 ngay 31/12/2020 cia
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoe TP. HCM;

Yién cua Kiém toan vién:

Theo ¥ kién cua chiing ti. Béo cdo tinh hinh st dung von thu duge tir dot phat hanh
cd phiéu theo chwong trinh Iya chon cho ngudi lao dong (ESOP) cho giai doan tr ngay
24/11/2020 dén ngay 11/12/2020 dd phan dnh trung thue va hop 1y. trén khia canh trong

&u tinh hinh sit dung von thu dugc tir dot phét hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lyra chon
cho ngudi lao dong (ESOP) cua CTCP Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét cho giai doan tir
ngay 24/11/2020 dén ngay 11/12/2020, phu hop voi chun muc ké toan, ché do ké toan ép
dung cho Cong ty chimg khodn va cac quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh

s



BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

bay bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat hanh b phiéu theo churong trinh
lira chon cho ngudi lao dong (ESOP).

Vén dé khac:

Bao c4o tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat hanh tang von diéu 18 tir
438.652.250.000 dbng 1én 460.534.250.000 ddng ciia Cong ty chi dugc sir dung dé bao cao
tinh hinh st dung vén theo phuong én sir dung vén di duge thong qua tai Nghi quyét
DHDCD s6 01/2020/ND-DHDCD/TV C ciia DPHDCD CTCP Tép doan Quan 1y Tai san Tri
Viét ngay 24/08/2020 va clng duge su dung d& béo cdo voi Uy ban Chung khoan Nha

nurac.

14. Théng tin vé nhimg cam két nhung chua thue hién cia T6 chirc phat
hanh
Khong.

15. Cac thong tin, nghia vu n¢ tiém 4n, tranh chép kié¢n tung lién quan toi
Té chirc phat hanh ¢6 thé anh huong dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh
tai chinh cita Té chire phét hanh, dgt chao bin, gia c6 phiéu chao bén, dy
4n sir dung von thu dwgc tir dot chao bin

Khong co.

16. Théng tin vé cam két cia To chirc phat hanh khong thudc truong hop
dang bi truy ciru trach nhiém hinh sy hoac da bi két an vé mdt trong cdic
t9i xam pham trit ty quan Iy kinh t& ma chwa dwge x6a an tich

Cong ty Cé phén Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét cam két khong thude truomg hop dang
bi truy ciru trach nhiém hinh su hodc da bi Kkét 4n vé mot trong cac toi xam pham trit tu

quan ly kinh té ma chua duge x6a an tich.

V. KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH
VA DU KIEN KE HOACH

1. Két qua hoat dong kinh doanh

1.1 Tém tit mft so chi tiéu vé hogt djng san <udt kinh doanh ciia Tap doan va cong ly
me trong 3 nam g&n nhit:

* Két qud hogt dpng kinh doanh hop nhit cia Tap doan:
Pon vi tinh: Nghin dong

' % |

ting/giam
2020/2019

| Niim 2018 Niim 2019 %
gidm

‘ (Nghin dbng) | (Nhin ddng) | tzﬁ%{fzms
1

Nam 2020

‘ b (Nghin dﬁng}
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[ I

Téng gia tri tai san 1.149.196.926 | 1.917.171.089 66,83 | 5599 828.160 19.96 |
Vén chi s¢ hitu 509.971.138 | 671.984.255 3177 | 279793218 16.04

| Doanh thu tir hoat dong : | 5
SR 1(19.233.951 131.264.244 20,11 215.698.780 64.3:
Loi nhudn tir hoat dong -
kT 18.960.994 29.413.149 55,12 12774252 147.42
Loi nhudn khac 8.969.006 11.613.953 29,49 13.426.846 15.61
Ioi nhudn trude thué 27.930.000 41.027.102 46,89 26.279.772 110.30
Loi nhudn sau thué 22.159.696 29.005.021 30,89 76251720 162.89
Ty 1¢ loi nhudn tré ¢d titc | - . - 9,6%

_T}‘r 1é 10'1 nhuin sau thué
trén von ch so hitu binh 3.88% 5.01% | 29,15% 11,95% | 238,52

| quéan (ROE) I =

-

. !
(Ngudn: BCTC hop nhdt TVC ndam 2018. 2019 dd kiém todn va BCTC hop nhat TVC ndm
2020)

Nim 2020. tong doanh thu cua Tap doan ¢o6 su ting trudong vuot bac, cu thé ting 64.32%
(dbi véi BCTC hop nhét) so v&i ca nim 2019. Loi nhuan cia Tip doan ting trén BCTC
hop nhét dat 76,2 ty dong, ting 162,89% so vGi naim 2019.

Téng tai san ctia Cong ty tai thoi diém cudi nam 2020 dat xAp xi 2.300 ty dong. ting
20% so véi 1.917 ty dong thoi diém cubi nam 2019. Von chu s& hitu cia Tédp doan clng
ting 16% nam 2020 (780 ty dong) so voi nim 2019 (672 ty dong).

Ty 1¢ lgi nhudn sau thué trén vén chit s& hiru binh quan (ROE) nam 2020 (12%)
cling tang gﬁp 238% so voi nim 2019 (5%).

Trude do, tng doanh thu ciia Cong ty nam 2019 ghi nhan sy tang truong ding ké
<o v&i nam 2018, cu thé ting 20.23% dbi véi Bao cdo tai chinh hop nhat. Trong d6, doanh
thu cia Cong ty dén tir hai mang chinh la doanh thu tir hoat dong kinh doanh chimg khodn
ctia Cong ty con va doanh thu hoat dong tai chinh cua Cong ty me. Theo béo céo tai chinh
hop nhit nam 2019 da kiém todn, trong doanh thu tir ban hang va cung cép dich vu thi
doanh thu tir hoat dong kinh doanh ching khoan (doanh thu dén tir hoat dong cho vay
margin va (g truedc tidn ban. doanh thu tir moi gidi ching khoan. tr van dau tu chimg
khodan, luu ky chimg khodn va cdc dich vy khic) cua Cong ty con - Cong ty ¢6 phan Chirng
khoan Tri Viét chiém 95.68% tuong duong chiém 40.74% téng doanh thu. Doanh thu tai
chinh chiém 51.03% téng doanh thu,

* Két qud hogt dong kinh doanh riéng Cong ty me
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Don vi tinh: Nghin dong

|_ [ ne % —|
Chi tiéu Niam 2018 Nim 2019 | ting/giam | Niam 2020 ting/giam
2019/2018 2020/2019
Téng gia tri tai san 979.894.411 | 1,480,692,386 SLI1 | 1 g2 676599 13.03%
Vén chu so hitu 415.614.552 | 443.479.735 6.70 | 503.079.170 13.44%
Doanh thu tir hoat dong : u_
D 70.118.166 89,176,358 27,18 | 166,932,142 87.19 x_
i‘{“’; nhuan tirhoat ddng | 3941 549 | 34,810,720 783.17 3751,540 |  83.14%
Loi nhuén khac (-711.787) (-4,005) 99,44 7924 675
Loi nhuin trude thué 3.229.762 34,806.715 977,69 T6T1S 103.92%
Loi nhudn sau thué 2.491.970 27.865,182 1018.2 64.717.434 132.25%
Ty 1¢ loi nhudn tra cd ] ] ] .
tirc 2070 B
Ty 1& 10i nhugn sau thué
trén von chu s& hiru | 0.60% 6.49% 981.67 5.15%
| binh quén

(Nguon: BCTC riéng Cong ty me niim 2018. 2019 dé kiém todn va BCTC riéng Cong ty
me ndm 2020)
Niam 2020, téng doanh thu cua riéng Céng ty me dat 167 ty ddng, co sy tang truong

virgt bic 87,19% so voi ca nam 2019. Lgi nhudn sau thué cua Cong ty me dat 64.7 ty dong.
ting 132,25% so v&i nam 2019.

1.2 Nhiing nhén 16 dnh hwing @én hogt dpng kinh doanh ciia Cong ty trong ndm bdo
cdo

Nhirng nhén tb thuén loi:

Cong ty co doi ngii ban lanh dao tir Hoi dong Quan tri xubng Ban Piéu hanh co6
nhiéu kinh nghiém trong hoat dong quan ly doanh nghiép va ¢6 nhiéu kién thic chuyén
mon sdu rong lién quan dén quan tri doanh nghiép. ¢o nhiéu kinh nghiém day dén lau nam
trén thi trromg chimg khoan dic biét 1a trong céc hoat dong diu tu ngin han gia tang loi
nhuén cta doanh nghiép.

Cong ty xdy dung duge quy trinh bai ban, trong d6 dac biét chi trong dén hé thong
quan tri rui ro, phén tich du bao thj truong dya trén két qua phén tich s6 liéu tai chinh va
c¢dp nhit thong tin vé nganh, linh vye dau tu. Céc cong ty, dir an ma Cong ty 20p von dau
tur duge chon loc trén két qua nghién ciu k§ cua doi ngl chuyén gia hang ddu am hiéu
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chuyén sau vao linh virc, chuyén nganh riéng dya rén nguyén tic dam bao an toan 161 da
cho céc khoan diu t.

TVC hién nay di xay dyng duge mot Iugng lon khéch hang than thiét sau mot thoi
gian kiém nghi¢m chét lugng dich vy va sir dung san pham cong ty cung cp. TVC tin rang
cac khach hang nay s& quang ba hinh anh, chét luong céic san pham dich vu nay t6i cac
khach hang, doanh nghiép khéc trong cung linh vyc

Nhitng nhén t6 kho khén:

Trong 3 thang dAu nam 2020, cung voi ca mrdc, finh hinh kinh té - xa hoi gap nhiéu
khoé khin do anh hudng cua dich Covid-19. Sau do thj truong chimg khoan Viét Nam da
¢ s phuc héi manh mé, nhiéu ¢o phiéu coO sur tang truong 4n tugmg tr 30 - 50% so v
viing déy xéc lap hdi thang 3. Mic dii thi trudmg chimg khoan Vit Nam tdng truémg bung
nd vao nira cudi nam 2020 va déu ndm 2021; vaAn con d6 nhimg lo ngai va thach thirc vé
cac dot tai nhiém Covid-19 trong cong déng tai Viét Nam va tinh hinh nan dich Covid trén

toan thé giti nam 2021 van con nhidu nan giai va thach thirc.

Nhin sir ciia Cong ty tuy duge danh gia o chét lugng tdt, nhung van con thiéu hut
& nhirg nhan sy cap cao c6 kha nang quan ly doanh nghiép & quy md 16n hon va chuyén
sdu nén viée tiép cin cac khach hang la doanh nghi¢p 1én gap nhiéu kho khan.

2. Tinh hinh tai chinh

Cic chi tiéu tai chinh co ban cia TVC trong 02 nam lién tuc lién truede nam dang Ky
chao bén va dén thai diém hién tai.
o  Vén diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sit dung véon diéu 1¢, von kinh doanh:

Don vi: dong

Vén didu I¢ ngay 01/01/2020 [ 400.241.070.000 |
“Thay déi von trong ky 60.293.180.000
~Phat hanh ¢o phiéu thuéng cho co dong hién hiru 38.411.180.000
~Phat hanh c& phidu theo chuong trinh lwa chon cho nguai 21.882.000.000 |
lao dong trong cong ty (ESOP)
Vén diéu 12 ngay 31/12/2020 460.534.250.000 |

Toan bd sb tién thu duge tir dot phat hanh tang von TVC dung dé bo sung cho hoat
dong kinh doanh, néng cao ning luc tai chinh v m rong quy md doanh nghiép.

e Trich khiu hao tai san ¢é dinh: theo thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua
Bo Tai chinh, huéng dan ché dd quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh va
Thong tr 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cta BO Tai chinh
Khéu hao duge trich theo phuong phap duong thang. Théi gian trich khéu hao:
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Thiét bi dung cu quan 1y 3-10 nam
May moc thiét bi 7-20 nim
Nha cira vat kién tric 6-30 nim
TSCD khéc 2-20 nim
Phin mém may tinh 3-5 nam
TSCD vo hinh khac 3-5nam
e  Mirc lwong binh quin:
X " Chi tiéu Don vi tinh | Nim 2020 _|
"Luqng binh quin || Pong/nguoi/thang 10.000.000 d '|

— Ngudn: Céng 1y 6 phan Tap doan Quan Iy Tai

Day la mirc lwong twong duong mire lrong binh quén cla cac do

o Tong so ng phdi thu:

Chi tibt tong sb no phdi thu hop nhiit Tap doan:

san Tri Viét

anh nghiép trong nganh.

Don vi: nghin déng

3 STT Chi tiéu 3122018 | 31122019 | 317122020
_ I E:; khoin phii thu ngan | ;00 929 508 | 1.190.466.488 | | 152 co6 174
! Ef; gﬂ? Egr?;thu s 8 4.140.000 | g6 750
_ > Egﬂ‘;ﬁ“ cho ngudi ban| 3551757 | 60.558.797 —_—
3 | Phai thu v& cho vay ngén han | 161.101.470 |  304.846.651 578.537.801
4 | Phai thu ngin han khéc 549.370.339 | 826.085.093 143.851.821
) 5 Eh"‘é%g;ﬂ(%fhm thungnhan | (5 164053) | (5.164053) | (5164.053)
| E:: khoan phii thu dai| o958 618 |  60.410.790 ¢ 007,870
) 1 E}f‘:ckh"ﬁ“ phai thu dai han | ¢ 958618 | 60.410.790 ¢ 007 870
Téng cong 727.888.126 | 1.250.877.278 | | 020 co4.044

(N guﬂ"n

(*) Dy phong phii thu ngfin han khé doi.

BCTC hop nhdt d kiém todn néim 2018, 2019 va BCTC nam 2020)

36 trich lap dy phong trong dén 31/12/2020 chi tiét cac khoan nhu sau.

Pon vi tinh: nghin dong
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STT Dién Gidi Thovgian | cig gbe D phong
qui han
1 CTCP thé gidi Trin Anh > 3 nam 154.176 (154.176)
P CTCP gidi phép phin mém Legatex | >3 nam 45.000 (45.000)
3 Ong Pham Thanh Thai Linh >3mam | 4201434 | (4.201.434)
4 Ba Nguyén Thi Phuong Van > 3 nim 700.442 (700.442)
5 Phai thu ctia déi tugng khéc = i 63.000 (63.000)
Téng cong 5,164,053 |' (5,1&4,{1535

(Ngudn: BCTC dé kiém todn nam 2018, 2019 va BCTC nam 2020)
Nguyén nhan va danh gia kha nang thu hdi cla cac khoan phai thu qua han kho doi:

- Khoan phai thu ctia dng Pham Thanh Thai Linh la 4.201.434.268 dong theo hgp dbng
sé 2011-TVSC/HDTD ngay 13/05/2011. Theo dé, Cong ty ¢ phan Chimg khoan Tri
Viét da cho éng Linh vay s6 tién 1a 6.000.000.000 ddng vai thoi han 3 thang ké tir ngay
13/05/2011. Tuy nhién dén thoi diém 31/12/2019, dng Pham Thanh Thai Linh van ng
Cong ty sb tién 4.201.434.268 déng. Khoan ng nay di duge 1VD chuyén sang phai thu
khong 6 kha nang thu hdi va Cong ty trich lap dy phong 100% tir nam 2015,

- Khoan phai thu cua ba Nguyén Thi Phuong Van 700.442.612 dong: Nam 2011, Cong
ty da tam tmg cho Nguyén Thj Phuong Van dé chi phi cac hoat dng vén phong s6 tién:
700.442.612 ddng, dén nam 2013 thi Nguyén Thi Phuong Vén xin nghi viéc va chura
hoan lai cho ¢ong ty khoan tién tam (mg trén. Cong ty da nhidu 14n moi ba Van dén lam
viéc dé thu hdi cong ng nhung ba Van khong hop tac. Do d6, nam 2016 TVB da chuyén
s6 du nay sang phai thu khong c6 kha nang thu héi va Cong ty da trich lap du phong
100% toan bd khoan phai thu trén tir ndm 2016.

Chi tiét téng sé no phdi thu Cong fy me:

Pon vi: nghin ddng

STT Chi tiéu 31/12/2018 | 311212019 31/12/2020
I Cic khodn phiii thu ngin han 428.153.468 | 826.151.387 | 135 ceg 357
1 E:EEI;::; phai thu ngin han cia 0 1 540.000 o

E Tra trude cho ngudi ban ngén han 85.677 39.13&4?2 274,078 ]
3 Phai thu ngin han khac | 428.067.790 | 785.422.954 | 435 308 024
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11 | Cic khoan phii thu dai han 100,855 42293 224,633
Cac khoan phai thu dai han khac 100,855 42,293 224633
A
Tong cing 428.254.323 | 826.193.680 432,892,985

(Ngudn: BCTC Céng ty me da kiém todn nam 2018, 2019 va BCTC nam 2020)

o Ting sé ng phii trd:

Téng so no phii trd hop nhit Tip doan:

Don vi: nghin dong

STT Chi tiéu 31/12/2018 | 31/12/2019 31/12/2020

I No ngin han 604.825.787 | 1.107.686.834 1.197.014.941

1 Phai trd ngudi ban ngdn han 2.349.155 229.514 112471
Ngudi mua tré tién trude ngén "

2 b 570 TEES 512250
Thué va cic khoan phai ndp

3 Gha e 7.605.648 12.974.560 21.043.606

4= - ] - - - - ,)

- Phai tra ngudi lao dong 2.131.675 2.040.442 3.169.066

5 Chi phi phai tra ngin han 5.427.380 11.455.019 71.849.329

6 Phai tra ngan han khac 19.483.914 18.474.886 2,567,215
Vay ng va thué tai chinh ngin —

7 ki 567.208.736 | 1.061.750.633 1147711728

8 Qu¥ khen thuéng phic lgi 49.276 49.276 49276

1 N¢ dai han 34.400.000 | 137.500.000 102.840.000
Vay ng va thué tai chinh dai E

1 - 34.400.000 | 137.500.000 302.840.000

Tong cong 639.225.787 | 1.245.186.834 1.499.854.941

(Nguén: BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2018, 2019 va BCTC ndm 2020)
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Téng sé ng phdi trd Cong ty me:

Pon vi: nghin dong

STT Chi tiéu 31/12/2018 | 31/12/2019 31/12/2020

I N¢ ngin han 564.279.858 | 1.037.212.650 |  1.062.027.426
Phai trd ngudi ban ngén

1 han 205.13 . =

, | Thué va cdc khoan phai| 470 197|  7.580.814 7.957.004
ndp nha nudc

3 Phai tra ngudni lao dong 1.326.132 945.006 1.092.213

4 Chi phi phai tra ngén han 4.178.141 6.232.089 12.586.823

5 Phai trd ngan han khac 42244 54.829 430.383

¢ | Vay no va thué tai chinh | 557 506 736 | 1022350633 | 1.039.911.727
ngan han

7 Quy khen thudng phuc loi 49.276 49.276 49.276

11 | No dai han 0 0 81.570.000
V‘a_},r ng va thué tai chinh 21.570.000
dai han
Téng cong 564.279.858 | 1.037.212.650 1.143.597.426

(Nguén: BCTC riéng Cong ty me da kiém toan nam 2018, 201

ném 2020)

L ]

Chi tiét sé dw cdc

l'ong dw ng vay

khodan va

» rigng Con

STT | Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020
| Vay va ng ngin han 557.308.736 | 1.022.350.633 1.039.911.728
Vay thau chi tai Ngan hang
1 TMCP Piu tu va Phat trién | 168.190.000 192.420.000 266.890.000
= Viét Nam (BIDV) (*)
Vay margin tai cac Cong ty =
9 7

1

|

9 va BCTC riéng Cong ty me

Don vi tinh: Nghin déng
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|i ?i;i}; ;:u.a céc tb chire kinh t€ | 40 500000 | 30.680.000 4.300.000 |
4 | Vaycuacdccanhin (***) | 337.533.713 | 794.022.294 702.348.433
_II Vay va ng dai han 0 0 81.570.000
i | Tri phiéu phat hanh 81.570.000
Téng cong 557.308.736 | 1.022.350.633 | | 121.481.728

(Nguon: BCTC Cong ty me dd kiém todn ndm 2018, 2019 va BCTC Céng ty me nam 2020).

Tét ca cac khoan ng vay déu 14 cac khoan no trong han, Cong ty khéng co ng qué han:

(*) Khoan vay théu chi tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam dé phuc vy
hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty. Lai suit thay dbi timg thoi ky tiy thude vao thong
bao ciia Ngan hang. Khoan vay dugce dim béo bang cac Hop dbng tién giri c6 k¥ han tai Ngan
hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét nam.

(**) Pay 1a khoan vay margin cic Cong ty chimg khoan d& dhu tu ching khoan nham
t4i wu hoa lgi nhudn khi thi trudng ting. Lai suiit khoan vay tir 9,9% dén 12,5%/nam tiy thude
vo thoi diém nhan ng va quy dinh ctia Cong ty chimg khoén noi mo tai khoan giao djch ky
quy. Tai san dam bao khoan vay la cac khoan chimg khodn ma Cdng ty dang luu kv/giao dich
tai Cong ty chimg khoan do.

(*+*) Pay la khoan vay cic cé nhén, t chitc theo hop déng vay vén duge ky két gita
Cong ty vOi cdc ca nhan, t6 chirc. Myc dich khoan vay dé phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh clia Céng ty. Lai suét giao dong tir 3,16% dén 10,53%/nam (Tuong (mg véi 141 sudt sau
thué thu nhap ¢4 nhan tir 3% dén 10%/nam) tiy thude vao wmg ky han. Cac khodn vay khong
c6 tai san dam bao.

o Chi tiét s& dir cac khodn vay ciia Cong ty con la CTCP Chung khodn Tri Viét:
Pon vi tinh: Nghin dong

STT Chi tiéu 31/12/2018 | 31/12/2019 | 31/12/2020 1
1 Vay va no ngiin han 9.900.000 | 39.400.000 | 107.800.000
{1 Vay thiu chi tai Ngan hang TMCP
Piu tu va Phat trién Viét Nam 9.900.000 39.400.000 | 107.800.000
(BIDV) (*)
Il | Vay va ng dai han 34.400.000 | 137.500.000 | 221.270.000
1 Trai phiéu phét hanh dai han (**) 34.400.000 | 137.500.000 | 221.270.000
Erﬁng cong 44.300.000 | 176.900.000 | 348.670.000
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(Nguén: BCTC ciia Céng ty con - Cong ty ¢6 phédn Chitng khodn Tri Viét da kiém toan ndm
2018, 2019 va BCTC ndm 2020)

(*) Céc hop dong thau chi véi Ngan hang TMCP Pin tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhénh T2 Thanh. Muc dich nhim bé sung vén liru dong tai timg giai doan trong nidm ctia Cong
ty. L&i suét tir 6% dén 7,5%/ném. Tai sin dam bao la cdc hop dbng tién gui tai Ngan hang
TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam.

(**) Day 12 khoan Pht hanh trai phiéu dai han cta Cong ty con 1a Cong ty cb phan
Chimng khoan Tri Viét nhim huy déng von phyc vu cho hoat djng kinh doanh cua Cong ty
con. Cuy thé:

» Trai phiéu Tcorp3 phat hanh theo Nghi quyét HDQT s6 06/2018/NQ-HDQT/TVB
ngay 02/07/2018. Thong tin trai phicu Tcorp3 cu the:
- Té chire phat hanh: Cong ty ¢b phan Chimg khoan Tri Vit
- Téntrai phiéu: Trai phiéu cta CTCP Chimg khoan Tri Viét nam 2018 (Tcorp3)
- Hinh thirc tréi phiéu: Tréi phiéu ghi so
_ Mgénh gié trai phiéu: 10.000.000 dong/tréi phiéu
- Lai suat: 10,5%/nam
_ Ky han trai phiéu: 24 thang ké tir thoi diém phat hanh
- Tbng gié tri phat phiéu phat hanh: 100.000.000.000 déng
_ S6 dot phat hanh: 02 dot (Pgt 1 phéat hanh théang 07/218 gia tri 50 ty va dot 2 phat
hanh thang 01/2019 gia tri 50 ty)
. Mua lai tri phiéu: 12 thang va 18 thang k& tir ngay phét hanh, Trai chu c6 quyén yéu
cAu td chirc phét hinh mua lai trai phiéu da phét hanh
- Muc dich phat hanh: Dé cho nha du tu vay giao dich ky quy va hop tac voi cAc ngin
hang thuong mai dé cho nha dau tu cam ¢6 chimg khoan.
_ S6 dur trdi phiéu Teorp3 tai 30/06/2020 la: 71.430.000.000 dong
» Trai phiéu TcorpS phat hanh theo Nghi quyét HDQT s6 08/2019/NQ-HDQT/TVB ngay
16/04/2019. Théng tin cu thé trai phiéu TeorpS nhu sau:
- Té chitc phat hanh: Cong ty cd phin Chimg khodan Tri Viet
- Teén tréi phiéu: Tréi phiéu ctia Cong ty cd phin Chimg khodn Tri Viét nam 2019
(Tcorps)
_ Hinh thire tréi phiéu: Tréi phiéu ghi s6
_ Ménh gié tréi phiéu: 10.000.000 déng/trii phieu
- Lai suét: 10,53%/mam
_ K3 han tréi phidu: 36 thang ké tir thoi diém phat hanh
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_ Téng gi4 tri phat phiéu phat hanh: 80.000.000.000 dong

Mua lai trai phleu 12 thang va 18 thang, 24 thang va 30 thang ké tir ngay phat hanh,
Trai chi ¢6 quyen yéu ciu td chirc phat hanh mua lai tréi phiéu da phat hanh

S6 dur trai phmu Teorp5 tai 30/06/2020 la: 58.340.000.000 dong
= Trai phiéu Tcorp6.l phat hanh theo Nghj quyét sb 05/2020/NQ-HPQT/TVB ngay
20/03/2020. Théng tin cu thé trai phiéu Tcorp6.1 nhu sau™

- T6 chirc phat hanh: Cong ty cb phin Chimg khoan Tri Vigt

_ Loai trai phiéu: Tréi phicu doanh nghi¢p

khéng chuyén doi khong co tai san dam bao.

_ Tén trai phiéu: Trai phiéu cua Cong ty ¢6 phan Chimg khodn Tri Vit nam 2020

- Hinh thirc trai phiéu: Trai phiéu ghi sb

- Ménh gi4 trai phiéu: 10.000.000 ddng/trai phicu
1i sudt: 10,53%/nam

_ Ky han trai phiéu: 36 thang ké tir thi diém phat hanh
_ Tbng gié tri phét phiéu phat hanh: 150.000.000.000 dong
-S4 dot phat hanh: 2 dot

- Mua lai trai phlcu 12 théng va 18 thang, 24 thang va 30 thang ké tir ngay phat hanh,

Trdi chi c6 quyén yéu ciu td chire phat hanh mua lai trai phiéu di phat hanh
- Ngay phéat hanh lan 1: 06/04/2020
- Ngay phat hanh lan 2: 31/08/2020

-S4 du trai phiéu Teorp6.1 tai 30/09/2020 l1a: 150. 000.000.000 dong

e Tinh hinh thanh todn cdc khodn ng:

Cong ty ludn ludn thanh toén day di. ding han lai va gbc; khong vi pham cde diéu

khoan trong hop déng, cam két.

e Cic khodn phii ngp theo ludt dinh:

Cong ty ludn tuéin thu va hoan thanh nghia vu nop thué véi nha nudce theo quy dinh

phép luat.

Tinh hinh cta thue hién nghia vy véi ngan sach nha nuée ném 2020 theo bao céo hop

nhit Tap doan nhu sau:

Don vi: dong

T

S6 phii nop

S0 da nop

. A - A - K - qn
Loai thue S6 ddu nAm trong ky  trongky S6 cubi ky _
Thué GTGT phii 039 | 541 950361 | 299.099.669 | S08.786.973 | 32.263.057
Thué thu nhip doanh
| nghiép 10214.788.969 | 18.029.771254 | 12,153,258.343 | 16,091.301.880
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Thué thu nhéap ¢4

nhén [2517.821263 | 21,320889,059 | 18.918.669,631 | 4,920,040,691
Phi, 1& phi va céc

khoan phai nop khac 12,000,000 12.000,000 -

Clng 12,974,560,593 | 39,661,759,982 | 31,592,714,947 | 21,043,605,628 |

(Nguén: BCTC hgp nhdt nam 2020 cua TVC)
Tinh hinh thue hién nghia vu v&i ngén sach nha nuoc ndm 2020 cau Cong ty me TVC

nhur sau:
Pon vi: dong
| v ma A P ) =
Logi thué S6 dau nim S“tnl-]n}::gl ll:;lp &:;j:;ép S6 cudi ky |
Thé GTGT phdindP | 515 780437 | 156634717 | 359,153,724 | 16270425
Thué thu nhip doanh
| nghiép 6041532464 | 4.340374,870 | 6.945.860,304 | 4.336.047,030
Thué thu nhap ca
nhan 420492792 | 3,296,485,163 | 2.036,095,635 | 1,680.882,320
Phi, I¢ phi va cac ] ]
khoan phai nop | 5,000,000 5,000,000
|
Lome 7,580,814,688 | 7,798,494,750 | 9,346,109,663 | 6,033,199,775 |

(Ngudn: BCTC riéng Cong ty me nam 2020 ciia TVC)
o Trich ldp cdc quy theo ludt dinh

Theo quy dinh Céng ty s& tién hanh trich 14p dy phong céc quy theo Nghi quyét Dai hoi
ddng cb déng hang nam cia Cong ty.

Pai hoi ﬁong co dong thudmg nién cua Cong ty 6 phan tap doan quan ly Tai san Tri Vit
trong cac ndm gén day khong thuc hién trich lap cdc quy (quy khen thuéng phuc lgi, quy hé
trqr sp xép doanh nghiép, qu¥ déu tur phat trién, quy khac thude von chu sé hiru) vi céc nam
trude diy Cong ty da trich lap qui nhung van chua sit dung (qu¥ dau tu phat trién hién con
194.254.494 dbng). Du kién trong cdc nim t6i s& dung hét sb qu¥ da trich sau d6 moi trich lap
quy dy phong.

Péi vai vide trich 1ap cac qui cua Cong ty con - Cong ty ¢6 phan Chimg khoan Tri Viét
thi sau khi bi dap 16 nam trudc (néu u:s) theo quy dinh ctia Luat thué thu nhip doanh nghiép
va ndp thué thu nhép doanh nghiép loi nhudn phai dugc phin phm nhu sau:

_ Trich 1ap 5% vao quy du trir b sung von diéu 1&, khi sb du bing 10% vén diéu 1¢ thi
khong trich nira.

- Trich 5% vio quy dy phéng tai chinh va rii ro nghe nghi¢p; Khi s6 du quy bing 10%
von diéu 1¢ thi khong trich nira.

_ Viéc phan chia lgi nhugn do Pai hoi dong cb dong quyét dinh.
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Cong ty ludn tuan thi va thyc hién vige trich 1dp cac quy theo diing Diéu 1& Cong ty, Nghi

quyét Dai hoi ddng ¢6 dong va cac quy dinh phap Judt hién hanh.
finh hinh tai chinh ciia Té chikc phdt
g ¢o. Ly do: HDQT va Ban

e Nhitng bién dpng lon co thé dnh hwing toi
hanh ké tir thoi diém két thic nam tai chinh gan nhét: khon

Diéu hanh Cong ty ludn tép trung kidm sodt chat ch&, can doi dong tién dam bao tinh

hinh tai chinh ludn an toan, hi¢u qua bén vimg.

o Cdc chi tiéu tai chinh hop nhit Tgp doan:

Chi tiéu PVT | 31/12/2018 | 31/12/2019 | 31/12/2020
Chi tiéu vé kha nang thanh todn
- Hé sb thanh toan ngan han Lin 1.70 155 1,80
¢ s6 thanh todn nhanh Lan 1.70 1,55 1,80
Chi tiéu vé co cdu von
- Hé s6 No/Tong Tai sén % 55.62% | 64.95% |  6524%
- He s6 No/Von chu s& hitu % 12535% | 18530% | 187.50%
i Chi tiéu vé ndng luc hoat djng
_ Doanh thu thudn/Von chu sé htra binh A
L Lan
quén 0,04 0,05 0,31
- Doanh thu thuin/Tong tai san binh Lin
quén _ 0.09 0.1 0.10
Chi tiéu vé kha néng sinh 10i
_ Hé sb Loi nhuan sau thu¢/Doanh thu | o,
X
| thuan 20,28% 22.10% 35,35%
- Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Vén chu sir
hiru binh quén sau khi trir loi nhudn co %
dong khong kiém sodt (ROE)
_ 3,88% 5,01% 14,41%
- Hé sé Loi nhuan sau thué/Tong taisan |,
binh quéin (ROA) 2,07% 1.89% 2,89%
- Hé s6 Loi nhugn tr HDKD/Doanh thu |,
thudn ) 17,35% 22,41% 33,49%
- Thu nhp trén ¢o phin (EPS) (dong/cd
phiéu) 426 582 1.592 |

(Nguon: BCTC hop nhit TVC dé kiém todn nam 2018, 2019 va BCTC nam 2020)

o Chi tiéu tai chinh Cong ty me:

\ Chi ti¢u

:
\ VT \ 31/12/2018 ll 31/12/2019 | 31/12/2020

l| Chi tiéu vé kha ndng thanh todn

|

|

|
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phiéu)

- Hé sb thanh todn ﬂg';in han Lén | 1,26 1.04 1.16
- Hé s6 thanh toan nhanh | Lén 1,26 1,04 1,16 |
Chi tiéu vé co cdu von
- Hé sb No/Téng Tai san % 57,61% 7007%|  6832%|
- Hé 56 No/Vén chi so hiru % 135.58% | 233.56% | 215,66%
Chi tiéu vé nang luc hoat ding
- [llc}anh thu thuin/Von chi s& hiru binh Lin 0.16
quéan 0,18 0,34
- ]?ﬂanh thu thudn/Toéng tai san binh Iin 0,057

quan 0,06 0,11
Chi tiéu vé kha néing sinh loi
= ng sd Lgi nhudn sau thué/Doanh thu % 1.43%
thuin _ 31.46% 38,92%
- E—Ié S,ﬁ Lol Phuﬁn sau thué/Von chu sor % 0.56%
hiru binh quan (ROE) ) 5.76% | 13,36%
- Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san a
binh quan (ROA) ’E’ S 1,78% 4,12%
- Hé s6 Loi nhuan tirt HDKD/Doanh thu | .

3 ! Y

thudn - B i Ho% 31,46% | 38,32%
- Thu nhap trén c& phiéu (EPS) (dong/co

(Nguén: BCTC Cong ty me TVC da kiém todn nam 2018, 2019 va BCTC nam 2020

- Hé s6 thanh toan ngén han, hé s6 thanh toan nhanh ndm 2020 1a 1.16 14n cho thdy kha
ndng thanh toan cha Cong ty mg rat t6t, cao hon nam 2019. Tai san ngafm han ludn doéi du, du

bu dép céc khoan ng ngén han.

- Chi tidu vé co cAu vén nam 2019 tang cao hon nam 2018 do nam 2019 Cong ty tang

cée hop ddng vay vén va hop dong trai phiéu. Tuy nhién chi s& nam 2019 van thé hién kha

nang thanh khoan va mitc d¢ rui ro tai chinh khéng cao. Trong ndm 2020, Cong ty da didu

chinh giam co chu vén so véi nam 2019 va duy tri tinh hinh tai chinh an toan, higu qua.

- Chi tiéu Doanh thu thuin/ Vén chit s¢ hiru binh quan va Doanh thu thuan/ Téng tai sin
binh qua.n cho biét 1 déng » Vén chu s& hitu hodc Tai san tao ra bao nhicu dﬂng doanh thu. Cac

chi sé nay nam 2020 tang gin gip déi so voi ndm 2019, cho thay TVC str dung rit hiéu qua
tai san ctia minh trong hoat ddng kinh doanh.

- Cac hé sb vé kha nang sinh 1&i ndm 2020 déu ting cao hon so nhiéu so v&i nam 2019

thé hién Cong ty hoat dong kinh doanh ngay cang higu qua.
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3. Y kién ciia Td chire kiém toan ddi véi Bao cdo tai chinh ciia T6 chire

phat hanh

¥ Theo Bdo cdo kiém todn sé 94/2020/BCKT-AVI-TC1 ngay 24/04/2020 cua Céng ty

TNHH Kiém todn An Viét.

Y kién ciia Kiém todn vién:

Theo ¥ kién ciia chang i, Béo cdo tai chinh kém theo di phan anh trung thue va hop 1y,

xét trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh Céng ty Cé phan Tép doan Quan ly

Tai san Tri Viét tai ngay 31/12/2019 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh

luru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay phit hgp véi Chuan muc ké toan

Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap

va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Vén d@é khdc

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 duge kiém todn boi Cong ty

kidm toan khac. Trén Béo cdo kiém toan sé 133/BCKT/TVC ngay 18/03/2019, kiém toan

vién dua ra ¥ kién chap nhén toan phan.

* Theo Bdo cdo kiém todn sé6 95/2020/BCKT-AVI-TCI ngay 24/04/2020 cia Cong ty

TNHH Kiém todn An Viét.

Y kién ciia Kiém todn vién:

Theo y kién cua chiing t6i, Béo cdo tai chinh hep nhét kém theo di phéan anh trung thyc va

hop ly. xét trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh Cong ty C6 phan Tap doan

Quan Iy Tai san Tri Viét tai ngay 31/12/2019 cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va

tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thuc cung ngay phit hop voi Chuan muyc

ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén

viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Van dé khdc

Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018 dugc kiém toan

bai Cong ty kiém toén khac. Trén Bao céo kiém toan ngay 28/03/2019, kiém todn vién dua

ra v kién chdp nhan toan phén,

* Bdo cdo kiém todn s6 133/BCKT/TVC ngay 18/03/2019 cua Cong ty TNHH Kiém todn

TTP vy kiém todn Béo cdo tai chinh riéng két thic ngay 31/12/2018 ciia Cong ty Co phan

Tap doan Quan Iy Tai san Tri Vigt.

Y kién ctia Kiém todn vién:

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Bdo cao tai chinh riéng da phan dnh trung thuc va hop 1y, xét

trén céc khia canh trong véu, tinh hinh tai chinh Cong ty C6 phan Tgp doan Quan 1y Tai

san Tri Viét tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
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hinh lwu chuyén tién ¢ cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018, phii hgp véi chuin
mure, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam hién hanh, va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

* Bdo cdo kiém todn sé 133/BCKT/TVC ngéy 28/03/2019 cia Céng ty TNHH Kiém todn
TTP v kiém todn Bdo cdo tai chinh hop nhdt két thic ngay 31/12/2018 eia Céng ty C6
phan Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét.

Y kién ciia Kiém todn vién:

Theo v kién ctia chiing t6i, Béo cdo tai chinh hgp nhat di phan anh trung thyc va hop ly,
xét trén cédc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh Cong ty C6 phén T4p doan Quén ly
Tai san Tri Viét tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018, phu hop véi chuan
muec, ché d ké toan (doanh nghiép) Viét Nam hién hanh, va cac quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.

4. Ké hoach doanh thu, l¢i nhuén va ¢ tire 1
Don vi: Nghin dong

STT | Chi tiéu Newdiay | e
202021

I | Doanhthuthudn 335.000.000 45%

2 Lgi nhudn sau thué 115.00.000 30%

3 | Vén chi so hitu 900.000.000 12,5%

4 | Tilé loi nhuan sau thué/Téng doanh thu 343% | 3.9%

5 Ti 1¢ lgi nhudn sau thué/Vén chi s& hitu 13% 35%

6 | T¥ I¢ loi nhuan sau thué&/VCSH binh 13.53% 31%

7 Ty 18 b tirc | 15% 56%

Nguén: Cong ty 6 phan Tdp doan Quan Iy Tc‘zf-sdn Tri Viét

Cin cir dé dat dwoe ké hoach lgi nhudn va ¢b tire noi trén: Ké hoach doanh thu, loi
nhuan nam 2021 dugc xdy dung trén m hinh hoat dong va tinh hinh thyc t€ ciia Cong ty
¢b phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét, va dyra trén bao cdo két qua kinh doanh cac
ndm trrde va du bao phat trién thi treémg ching khoan trong cac nam toi.
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VL. THONG TIN VE CO DONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH
VIEN HQI PONG QUAN TRI, TIEU BAN KIEM TOAN NOI BO,
TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG

1. Thong tin vé c6 dong sing lip
Pén thoi didm hién tai, toan bd sb ¢b phan cua ¢b dong sang Iap nim gitr (néu c6) khong

con bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh cua Ludt doanh nghiép.

2. Théng tin vé ¢6 dong lém 21/12/2020
(Nguén: Céng ty cé phan Tdp doan Qudn Iy Tai san Tri Viét)

Stt | Tén cb dong | S6 PKKD Pia chi S6 ¢b phan | séeh phin | TyI1&
nim giir co quyén VDL
biéu quyét
1 Cong ty 0107405721 | S6 44,169, ngd 17.104.073 17.104.073 | 37,15%
TNHH Mét Péong Tam 3,
thanh vién dudng Giai
Timg Tri Phéng, P. Dong
Viét Tim, Q. Hai Ba
(Ngudi dai Trung, Ha Ngi
dign theo
phap luat:
Ong Pham
Thanh
Ting, Chu
tich Cong
ty)
| : =
Tong cong (frudc dpt chao bdn) 17.104.073 17.104.073 | 37.15%
Tong cgng (du kién sau dot chao bdn) 25.656.109 25.656.109 ] 37,15%

(Nguén: Céng ty cé phan Tdp doan Quan Iy Téai san Tri Viér)

+ Nguwi c6 lién quan ciia Céng ty TNHH Mgt thanh vién Tung Tri Viét nim giir cb
phiéu ciia T4 chire phét hanh (TVC) gom cé:

S6 CMND

fSu Ho, tén Chirc vy [ S6 b phin | S6 cb phian | Ty 1&/ VDL
nim giir 6 quyen
biéu quyél
1 Pham Thanh Ting | Chu tich | 011908409 985.054 085.054 2,14%
cong ty
Téng cing (trwede dot chao bdn) 985.054 085.054 2.14%
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|

Téng efng (i kién sau dot chéao ban)

IEEE! ‘1,4??.531_[' 2,14% ‘

e Théng tin vé cac hop déong, giao dich dang thyc hién hoiic da ky két va chwa thuc
hién giita To chire phat hanh (TVC) véi Cong ty TNHH Mt thanh vién Tang Tri
Viét, nguoi dai dién theo phap luit va nhitng ngudi lién quan ciia Cong ty TNHH
Mgt thanh vién Tung Tri Viét: Khong co.
Trwomg hgp Cong ty TNHH Mt thanh vién Tung Tri Viét cé lgi ich lién quan tai
doanh nghiép khic hoat djng kinh doanh trong ciing linh vire TVC hoiic la khach
hang/nha cung cip lén cia TVC: Khong ¢6

3. Thong tin yt’% thanh vién Hoi dong quén tri, Tiéu ban kiém todn ndi b,
Tong giam doc, Ké toan truong

: stt | Ho tén Chircdanh Nimsinh | S6CMND/ |
CCCD/HC
b 1. Hoi dong quén tri
L | Pham Thanh Tang | Chu tich HDQT 27/05/1979 | 011908409
> | DdThanhHa | PhoChatich HDQT | 21/05/1980 | 012019674
- 3 | Nguyén TrungKién | Thanh vien HDQT | 05/09/1961 | 013073313
4 | NeuyénTiénSon | Thanhvien HDQT | 07/10/1959 | 010459649
| 5 | Nguydn Thi Hang | Thanh vién HPQT déc | 07/03/1973 | 001173009721
Nga lap
6 | NguyénPhiKhanh | Thanh vién HDQT doc | 14/05/1979 | 001079000178
| lap
1L Tiéu ban Kiém toan ndi bd
| 1 Nguyén Phi Khanh | Truong tiéu ban Kiém 14/05/1979 | 001079000178
toan ndi bd
2 Han Cong Khanh Thanh vién Ban kiém | 27/10/1975 012370829
B todn ndi bo
I | Ban Téng Giam dbc j |
1 | BuiMinh Tudn Téng Giam dbc 14/08/1982 | 034082000108
IV | Ké toan truing _
1 | P& ThiNga Ké todn truong 02/06/1981 | 001181006808 |
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3.1. Tém tit so yéu Iy lich
% Ong Pham Thanh Tung — Chi tich HDQT

- Hpvatén
- Gidi tinh
- Ngay sinh
- Noi sinh
- Quéu tich

- 86 CMTND

Pia chi thutmg tri

: Pham Thanh Thng
: Nam

: 27/05/1979

: Bén Tre

: Viét Nam

: 011908409 do CA Ha Nbi cAp ngay 24/09/2007

: 86 44, T6 9, Ngo Pong Tam 3, Pong Tam, Ha

NGi
- Trinh dé van hoa Lk 7
- I'rinh dé chuyén mén : Thac s¥ Tai chinh
- Qua trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cing tic Chire vu nim giir

Tir 2005 = 2006

Tir 2007 = 2009

s
Hoc vién Ngén hang

(iang vién

Céng ty C6 phan Tu vin & Pau tu Tri

Viat

'I'Erng, giam déc

Tir 2010 - 08/2010

CTCP Chimg Khodn Thii Binh
Duong

Chu tich HBQT

Tir 07/2014 = 11/2016

Cong ty ¢b phan Chimg khodn Tri
Viét

Quyén TGD

Tir11/2016 = 08/2018

Céng ty ¢b phan Ching khoan Tri
Viét

Tong Giam doc

| Tir 09/2010 = 01/2017

Cong ty cd phan Chimg khodn Tri
Viét

Ch tich HDQT

Tie 07/2017 = Nay

Tir 2013 - Nay

Tir 08/2018 > 06/2020 |

Céng ty c¢b phan Ching khoan Tri

Viét

Chu tich HDQT

Céng ty ¢b phin Tip doan Quan ly
Tai san Tri Viét

Chti tich HDQT

Céng ty cb phin Tap doan Quan ly

Téng Giam doc
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Tai san Tri Viét '

Tir 2017 = Nay

| Céng ty b phin Kinh doanh Bét
dong san Tri Viét

Chi tich HDQT

Tir 04/2019 = Nay

Viét Nam

Céng ty c¢d phin Xép hang tin nhiém

Chti tich HDQT

Chrre vu dang nim gii tai Cong ty

Chirc vu dang ndm giir & t& chirc

khac:

S& ¢6 phiéu s& hitu ¢4 nhin

Nhimg ngudi ¢6 lién quan nim gitr

co phiéu cua Cong ty

Céc khoan ng dbi véi Cong ty
Loi ich lién quan déi voi Cong ty
Quyén lgi mau thudn véi lgi ich
cua Cong ty

Hanh vi vi pham phap luat

: Cha tich HPQT

+ Chu tich HDQT Céng ty ¢ phan Chiing khoén
Tri Viét
Chu tich Cong ty TNHII MTV Tung Tri Viét
Chu tich HPQT Céng ty ¢6 phan Kinh doanh
Bit dong san Tri Viét.

+ Chu tich HDQT Céng ty ¢ phan Xép hang tin
nhiém Viét Nam

- 985.054 ¢o phan

: B& Pham Thanh Truc s hiru 2.170 ¢6 phén

Céng ty TNHII Mét thanh vién Tang Tri Viét s&

hitu 11.460.651 ¢ phan

: Khéng

- Thi lao 1161 ddng quan tri, rong quan 1y

: Khdng

: Khong

< Ong D& Thanh Ha — Phé Chii tich HDQT

Ho va tén
Ngay sinh
Gioi tinh
Noi sinh
Quoc tich
86 CMTND

: P& Thanh Ha

£ 21/05/1980

: Nam

: Pa Nang

: Viét Nam

. 012019674 do céng an thanh phé Ha Néi cép
ngay 05/07/2012
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Bia chi thudmg tri

Trinh d6 van hoa
Trinh d chuyén mén

Qua trinh cong tac:

- S nha 206, A9, Bli Ngoc Duong, Bach Mai, Hai

Ba Trung, Ha Noi
:12/12

: Thac si xay dung

Thoi gian

Don vi eong tac

Chire vy nim giir

Tir 2002 = 2008

| Cong ty tu vén xfy dung céng nghiép va

d6 thi Viét Nam (VCC) Bé Xay dung

K# su két cdu, truéng
nhém thiét ké

Tir 2008 - 2009

H}'deﬁlonsulting Limited

Chu tri két cdu

Tir 2009 21172010

GHD Viat Nam

Cha nhiém dy an

Tir 2010 = 01/2017

Cong ty cd phan Chimg khoan Tri Viét

Thanh viéen HDQT

Tir 2013 - 07/2017

Cong ty ¢b phan Quan ly Dau tu Tri Viét
(Nay 13 Céng ty ¢6 phan Tap doan Quan

Thanh vién Hoi dong

quan tri
Iy Tai sn Tri Viér)
Congty cb phin Tap doan Quan Iy Taisan | _ .
Tix 07/2017 = nay g s ptiil ppoanuon Phé Chit tich HDQT

Tri Viét

Tir 2017 = Nay

Cong ty ¢b phin Kinh doanh Bét dong san
Tri Viét

Thanh vién HDQT

Tir 04/2019 = Nay

Céng ty c¢o phin Xép hang tin nhiém Viét

Nam

Thanh viéen HDQT

Chite vu dang ndm giit tai Cong ty

: Pho Chu tich HDQT

Chire vy dang nim giit & t6 chirc khac : Thanh vién HDQT Céng ty cb phin Kinh doanh

S6 ¢b phiéu so hiru ¢d nhin

Bét dong san Tri Viét

Thanh vién HPQT Céng ty ¢6 phan Xép hang tin

nhi¢m Viét Nam.

- 267.837 ¢o phan

Nhimg ngudri ¢6 lién quan nim giitc6 : Khong

phiéu cua Cong ty

Céc khoan ng doi véi Cong ty

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

: Khong

: Thu lao HPQT, Iwong quan ly
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Quyén lgi méau thudn véi lgi ich coa  : Khong

Cong ty

Hanh vi vi pham phap luat

: Khong

< Ong Nguyén Trung Kién — Thanh vién Héi dbng quén tri

Ho va tén : Nguyén Trung Kién

Ngay sinh : 05/09/1961

Gidi tinh : Nam

Noi sinh : Hai Phong

Quée tich : Viét Nam

$6 CMND . 013073313 do Céng an thanh phé Ha Nai cdp ngay
22/04/2008

Dia chi thuong tri - S4 03/208 Giai Phong, phudmg Phuong Liét, quén
Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi

Trinh dé vén hoa : 12/12

Trinh d6 chuyén mén . Cir nhan kinh té, Thac si Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

[. Thi gian Don vi cong tic | Chie ‘N;l nim giir

Tir 10/1982 = 11/1986

Téng cuc [au Cén

Si quan quan dji

Tir 11/1986 > 04/1993

Nha mdy déng tau Bén Kién

| Nhén vién

Tir 04/1993 = 05/1995

Céng ty vat tuv Téng hgp Hai Phong

Nhién vién

Tir 05/1995 = 04/1998

Céng ty co phin Nhya Thiéu nién
Tién Phong

Nhin vién

Tir 05/1998 = 01/2003

Céng ty cnf;. phé.n Nhwa Thiéu nién
Tién Phong

Pho6 Phong Tai chinh ké
toan

Tir 01/2003 = 04/2012

Cong ty cb phin Nhya Thiéu nién
Tién Phong

Thanh vién HDQT kiém
Ké toan trudmg

Tir 04/2012 = 04/2015

Céng ty ¢b phin Nhya Thiéu nién
Tién Phong

Thanh vién HPQT kiém
Pho Téng Giam doc

Tir 04/2016 > nay

Cty CP Bién nuée Lap may Hai phong

(DNC)

Chu tich HBQT

77




BAN CAO BACH CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

| Tir 12/2014 - nay

i

Céng ty cb phin Quan 1y dau tu Tri

Viét (Nay 1a Céng ty ¢6 phan Tdp | Thanh vién HDQT

doan Quan 1y Tai san Tri Vi¢t)

Chire vy dang nim giir tai Cong ty : Thanh vién Hoi dong quan tri

Chire vy dang nim giit & t6 chie : Chu tich HDQT Céng ty CP Dign nude Lap may Hai

khac

Phong

S ¢6 phiéu s& hitu ca nhin - 0 ¢b phin

Nhimg ngudi c6 lién quan nim gitt : Khong

cd phiéu ctia Cong ty

Céc khoan ng doi vdi Cong ty : Khong

Loi ich lién quan d6i véi Congty  : Thi lao Héi dong quan tri

Quyén lgi mau thudn véi lgi ich : Khong

cua Cong ty

Hanh vi vi pham phap luit : Khong

¢ Ong Nguyén Tién Son — Thanh vién Hdi ddng quin trj

Ho va tén
Ngay sinh
Gidi tinh
MNoi sinh
Quéc tich
S6 CMTIND

Dia chi thudmg trm

Trinh d6 vin hoa

Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong tac:

: Nguyén Tién Son
:07/10/1959

: Nam

: Ha Noi

: Viét Nam

. 010459649 do Coéng an Ha Noi cip ngay
04/07/2007

- 531A t6 31, phuémg Hoang Van Thu, quén Hoang
Mai, Ha N

£ 12/12

. Ctr nhan Ludt

Thoi gian Pon vi cong tic Chitc vy nim giir
Ti1979->2014 | Cong an Thanh phé Ha Noi Cén bd
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Cone tv CP Tép doan Quén Iy Tai san Tri
Tir 08/2018 > Nay | &0 4P E0 (Lot Thanh vién IDQT
Viét
N o Phé Cha tich HPQT déc |
Tr 04/2019 = Nay | Cong ty CP Chimg khoan Tri Viét ”
p

Chire vu dang nim giit tai Cong ty  : Thanh vién H§i dong quan tri

Chirc vu dang ndm git & t& chic : Phé Chu tich HDQT ddc 14p Cong ty co phén

khéac

Chimg khoan Tri Viét

Sé ¢6 phiéu s& hitu c4 nhén < 230.800 c6 phan

Nhimg ngudi cd lién quan nim gitt : Khong

cb phiéu ctia Cong ty

Cac khoan ng dbi véi Cong ty : Khéng

Loi ich lién quan déi véi Congty  : Thii lao I1di ddng quan tri

Quyén lgi mau thuén véi lgiich cua  : Khong

Cong ty

Hanh vi vi pham phap ludt : Khong

< Ba Nguyén Thj Hiing Nga — Thanh vién Hdi dong quén tri dge lip

Ho va tén
Ngay sinh
Gioi tinh
Noi sinh

Qudc tich

- Nguyén Thj Hang Nga
: 07/03/1973

: Nam

: Ha Ndi

: Viét Nam

S6 CCCD - 001173009721 do Cuc canh sat DKQL cu trii va
DLQG vé déan cu cap ngay 16/8/2016

Pia chi thuong tri : 86 6/22 ngd 80 phd Chiua Lang, phutng Léng
Thuong. quin Péng Da, thanh pho Ha Noi

Trinh d3 vin hod :12/12

Trinh d¢ chuyén moén : Cir nhan Luat

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vj cong tac Chire vy nam giir ‘

1995- 12/1996 Céng ty TNHH Bich Ha Chuyén vién phap ly \
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2/1997 — 6/2008

| Céng ty Ludt Ha N&i, Van phong ludt su

i § Phé Giam dbc
Tran Vu Hai

7/2008 — 4/2017

Truéng Ban Phap
ché, giam déc phap
Téap doan Vingrou '

ap doan Vingroup ché 1 s cong Ly thanh

vién

6/2017 dén nay

Céng ty Luft Nguyén Nga va Cong sur | Gidm déc-

Tir 08/2018 = nay

Céng ty ¢6 phan Tap doan Quan 1y Tai | Thanh vién HDQT
san Tri Viét doc lap

"Chire vu dang ném gift tai Cong ty : Thanh vién HDQT déc lap

Chirc vu dang nim giir & td chirc : Giam doc Cong ty Luét Nguyén Nga va Cong sy

khac

S ¢6 phiéu s& hitu cd nhin : 0 ¢d phiéu

Nhirg ngudi co lién quan nim gitt : 0 ¢o phiéu

c6 phiéu clia Cong ty

Céac khoan ng dbi véi Cong ty - Khéng ¢

Loi ich lién quan déi voi Cong ty  : Thit lao Hoi déng quan tri

Quyén loi mau thudn véi loi ich : Khong
uy

cua Cong ty

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

% Ong Nguyén Phi Khanh — Thanh vién HDQT dgc 1dp kiém Trwing tiéu ban kiém

toan ndi b{
Ho va tén
Ngay sinh
Giai tinh
Noi sinh
Quoc tich

S6 CCCD

Dia chi thudmg tra

: Nguyén Phi Khanh
: 14/05/1979

: Nam

. Ha Noi

: Viét Nam

. 001079000178 noi cép: Cuc canh sat QLHC vé
TTXH ngay cép 13/12/2012

- 86 55 Ctra Nam, phudng Cira Nam, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi
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Trinh dé van hoa

Trinh d§ chuyén mén

Qua trinh cong tac:

: 12/12

Thac s7 Tai chinh Pai hoc Birmingham, Vuong quéc

Anh.

Thoi gian

Pon vj cong tiac

Chire vy ndm giir

Tir 2003 = 2005

Dai hoc Birmingham city — Anh
Quoc

Tir 2005 = 2008

Cong ty Beetham Organization

Phé phong kiém soat
Tai chinh

Tir 2008 = 2010

Quan 1y dau tu, Indochina capital Corp

Chuyén vién dau tr cao

cap

Tir 2010 = 2011

Céng ty Quan Iy tu vén chién luge dia
phuong Mckenze and Company

Phu trach ving Québc
gia

Tir 2012 = nay

Cong ty Phat trién ha ting Hoang
Thénh

Thanh vién HDQT

Tir 2012 = nay

Phic Khanh Group

CT HDQT

Tir2017 - nay

J

Cong ty ¢b phin Tép doan Quan Iy Tai
san Tri Viét

Thanh vién HDQT déc
lap kiém Trudng tiéu

ban kiém todn ndi bd

Chirc vy dang nim giir tai Cong ty : Thanh vién HDQT dge lap kiém Trudng tiéu ban

Chtic vu dang nim giit & t6 chirc

khac

Sé ¢b phiéu s& hiru ¢d nhan

Nhimg ngudi ¢é lién quan nam giit

¢o phiéu cia Cong ty

Céc khoan ng d6i véi Cong ty
Loi ich lién quan déi vai Cong ty

Quyén lgi mau thudn véi lgi ich

cua Cong ty

Hanh vi vi pham phap luéat

kiém toan ndi bo

: Khong

- 0 ¢d phiéu

: 0 ¢b phiéu

: Khing ¢o
- Thut lao 161 dbng quan trj

: Khong
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% Ong Han Céng Khanh — Thanh vién tiéu ban Kiém toéin ndi bd

Ho vatén
Ngay sinh
Gidi tinh
Noi sinh
Québc tich
86 CMND

Dia chi thurong tri
Trinh d¢ van hoa
Trinh d§ chuyén moén

Qua trinh cong tac:

Han Cong Khanh
: 27/10/1975

: Nam

: Pht Tho

- Viét Nam

+ 001075003668 do Cuc canh sat PKQL cu tra va
DLQG vé din cir cap ngay 23/01/2015

- 1B Phd Bui Ngoc Duong, Hai Ba Trung, Ha Noi

:12/12

: Cir nhén Khoa hoe quén 1y kinh t&

Thi gian Pon vi cong tic Chite vy nim giir
Tir 1996 > 2004 Céng ty TNHH Thong Tin— INFOCOM | Gidm déc
' Tir 2004 > 2008 Céng ty TNHH Thiét bi Phu Binh Giam dée

Nam 2009

CTCP Dich vu gia tri gia ting GK

Truomg phong kinh
doanh

Tir 1/2010 = 8/2010

CTCP CK Thai Binh Duong

Giam dbc Phat trién
kinh doanh

Tir 82010 > 12/2010

Céng ty CP Chimg khoan Tri Viét

Phé Téng Giam dbc

 Tir 1/2011°> 07/2014

Cong ty CP Chimg khoén Tri Viét

Téng Giam doc

Tir 2013 = 06/2014

CTCP Quan Iy diu tu Tri Viét

Phé Chi tich HDQT

T 6/2014 —2/2015 | CTCP Quan Iy du tu Tri Viét Pho Téng gidm dbc
T 4/2013 > 04/2019 | Céng ty CP Chimg khoén Tri Viét Phé Chi tich HDQT

I_Tf] 04/2019 = Nay

Céng ty CP Chimg khodn Tri Viét

Thanh vién BKS

Chire vy dang nim giir tai Céng ty : Thanh vién tidu ban Kiém todn ndi b

Chitc vu dang nim gir & 16 chiic + Trudng Ban kiém soat Cong ty c6 phan Tap doan

khéac

Cotana:

+ Thanh vién Ban kiém soat Cong ty cd phén Chimg

khoan Tri Viét;
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+ Chu tich HPQT Céng ty CP Pau tr IDJ Viél
Nam;

+ Thanh vién HDQT CTCP Pau tu Chau A-Thai
Binh Duong:

+ Thanh vién HPQT CTCP Hong Ha Viét Nam

S6 ¢ phiéu so hitu cd nhan : 0 ¢6 phiéu
Nhimg nguéi ¢6 lién quan nim giit : 0 ¢6 phiéu.
c6 phiéu cua Cong ty

Cac khoan ng doi véi Cong ty : Khing co
Loi ich lién quan d6i voi Cong ty  : Khong

Quyén loi méu thudn véi loi ich :Khong
cia Cong ty

Hanh vi vi pham phap ludt : Khong

< Ong Bii Minh Tuén — Tong Giam doc

Ho va tén - Boi Minh Tuén

Ngay sinh : 14/08/1982

Gidi tinh : Nam

Noi sinh - X& Tan Thudt, huyén Kién Xuong, tinh Théi Binh
Qudc tich : Viét Nam

S6 CMND - 034082000108 do cuc canh sit PKQL cu tra va

DLQG vé dan cu cap ngay 22/04/2014

Bia chi thudmg tri - P.1406 nha 17T8 Khu dd thi Trung Hoa Nhan
Chinh. Phudng Nhin Chinh, quin Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi

Trinh d¢ vdn hoa 1 12/12

Trinh d¢ chuyén mdn : Cir nhédn quan hé quéc té

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi edng tic Chirc vu nim giir

2004 =2 2005 | Vinexad — Bd Thuong mai Quan ly dy an
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2006 > 2010 Céng ty LD T&A Ogilvy Giam déc Marketing
2010 = 2012 Céng ty CP Tap doan diu wr Thuy ,
GD Marketing
Duong
2012 > 2017 Céng ty TNHH Thuong mai va dau tu o
A n GB Diéu hanh
Pong Hiép
2017 = 2020 Cédng ty CP Contech Group Phé TGD
[ 06/2020 > nay Cong ty CP Tap doan Quan Iy Taisan | . .
Tong Giam doc

Tri Viét
I_ - - - r
Chite vu dang nim giir tai Cong ty : Tong Giam doc

Giam déc Cong ty TNHH Fermion Viét Nam.

Chirc vu dang ndm giir & t& chirc

khac - Téng Giam dbc Cong ty ¢b phan Thuong mai va
Dich vu Contech Quéc té.
- Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty ¢ phan Chimg
khodn Tri Viét
Sé ¢b phiéu si hiru ca nhan : 0 ¢b phan

Nhimg ngudi c6 lién quan ndm gitt : 0 ¢b phén

¢b phiéu cia Cong ty

Céc khoan ng doi vdi Cong ty : Khing

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty @ Luong quan 1y

Quyén lgi mau thun véi loi ich : Khong
cua Cong ty

Hanh vi vi pham phép luét : Khing
< Ba D& Thi Nga — Ké Toan Truing

Ho va tén : D6 Thi Nga

Ngay sinh : 02/06/1981

Giai tinh : Nit

Noi sinh : Ha N1

Quﬁc tich : Viét Nam

S6 CMTND - 001181006808 do Cuc canh sét PKQL cu trd va

DLQG vé dén cu cap ngay 24/04/2015

84



BAN CAO BACH CHAQ BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Pia chi thudmg tra

Trinh d6 van hoa
Trinh dd chuyén mén

Quaé trinh cdng tac

- §6 158 Lé Trong Tan, phuong La Khé, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

i b b

- Cir nhan kinh té chuyén nganh ké toan

Thi gian

Pon vi cong tic

Chire vu nim giir

Tir 03/2006 = 12/2007

Cong ty ¢b phan Xéy dung va thuong mai
Bong Cudmg

Ké todn cong trinh

Céng ty c¢b phin Chuyén phat nhanh Hop

Ké toan truong —

— CMC Telecom

TR 07/2007 > 01/2013 | .= °, . ¥ S
nhat Mién Bac Giam doc Tai chinh
Cone tv ¢d phin Ha ting vién théng CMC | __,

Tir02/2013 > 06/2016 | COne Y €0 pnan Ha ng VISR Tone Ké todn truemg

Tir 06/2016 = 05/2018

Cong ty TNHH MTV Cadivi Mién Bic

Ké toan truomg

Tir 05/2018 = nay

Céng ty ¢6 phan Tap doan Quan Iy Tai san
Tri Viét

K& toan trudng

Chtre vu dang nim giff tai Cong ty

Chire vu dang ndm giit & t6 chirc khac : Khong
Sé ¢b phiéu so hiru c4 nhin : 0 ¢d phin

Nhimg ngudi c6 lién quan nim giir ¢d phiéu cia Cong  : Khong

t}r

Cic khoan ng doi véi Cong ty : Khong

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Quyén loi mau thuan vdi lgi ich cua Cong ty - Khéng

Hanh vi vi pham phap ludt : Khong

3.2 Loiich lién quan d6i véi T6 chire phat hanh:

- K& toan Truong

: Luong quan ly

e Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thyce hién
gitra T chirc phat hanh, cdng ty con cua Té chire phat hanh, cong ty do T4 chire phat
hanh nim quyén kiém soat trén 50% von diéu 1& voi thanh vién Hoi dong quan tri,
Kiém soat vién, Téng giam ddc, Pho Téng giam dbe, Ké toan trudémg va nhimg ngudi

¢ lién quan cua ho:
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STT | Tén té chiic, cd nhin MBiquan hé | Ngi dung giao dich | S du (dong) |

31/12/2020

I |[CTCP Chimg khon | Congty con Phai tra ngudi ban 143.000.000
EE Vi Sédutiengi | 185.181.759.572 |

B CTCP KD BPS Tri | Ong Pham Thanh | Phai thu tién cho 86.250.000

| Viét Tung 1a CT HPQT | thué vian phong

Ong Pham Thanh Truc | B cia CT HPQT | Cho cong ty vay 659.451.233

4 Ba Pham Thanh Hoa | Em ciia CT HPQT | Cho cong ty vay 90.000.000
| BaLé Thj Nga Vo cua  PCT | Cho cong ty vay 3.300,000.000 |

HDQT
6 Ong Nguyen Thi Hang | TV HDQT Cho cong ty vay 1.400.000.000
Nga
7 Elaa Nguyén Thi Thu | TV HDQT Cho céng ty vay 1.951.000.000
|I 8 | BaLé Thi TuyétLan | Vo TV HPQT Cho cong ty vay 467.137.993

e Thi lao, tidn lwong va cic loi ich khc (tién thudng, c6 phiéu dwgc nhan theo chwong
trinh hiea chon cho nguoi lao dong (sé lwong, gid)...) trong 02 nam lién tuc lién trudc
nim ding ky chio ban va dén thoi diém hién tai.

Pon vi: dong

| Chire danh ' Thit lao, tién lwong | Thit lao, tién lwong

_ ndm 2019 (dong) Niim 2020 (dong)
Hpi dong Qudn tri 674.390.835 448.375.660 |
Chu tich HDQT 303.596.000 284.212.000

' Phé Cha tich HDQT ' 82.401.515
Thanh vién HDQT (BLD) 155.060.000 97.500.000
Thanh vién HDQT (thi lao) 1133.333.320 66.666.660
Ban Tong Gidm doc 587.570.227 1.070.869.377
Téng gidm doc 394.992.347
Ké toan truémg 587.570.227 | 675.877.030 |

3.3 Ciac khoin ng dbi véi Té chire phat hanh: Khong c6

3.4 Truing hop thanh vién Hoi ddng quin tri, Kiém soat vién, Tong gidm dbe (Giam
dbc), Phé Téng giam déc (Phé Gidm dbc), K¢ toan trwdmg c6 loi ich lién quan tai
doanh nghiép khéac hoat djng kinh doanh trong cung linh vye v6i Té chire phat
hanh hodic la khich hang/nha cung cip 16m ciia Td chire phat hanh:

Khong co
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VII. THONG TIN VE PQT CHAO BAN

1. Loai ¢b phiéu: Cb phiéu phé thong.

2. Ménh gié c6 phiéu: 10.000 ddng/co phiéu

3. Téng sb lwong cb phiéu chao ban: 23.022.962 ¢ phicu

4. Tong gia tri cb phiéu chao bén theo ménh gia: 230.229.620.000 dong

5. Gi4 chao ban du kién: 10.000 ddng/cé phicu

6. Phuwong phap tinh gia

% Phwong phap gia trj sb sich:

Co sd tinh todn

Héi déng quan tri da xac dinh gid tri s6 sach cta ¢b phiéu TVC can cir vao Bio céo tai
chinh nam 2020 cua Cong ty Cb phan Tap doan Quan Iy tai san Tri Viét; gia tri sO sach
mét cb phiéu tai thoi diém 31/12/2020 duge tinh theo cong thire nhu sau:

Ngubdn voén chi sé hitu
Téng sb c6 phiéu dang luu hanh

Gia tri s6 sach cta co phiéu =

Trong do:

Téng s6 Iugng cb phiéu dang lwu hanh = Téng s6 cd phiéu da phat hanh — S6 lugng ¢6

phiéu quy
Chi tiéu | 31/12/2020
Nguon vén chit o hiru _ 530.079.170.321 ty dbng
$6 lugng cb phin 46.053.425 cb phiéu |
Gid trj s6 sach 11.510 (ddng/ch phan) |

I’l‘ai thori diém 31/12/2020, gié tri sb séch ciia cé phiéu TVC la 11.510 déng/cd phiéu.
<+ Phwong phap gia thi trurong

Gia thi truomg cila ¢d phiéu TVC binh quan trong 30 phién giao dich gén nhét (tir
04/12/2020 dén 15/01/2021) 1a 12.043 déng/cd phén.

Cu thé, gi4 tham chiéu ¢d phiéu TVC giao dich trén HNX nhu sau:

T

Gid Gid | Gid
| Ngay Tham chiéu Ngay Tham chiéu Ngay Tham chiéu
| 15/01/2021 13.300 | 31/12/2020 11.400 | 17/12/2020 12.200
114/01/2021 | 12,900 | 30/12/2020 11.500 [ 16/12/2020 | 12.300 |
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13/01/2021 | 13.300 | 29/12/2020 11.600 | 15/12/2020 12.300
12/01/2021 13.500 | 28/12/2020 11.600 | 14/12/2020 12.500
11/01/2021 12.600 | 25/12/2020 11.500 | 11/12/2020 12.200
08/01/2021 11.600 | 24/12/2020 11.800 [ 10/12/2020 | 11.800
[ 07/01/2021 11.600 | 23/12/2020 11.800 | 09/12/2020 11.800
06/01/2021 11.700 | 22/12/2020 12.000 | 08/12/2020 12.100
05/01/2021 11.600 | 21/12/2020 12.000 | 07/12/2020 | 12.000
04/01/2021 | 11.300 | 18/12/2020 12.000 | 04/12/2020 11500

(Nguon: S¢ GDCK Ha Néi, HNX)

%+ Gia chao ban

- Gia chao bén ¢ phidu TVC ra cong ching dgt chao ban nay la 10.000 dong/cd phiéu

. Nhu vy, c6 thé thiy muc gia chao ban la thip va hap dan hon so véi gia tri s0 sach
11.510 ddng/ch phin va gia thi truong 12.043 déng/cd phan. Mire gia chao ban ndy vira
g6p phin dim béo quyén loi cho c6 dong hign hitu cia Cong ty vira tang tinh hip déan
va kha nang thanh cong cua dgt chao ban.

7. Phuong thire phan phoi
Déi véi nha ddu tu di lew ky chieng khodn: C6 phiéu s& dugce phan phoi thong qua

céc thanh vién luu ky, noi nha diu tu mé tai khoan va luu ky ¢b phiéu.

Déi vii nha ddu te chiea lww ky chirng khodn: C6 phiéu s& duge phan phoi tai tru
s¢ chinh ctia Cong ty.

T§ I¢ phdt hanh: Ty 1¢ 2:1 (Tai ngay chdt danh sach 6 dong thyc hién quyén, cb
dong s& hiru 2 ¢d phiéu cil s& duge quyén mua thém 1 co phiéu cong ty phét hanh thém).

Phicong dn lam tron, xit Iy ¢ phiéu 1é: $6 c6 phi¢u phat hanh thém s& dugc lam
tron xudng dén hang don vi. S lugng cb phiéu lé (néu co) s& bi huy bo.

Phucong in xie Iy ¢ phidu khng phan phoi hét:

Sé luong ¢b phiéu cb déng hién hiru khong mua hét s& duge HDQT phén phéi cho
cdc déi trong khéc theo cach thire va dicu kién phit hop véi gia ban khong thip hon gia da
chio ban cho c¢b dong hién hiru. Nghi quyét sb 02/2020/NQ-DHDCH/TVC ngay
07/07/2020, PHDCD TVC quy dinh:

. Sé lwong cb phiéu cb cd dong hién hiru khong mua hét s¢ duge HDQT phén phéi
cho cac dbi twong khac theo cach thirc va diéu Kign pht hop vi gid ban khong thap
hon gia da chdo bén cho ¢6 dong hién hiru.

- $6 Iugng cb phiéu do HDQT phan phdi lai s bj han ché chuyén nhugng 100% trong
vang 1 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao béan.
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- PHDCP da ny quyén cho HDQT quyét dinh phéan phéi s0 ¢o phiéu con lai do cac
b dong hién hiru khéng mua hét cho ddi twong khac vai gia khong thap hon gia da
phat hanh.

Nhu viy. can cir vao tinh hinh thuc té, néu cb phiéu ctia dot chdo ban khong phéan
phdi hét, HDQT sé& quyét dinh phuong an xir Iy phit hop voi cac quy dinh cua Ludt Ching
khoan, theo Diéu 42 Nghij dinh 155/2020/NDP-CP ngay 31/12/2020 va cdc quy dinh phap
luét khac c6 lién quan.

8. Piing ky mua co phiéu
Trong thoi han dy kién 20 ngay ké tir ngay qu}fcn mua cé hiéu luc, ¢b dong thude

Danh sach sé hiru cudi ciing sé ding ky thuc hi¢n quyen mua co phiéu va np tién theo ty
[é duge mua di quy dinh. Céc ¢d dong mé tai khoan va luu ky cd phiéu & TVLK nao sé
dang ky thuc hién quycn va ndp tién mua cd phiéu tai TVLK d6. Co déng chua thye hién
lru ky chirng khoan ding ky thuc hién quy én mua cb phiéu tai Cong ty va nop tién mua co
phn:u vao tai khoan phong toa (chi tiét vé tai khoan phong toa theo quy dinh dudi day).

. Déi tiwgng va didu kign thue hién quyén: Cb dong hién hiru: Céc cd dong hién hitu
thudc Danh séch ngudi sé hitu cudi ciing tai ngdy chot danh sach phin bd quyén mua.

- Ty I¢ thue hién quyén: Qu}rcn mua c6 phiéu phat hanh cho ¢6 dong hién hiru theo
ty 1€ 2:1 (Tai ngay chét danh sdch ¢ dong thue hign quyén, cd dong sé hiru 2 ¢o phiéu cii
s& duge quyén mua thém 1 cb phiéu cong ty phat hanh thém).

- Phurong thitc thanh todn quyén mua cé phin

Péi vii cb dong da hru ky cd phén tai cac Cong ty chimg khoén: vige dang ky mua
¢b phin, thanh todn tién mua va chuyén giao c phan duge thyc hién tai céc cong ty chimg
khodn noi ¢b déng mé tai khoan.

Péi voi cb dong chua luu ky ¢b phén tai cde Cong ty chimg khoan: vige dang ky
mua cé phin, chuyén nhugng quyén mua cd phén, thanh toan tién mua va chuyén giao co
phén duge thyue hién tai tra s& Cong ty C6 phan Tép doan Quan Iy tai sin Tri Viét.

- Chuyén nhiwong quyén mua cb phiéu

Nguvén tic chuyén nhugng: Ngudi sé hiru quyén mua ¢6 phén co thé chuyén
nhugng quyén mua ¢6 phin ciia minh cho ngudi khic va chi duge chuyén nhuong 01 (mot)
lan (khong duge chuyén nhuong cho ngudi thir ba).

Thi tuc thue hién chuyén nhuong quyén mua cd phén: C6 déng s hiru quyén mua
cd phén tw tim d6i tic va théa thudn viée chuye én nhugng quyén mua cd pham (néu c6 nhu
cau). Cac cd dong di luu ky s& thue hién vige chuyén nhuong quyén mua b phan tai TVLK
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noi bén chuyén nhugng mé tai khoan. C6 déng chua lwu ky s& thuc hién chuyén nhuong
quyén mua ¢b phén tai try s& Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét.
. Chuyén giao cé phiéu

Trong vong 30 ngay sau khi hoan tit dot phat hanh, Céng ty Cé phan Tap doan
Quén Iy tai san Tri Viét s& chuyén giao Gidy chimg nhan s6 hiru cd phén cho céac ¢6 dong
chua Iuu ky tai Try s& chinh cia Cong ty CO phan Tép doan quan Iy ti san Tri Vigt.

9. Lich trinh dy kién phin phéi ¢b phiéu

C6 phiéu chao ban sé& duoe phin phdi cho cac déi tugng chao ban trong vong 90
ngay ké tir ngay Cong ty C6 phin Tép doan Quan ly tai san Tri Viét nhin dugc Gidy chimg
nhéin Ping kv chao ban cia UBCKNN.

Lich trinh du kién phan phéni ch phiéu cho ¢ dong hién hitu nhu sau:

STT | Noi dung cong viéc Thoi gian

1. | Nhén duoe Gidy chirng nhan chao ban chimg khoén ra cong ching | T

2. | Xéc dinh ngay lap Danh sach s& hitu cui cung va thong bio chét | T dén T+2
danh sach cd dong voi Trung tam Luu ky Chimg khoén Viét Nam
(VSD) va S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) dé trien khai

3. | Cong bb thong tin vé dot chdo bén trén béo dién tir hogic béo viet | T dén T+7
trong 03 s6 lién tiép

4. . Ngay giao dich khong huong quyén T+10

5. | Ngay dang ky cudi ciing T+12

6. Phéi hop cing VSD phan b va thong bdo danh sach phén bé quyén | T+18 dén
mua co phiéu dén céc thanh vién luu ky va cac cd dong chua luu | T+24
ky chirng khoén

7. | Céc cb dong hién hitu tién hanh ding ky, chuyén nhuong quyénva | T+20  dén
ndp tién mua cd phan. T+40

8. | Thanh vién luru ky (TVLK) tong hop viée thuc hién quyén cia co | T+41 dén

déng hién hiru va chuyén vé cho VSD T+50

9. | VSD et danh sich cb dong thyc hi¢n quyén mua va chuyén tién | T+52 dén
vio tai khoan phong toa T+53
10. | Béo céo két qua chao ban ¢ phiéu véi UBCKNN T+52

| | Nop 11 so dang ky luu ky va Ho so dang ky niém yet bd sung B
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11. | Nhén gidy phép Iru ky bd sung va dang ky niém yét bé sung T+62
12. | Cong bé thong tin vé viéc niém yét b sung T+63

13. | Trao trd Gidy chimg nhan s& hitu cd phin cho cic ¢b dong chua | T+53 dén

lru ky T+64

14. | Cé phiéu duge chao ban thém chinh thirc dugc giao dich T+65
15. | Nop hd so thay dbi Gidy ding ky kinh doanh cia Cong ty T+53 dén

T+65

10. Phwong thire thure hién quyén (truong hop chao ban c6 phiéu wu dai)
Khong co.

11. Cac han ché lién quan dén viée chuyen nhu'l;mg ¢6 phiéu
Céc cb dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cb phén ctia minh cho nhiéu nha

dau trr khéc nhau nhung chi duge chuyén nhuong mot lin va khong chuyén nhugng cho
ngudi thir ba;

Sé lwong cb phiéu phat hanh cho cb dong hién hiru trong dot nay, 1a ¢b phiéu phod
thong khong bi han ché chuyén nhuong ké tir ngay phan phoi, tri ¢b phiéu ¢b dong hién
hiru khong mua hét duge HDQT phén phdi cho cic di tugng tai Dieu 42 Nghj dinh
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va céc quy dinh phap ludt khac co lién quan.

Sé lwong ¢b phiéu ¢b déng hién hiru khong mua hét s& duge HDQT phén phdi cho
cdc dbi tuong khac theo cach thire va diéu kién phit hop véi gia ban khong thap hon gia da
chao ban cho ¢b dong hién hiru..

12. Tai khoén phong téa nhin tién mua ¢6 phiéu
—  Tén tai khoan: Cong ty Cé phin Tap doan Qudn Iy tai sdn Tri Vigt
— 86 tai khodn: 15010000689235
- Noi mé tai khoan: Ngdn hang BIDV - CN Long Bién Ha Npi

13. Y kién ciia co quan ¢6 tham quyén vé dot tiing von diéu 1§ ciia T6 chire
phéit hanh
Khong co

14. Hay bé dot chao ban (ruong hop 56 tién thu dwoc tir dot chao bdn dwoc sir dyng

deé thiee hién dy dn)
Khong co
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15. Bién phap dam bdo tudn thi quy dinh vé s hitu nwée ngoai

Ty 1¢ nam giit clia nha diu te nude ngoai tai Cong ty s€ tudn theo quy dinh tai Diéu
139 Nghi dinh $6 155/2020/ND-CP. Theo do. ty 1& so hiru nuée ngodi tai TVC la 49%.
Cong ty cam két s& trinh DHDCD thudmg nién thong qua vigc bo dang ky kinh doanh nganh
nghé “Nghién ctru thi truomg va thim do du lugn” dé khong anh hudng t6i quy dinh cua
phép ludt vé ty 1¢ s¢ hitu nude ngoai tai cong ty.

Theo danh sach chét quyén cita VSD tai ngay 28/08/2020, c¢6 dong nudc ngoai s&
hifu 26.445 ¢& phén, chiém 0.06% von c6 phin cta Cong ty. Céc bdo cdo va cong bd théng
tin vé ty 1¢ s hitu ctia nha diu tr nude ngoai Cong ty thye hién theo ding quy dinh.

Ngay 25/01/2021. Hoi dong Quan tri Cong ty da ban hanh Nghj quyét sb 02/2021/NQ-
HPQT/TVC thue hién ty quyén cta Dai hdi ¢b dong thong qua phuong én dam bao vic
phuong én phat hanh ¢6 phiéu dap ng quy dinh ty 1§ so hitu cua nha dau tu muréc ngoai nhu
sdu.

- Ty 1& ndm giit cua nha dau tr nude ngoai tai Cong ty tudn theo cac quy dinh phap
luit thi da 1a 49%.

- Dot chao ban nay thuc hién chao ban ¢b phiéu cho ¢b dong hign hifu nén khong lam
thay déi ty 1& s& hitu nude ngodi.

- Saukhi l}mﬂg bio chio ban ra cong chiing; trong trudng hop mot hodc mét s6 ¢o dong
hién hiru khong mua, hodic khong mua hét; HDQT sé thyc hién phén phoi lai cho khac
theo ding quy dinh cia phap luit va dim bao ty 1§ s& hiru cla nha dau tu nude ngodi
161 da tai Cong ty 12 49%

16. Cac loai thué c6 lién guan
16.1. Pbi voi Céng ty

Thué (hu nhip doanh nghiép: Theo Ludt Thué TNDN so 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va I uit s 32/2013/QH13 duge Qudce hdi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viéc sira
dbi bd sung mot sb didu ctia Ludit Thué thu nhép doanh nghiép. thi mirc thué sudt thué thu
nhap doanh nghiép cua Cong ty 1a 22% duge ap dung ké tir ngay 01/01/2014 va s& duoc
ap dung mirc thué 20% k& tir ngay 01/01/2016.

Thué gia tri gia ting (VAT): Thué gia tri gia ting ap dung A6i v&i hoat dong san xuat,
kinh doanh ciia Cong ty thuc hién theo quy dinh cua Lugt Thué gia tri gia tang nam 2008
va Ludt sira doi, bo sung mot so diéu cua Luat Thué gia tri gia ting ndm 2013 va cac van
ban hudng din thi hanh. Hién nay Cong ty C6 phan Tép doan quan Iy Tai san Tri Viét dang
ap dung mirc thué suét 0% va 10% la chi yéu.
16.2. Dbi véi nha diu tu

Péi véi nha dau tw cd nhin
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Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan: Déi véi nha déu tw ca nhan thi thu nhip
tir chuyén nhugng chimg khoan ap dung thué suit 0,1% trén gia chuyén nhuong chimng
khoan timg 1an theo Diéu 16 Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015.

Thu nhip tir ¢d tirc: Theo Thang tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nhip cta ca nhan tir o)
tirc ciing duoc xem 12 thu nhap chiu thué véi mire thué suat toan phan 12 5%.

Déi véi nha ddu tw to chirc

Thu nhéap tir n:huyf‘:n nhugng chimg khoan: Theo quy dinh tai Luat T hué TNDN sb
14/2008/QH12 ngiy 03/06/2008 va Luat s6 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira déi b
sung mot s diéu cia Luat Thué TNDN s6 14/2008/QH12 thi thu nhdp tir chuyén nhugng
vén, chuyén nhugng chiing khoén 13 thu nhap khéc ap dung thué suat thué TNDN la 20%.
Riéng déi doanh nghiép nude ngoi, to chirc nuée ngoai san xuéit kinh doanh tai Viét Nam
khéng theo Luat Doanh nghiép, Ludt Dau tw thi thu nhap tir chuyén nhugng chimg khoan
s& nop thué TNDN theo ty 1¢ 0.1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhép tir ¢b tirc: duge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 4 Luat Thué
TNDN.

17. Thong tin vé cac cam két
Cong ty C6 phén Tap doan quan 1y tai san Tri Viét cam két sau khi két thie dot phét

hanh ting von di dugc thong qua tai Dai hoi dong cb dong bat thmlmg ngay 07/07/2020
ctia Cong ty, Cong ty sé thue hién cdc cong viee cdn thiét dé dua sb luong ¢ phiéu méi
phat hanh thém cia Cong ty Ién niém yét bo sung tai S& Giao dich chimg khodn theo ding
cac quy dinh ctia phap ludt.

18. Théng tin vé cic chimg khoan khac dwgc chao béan, phat hanh trong
cung dgt: Khong co

VIIL. MUC PiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban
Can cir theo ndi dung Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong bt thl.rnnul,g,r nam 2020 sé

02/2020/NQ-DHDPCH/TVC ngay 07/07/2020 cta Cong ty, toan bd sb tién thu vé s& dugc
ding dé: Bd sung vén cho hoat ddng kinh doanh, néng cao nang lyc tai chinh va mo rong
guy mo doanh nghigp.

2. Phuong én khi thi (truong hop huy dong vén dé thyuc hién dy én)
Khong.
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3. Thong tin vé tinh hinh trién khai dw 4n: Khong.

IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
Thira Gy quyén cia PHDCD, Hoi ddng quan trj TVC da ban hanh Nghj quyet HDQT
s6 01/2021/NQ-HPQT/TVC ngay 18/01/2021 thong qua phuong dn chi tiét sir dung von
thu duge tir dot chao ban ) phjéu cho ¢6 dong hién hiru ty 1€ 2:1 véi ndi dung cu thé nhu
sau: Toan b s tién thu duge tir dot phat hanh dy kién duoc sir dung dé Bo sung von cho
hoat dong kinh doanh, ning cao ning lyc tai chinh.
Phuong 4n str dung von khi gia phat hanh bang ménh gia du kién chi tiét nhu sau:

STT | Phwong én sir dung vén S6 tién dur kién sit | Thoi gian phén
dung (VND) b di kién
I | Dhu tu kinh doanh chimg khodn (*) | 180.000.000.000 | thang 3-12/2021
> | B4 sung vén luu dong: ' 50.229.620.000 | thang 3-12/2021
Trong do:
- Phuc vu hoat dong kinh doanh 20.000.000.000
- Thanh toén chi phi vén hanh 7.229.620.000
- Thanh toan cong no (**) ' 28.000.000.000
Tong cong 230.229.620.000

Truomg hop cb phiéu phét hanh cao hon ménh gid, iy quyén cho Chu tich Hoi dong
quan tri qu}fét dinh sir dung phin von thang du thu dugc tir dot phat hanh vao cac hoat dong
dAu tur kinh doanh chirng khodn hodc bd sung vén lru dong.

Trudng hop so tién thu duge khong di dé sir dung cho toan by myc dich dy kién,
thi s& wu tién cho muc dich dau tu kinh doanh chimg khodn va Cong ty s€& thu xép thém
ngudn von tw co dé bd sung,

Ghi chii: mdt s ndi dung ctia phuong an sir dung vdn Cong ty du kién nhu sau:
™) Pau tr kinh doanh chirng khoan:
- Truwdng hgp mot phén hodc toan b s6 tién thu duoc tir cac dot chao ban duge sir dung
dé gop von/mua lai mot phin hoac toan bd von gop tai doanh nghiép khac: Khong c6, Cong
ty khong co ké hoach sir dung vao muc dich nay.

- Theo dy bao, thi truong chimg khoén Viét Nam nam 2021 s& tiép tyc ting trudng
manh. Do dé. dé tan dung co hoi thi truomg chimg khoan dang bing nd véi gi tri giao dich
ciia toan thi trudng c6 phién 1én t6i gan 1 ty do la nhu nhitng ngay gin day, Cong ty du
kién s& diu tu tai chinh ngiin han, mua nhanh, ban nhanh mt ma s6 ¢o phiéu d@é hién thye
héa loi nhudn nhanh nhét co thé va mang lai ty suat sinh 1 cao nhét va an toan nhit.
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Théng thudmg viéc ting von dé ddu tu vao cac dy an san xudt kinh doanh ¢6 thé mat 3-
5 nam dé du an di vao khai thac, van hanh nhung dbi véi TVC vigc du tr tai chinh trong diéu
kién thi trudmg nam 2021 ciing véi sy hé trg tu van dau tu cia cong ty con la Cong ty 6 phin
chimg khoan Tri Viét thi hoat dgng ddu tu tai chinh s& nhanh chong mang lai két qua dau tr
tich cure, chi trong vong 3 thang 14 cd thé thay két qua cua danh muc déu tr ngén han dat hiéu
qué sinh 101 rt cao. Mat khac, Hoi ddng Quan tri TVC déu la nhimg ngudi ¢ kinh nghi¢m
trén thi trudng chiing khoan nén Cong ty hoan toan tin tuéng vao kha ning dam béo hiéu qua
va an toan cho c6 dong khi dAu tir chimg khodn ngén han.
(**) Thanh toan cdng ng:

Hién nay, cong ty dang co mot sé khoan vay ngin han ciia cdc t6 chitc, ¢4 nhén va phai
tra 13i trai phiéu khi dén han. Cong ty dy kién sir dung mdt phan ngudn von huy dong duoe tu
dot chao ban nay dé tra ng vay. Chi tidt cac khoan ng vay cua Cong ty me TVC dugc trinh
bay tai phdn “Téng du ng vay” Muc 2 Phén V cia Bén cdo bach nay. Sau khi dot chao ban
thanh cong, Céng ty s& thye hién thanh toan cho mon ng vay cu thé dén han & thoi diém tuong
(mg véi thoi diém sb tién thu nhén duge tir dot chao ban.

X. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN
1. TO CHUC KIEM TOAN:

Céng ty TNHH Kiém toan An Viét

Dia chi - Tang 12. téa nha 167 Bui Thi Xudn, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Noi
Pién thoai : 024 6278 2904 Fax: 024 6278 2905
Email : anviet{@anvietcpa.com Website: htip://www.anvietcpa.com/

2. TO CHUC TU VAN:
Cong ty C6 phén Chimg khoan Tri Viét

Dija chi . Téng 2, & 142 DPgi Cén, quin Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi.
Pién thoai  : 024 6273 2059 Fax: 024 6273 2058
Email : tvsc(@tvsc.vn Website: https://tvsc.vn/

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG
PEN QUYET DINH CUA NHA PAU TU (néu c6)
Khong co.
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Ha Néi, ngay «£Sthdng (2 ndm 2021

DAI DIEN CUA TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
CHU TICH HPQT TONG GIAM PO

TAP DO
QUAN LY TAI SAN
TRIVIET ;

Pham Thanh Ting Biti Minh Tuén
P . TRUONG TIEU BAN KIEM TOAN
KE TOAN TRUONG )
NOI BQ
D6 Thi Nga Nguyén Phi Khanh
PAI DIEN TO CHU'C TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TRIi VIET

KHOI KHACH HANG DOANH NGHIEP

Vi Van Godn
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PHU LUC
Phy lyc I: Gidy ching nhén dang ky doanh nghi¢p

Phu lue I1: Quyé‘c dinh cta Dai hoi déng co dong va Hoi dong quan tri

Phu luc III: Diéu 1 cong ty

Phu luc IV: Bao céo tai chinh hop nhét va cong ty me¢ 2 ndm 2018, 2019 da duoc kiém
toan, BAo cdo tai chinh ban nién 2020 da dugc soat xét, Bao cao tai chinh Quy 4 hop nhat
va cong ty me nim 2020

Phy luc V: Béo céo sir dung von thu duge tir dot chao ban o4n nhit dgc kiém toan

Phu luc VI: Céc tai li¢u khéc co lién quan.
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