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I. THONG TIN CHUNG.

1. Thong tin khai quat.

- Tén cong ty : Cong ty ¢6 phin PAu tw phat trién nha va Do thi Vinaconex

- Tén tiéng Anh : Vinaconex urban and housing development investment joint
stock company

- Tén viét tit :VINAHUD., JSC

- Gidy chimng nhandang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan dang ky 1an déu, s60102294285
do S& ké hoach dau tu thanh phé Ha Noi cdp ngay 19/06/2007 dang ky thay dbi Iin thi 5

ngay 23/01/2019.

- Ma ching khoan : VHD

- Vén diéu 16 : 70.000.000.000 dong

- Tru s& chinh : Toa nha Vinahud, dwong Trung Yén 9, khu dé thi Trung
Yén, P. Trung Hoa, Q. Cu Gidy, TP Ha Ngi, Viét Nam

- Dia chi :Toa nha Vinahud, dwong Trung Yén 9, khu d6 thi Trung
Yén, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP Ha Nbi, Viét Nam

- Dién thoai : 024 37835757

- Fax : 024.37835656

- Website :http://vinahud.com.vn

- Qué trinh hinh thanh va phat trién:

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINACONEX
(VINAHUD) dugc thanh 1ap chinh thirc tir nam 2007 véi vén diéu 16 70.000.000.000 ddng
(Bdy mueoi ty dong)

Tién thén 12 Ban quén ly du 4n Dau tu xy dung phat trién nha Vinaconex (goi tat 1a
BQL DA VINAHUD), truc thudc Tong cong ty ¢d phan Xuét nhap khau va Xay dung Viét
Nam (VINACONEX), dugc thanh 1ap vao nim 2000, v6i su phat trién khong ngung va
nhitng déng gop ximg dang, BQL DA VINAHUD da dugc Vinaconex giao nhiém vu quan
Iy dau tu nhidu dy 4n 16n, trong d6 ndi bat 1a Dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi méi Trung
Hoa Nhan Chinh, Dy 4n Khu d6 thi Bic An Khanh - Ha Noi. ....

Nam 2007, Céng ty CP Pau tu phat trién nha va do thi Vinaconex (goi tit 1a Cong ty
CP VINAHUD) duoc thanh 1ap theo quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri Vinaconex trén nén
tang vimg manh ciia BQL DA VINAHUD. Véi ddi ngii can bo, ky su véi chuyén mon sau,
tay nghé vimg, giau kinh nghiém, ciing thé manh bé day hoat dong trong linh vuc xdy dung
cac khu do thi, nha cao tang, nha chung cu..., Phat huy hiéu qua moi nguén luc, két tinh cia
tinh than sang tao, y chi vuon [én truéc moi kho khin, véi nén tang nang luc tai chinh lanh
manh, v6i kinh nghiém hon mudi ndm quan ly va kinh doanh bAt dong san, VINAHUD d3
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va dang ngay cang 6n dinh, phat trién bén vitng.Cong ty di va dang trién khai cac hop dong
van quan ly du 4n, tu vin giam sat cho mot s cong trinh, du 4n nhu:

- Du 4n dau tu xay dung chung cu cao ting két hop van phong thwong mai dich vu

tai 16 dat NO5 Khu d6 thi Péng Nam Trin Duy Hung - Ha Ni;

- Cong trinh nha chung cu cao ting 15T tai Trung Hoa;

- Cong trinh Trung tdm dich vu 1 va 2 tai khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh;

- Cong trinh cong vién nghia trang tai xa An Khanh - Hoai DPuc - Ha Noi;

- Cong trinh cai tao, nang cap truong tiéu hoc dan 1ap Ly Thai T;

- Cong trinh x4y dung truong Lwong Thé Vinh tai Tan Tridu, Thanh Tri, Ha Noi

- Dy 4n san nén khu dé thi Bic An Khénh;

- Cong trinh stra chita, bao tri du &nKDPT Trung Hoa — Nhan Chinh;Stra chita bao tri

va thi cong phén bd sung thiét ké, cac cong viéc con tdn tai cua du an KDT DPong

Nam dudng Tran Duy Hung.

- Pau tu kinh doanh b4t dong san 1a linh vuc san xut kinh doanh chu dao

* Cong ty da ky két hop dong hop tac du tu v6i cac don vi ddi tac dé trién khai nhur:

- Dy 4n dau tu xdy dung khu vin phong va nha & tai 536A Minh Khai phuong Vinh
Tuy, quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

- Dy 4n hop tac dau tu v6i Cong ty cd phan Dia Oc Dau Khi dau tu xdy dung té hop
trung tAm thuong mai, dich vu van ho4 thé thao va vin phong tai 16 dit CV4.4 My Dinh, Tir
Liém, Ha Noi

- Dy 4n dau tu xdy dung tru s& Cong ty tai duong Trung Yén 9 KPT Trung Yén,
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, TP Ha Noi.

Trong twong lai, VINAHUD sé& tiép tuc phat huy thé manh trong linh vuc dau tu kinh
doanh bét dong san.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh.

- Quan ly, khai thac cac dich vu trong khu db thi, khu nha &, khu dan cu: dich vu dn uéng,
vui choi giai tri, thé duc thé thao (trir loai hinh vui choi Nha nuéc cAm).

- Tu vén diu tu, tu vén 1ap va quan ly du an.

- Tu van thiét ké téng mit bang, thiét k& noi, ngoai that dbi véi céc cong trinh dan dung va
cong nghiép.

- Tu véan gidm sét lap dat céc thiét bi dién, thiét bi cong nghé dién cong trinh dan dung.

- Tu van giam sat xay dung va hoan thién cdng trinh ddn dung va cong nghiép.

- Xay dung, phat trién cac cong trinh, du an: dan dung, cong nghiép, ha tdng co so, cap
thoat nuédc, xur ly chét thai, méi trudong, do thi, nha &, dan cu, dién, nude, diéu hoa khong
khi.

- Pau tu kinh doanh bt dong san.

- Pau tu xay dung va quan ly cac khu d6 thi, khu nha &, khu cong nghiép, khu dan cu.

-Lap va thdm tra du 4n dau tu.

- Tu véan thiét bj cong nghé méi va thiét bi tw dong héa.

- Xy dung cong trinh duong bd. ’
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VINAHUD

- X4y dung cong trinh thuy loi, thuy dién.

- Ban budn thuc pham.

- B4n 1é thuc pham trong céc ctra hang chuyén doanh.

- Dia ban kinh doanh chi yéu & khu vuce phia Béc va tha d6 Ha Ni.

3. Thong tin vé mé6 hinh quan tri, to chirc kinh doanh va by may quan ly.

Co ciu to chirc cong ty va Co cau by may quan ly cia cong ty

PAI HQI PONG CO PONG
HOQI PONG QUAN
TRI
BAN KIEM SOAT
y
‘_
BAN GIAM POC
F—
Y
KE TQAN
TRUONG
Y \ 4 A
PHONG PHONG PHONG
TCKH TCHC KT - KT

- Pai hoi ddng cb dong.

Pai hoi dong cb dong 1a co quan c6 thim quyén cao nhét cua Cong ty cd phan phat
trién nha va d6 thi Vinaconex. Dai hoi dong ¢ dong c¢6 quyén va nhiém vu thong qua dinh
hudéng phat trién, quyét dinh cac phuong 4n, nhiém vu san xuét kinh doanh; quyét dinh stra
ddi, bd sung vén didu 1é cua Cong ty; bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hbi ddng quan
tri, Ban kiém sodt; va quyét dinh t chirc lai, giai thé Cong ty va cac quyén, nhiém vu khéac
theo quy dinh ctia Diéu 1é Cong ty.
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- Hji ddng quan tri.

Hoi dong quan tri 1a t6 chic quén Iy cao nhét ctia Cong ty cd phan phat trién nha va
do thi Vinaconex do PHPCPD bau ra. HDQT v6i nhiém ky 14 5 (ndm) nim, gdm 01 (mot)
Chu tich va cac thanh vién. Thanh vién Hoi déng quan tri c6 thé duoc biu lai v6i s6 nhiém
ky khong han ché. Téng s6 thanh vién Hoi ddng quan trj khong didu hanh phai chiém it nhat
mot phan ba téng sé thanh vién Hbi dong quan tri. Hoi dong quan tri nhan danh Cong ty
quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich va quyén loi cta Cong ty, trir nhitng van dé
thudc thAm quyén cua PHDCD. HDQT c¢6 trdch nhiém gidm sat hoat dong cia Giam ddc va
nhiing can b quan ly khac trong Cong ty. Quyén va nghia vu cta Hoi dong quan tri do
Phap lut, Diéul¢ Cong ty va Nghi quyét DHPCD quy dinh.

- Ban kiém soat.

Ban kiém soat c6 quyén han va trach nhiém theo quy dinh cta Luat doanh nghiép va
Diéu 1¢ cong ty, chu yéu la nhitng quyén han va trach nhiém sau day:

Dé xuét Iya chon cong ty kiém toan doc 1ap, mirc phi kiém toan va moi van dé lién quan dén
su rit lui hay bai mién ciia cong ty kiém toan doc 1ap. Kiém tra cac bao cdo tai chinh hang
nam, sau thang, hang quy trudc khi dé trinh Hoi déng quan tri. C6 céc quyén va trach nhiém
khéc quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty.

- Ban giam déc.

Ban Giam déc cua Cong ty bao gdbm Giam dbc. Giam dbec quyét dinh cac van dé lién
quan dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty, chiu trach nhiém truéc Hoi dong quan
tri vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vu duoc giao.

+ Phong Tai chinh Ké hoach: La Phong chuyén moén nghiép vu, ¢6 nhiém vu tham muu,
gitp viéc cho Hoi ddng quan tri, Ban Giam dbc Cong ty trong linh vuc tai chinh, ké toan,
cong tac ké hoach; dap tmg yéu cau san xuét kinh doanh ctia Cong ty, ddm bao thuc hién
dting ché do theo quy dinh cta phép luét hién hanh va quy ché tai chinh cta Cong ty.

+ Phong T6 chirc hanh chinh: La Phong chuyén moén nghiép vy, ¢6 nhiém vu tham muu,
gitip viéc cho Hoi dong quan tri, Ban Giam déc Cong ty trong linh vurc t6 chtre, nhan su, lao
dong, tién luong, hanh chinh, quan tri, van thu luu trit, phap ché ... dam bao dap tng kip
thoi phuc vu cho yéu cau san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

+ Phong Kinh té ky thuat: Phong Kinh té ky thuat 1a Phong chuyén mén nghiép vu truc, c6
nhiém vu tham muu, giup viéc cho Hoi dong quén tri, Ban Giam déc Cong ty trong nhdm cong
viéc: Linh vuc kinh té trong qué trinh trién khai thuc hién dyu 4n dau tu; cong tac kinh té trong
quan Iy cac dy 4n dau tu. Quan ly kiém tra va 1ap hd so thanh toan, quyét toan va xay dung
phuong an kinh doanh céc dy an dau tu. Quan ly k§ thuét thi cong, quan ly chit luong, tién do
thi cong cong trinh; thdm dinh, kiém tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi cong, hd SO,
ban v& hoan cong cho céc du 4n déu tu, cong trinh; cong tac bao ho lao dong (An toan lao
dong, Vé sinh lao dong, Phong chéng chay nd va Vé sinh mai truong).

4. Pinh hwéng phat trién.

a. Cdc muc tiéu chi yéu ciia Cong .

- Muc ti€u chung: Tré thanh doanh nghiép c6 thuong hiéu va uy tin trong linh vuc dau tu
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kinh doanh bit dong san. On dinh, phét trién bén viing va timg budc mé rong thi trudng
hoat dong ra cac tinh, thanh phé trong ca nudc.

- V& hoat dong san xuét kinh doanh: Phat trién 6n dinh, bén virng.

- V& tai chinh: X4y dung nén tai chinh lanh manh, ty chu.

- V& nhan luc: Nang cao chét lugng doi ngll lao dong du vé sb lugng, dam bao vé chét
lugng.

b. Chién lwoc phdt trién trung va dai han.

- V& hoat dong san xuét kinh doanh: m& rong pham vi hoat dong nghién ctru da dang hoa
céc san phim bit dong san dap tmg nhu ciu ngay cang cao ciia thi trudng, timg budc tao
nén tang phat trién virg chic.B6 sung nganh hoan thién hé so phép 1y ciia Cong ty theo yéu
cAu méi. Mé rong nghé kinh doanh thuong mai dé nang cao doanh thu, 1¢i nhan cia Cong
ty trong ngan han khi cac du 4n dau tu kinh doanh bat dong san dang trong giai doan trién
khai chua du diéu kién ghi nhén doanh thu, lgi nhuan theo quy dinh cta phép luét.

- V& tai chinh: phat huy hiéu qua sir dung ngudn von tu 6, timg bude ting von dap tmg nhu
cdu hoat dong san xuét kinh doanh trong ting thoi ky, dong thoi mé rong quan hé véi cac
d6i tac, cac nha dau tu, ngan hang, cac t6 chirc tin dung dé khai thac ngudn von bén ngoai.

- V& nhén lyuc: nang cao chit luong cong tac bdi dudng va quy hoach can bd, hoan thién hd
so nang luc cta doi ngii k§ su, chuyén vién theo yéu cdu méi cta phap luat. B4 nhiém, bo
tri dGng céc chirc danh phtt hop véi ning luc, chuyén mén nghiép vu, pham chat ctia can bd
theo quy dinh, dap tng yéu ciu phat trién SXKD ciia Cong ty; tiép tuc hoan thién co ché dai
ngd nguoi lao dong (ché do luong thudng, mdi trudng lam viéc va vi tri cong tac, cac hoat
dong tap thé ngoai gio)

5. Céc rii ro: do dich bénh Covid -19 kéo dai va dién bién phtrc tap da lam anh huéng dén
mdt s6 hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2020.

1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh.

Trong nam, do dich bénh Covid -19 kéo dai va dién bién phirc tap da lam anh hudng
dén mot s6 hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty: Giam gia thué vin phong tai tda nha
Vinahud cho khach hang; chua ban dugc phan dién tich nha tré tai ting 2 toa nha CT2 du 4n
536A Minh Khai; Cong ty chua tiép can dugc cac du 4n dé dau tu va trién khai cac hoat
dong kinh doanh bit dong san ciing nhu hoat dong tu van giam sat, quan ly du 4n.

Néam 2020, Cong ty thuc hién chi ti€éu doanh thu dat 36% so véi ké hoach nam 2020 da
dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét. Cong ty khong hoan thanh chi tiéu doanh thu so véi
ké hoach, do mot sb yéu td sau:

- Chura ban duoc phén dién tich nha tré tai du an 536A Minh Khai. '

- Pén nam 2019, Cong ty da ban giao toan bd phan cin ho, vin phong thuong mai va ghi
nhan Doanh thu, gia vén ddi v6i du an Khu vin phong va nha & 536A Minh Khai. Nim
2020, Cong ty chua thuc hién trién khai du 4n méi nén khong phat sinh doanh thu, gia von
lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san. Diéu nay din dén doanh thu nam nay
giam manh so v&i nam trudc vé6i sd giam 1a 74,5 ty dong, twong tng 89,9%.

Hoat dong kinh doanh bat dong san khong phat sinh doanh thu, tuy nhién doanh thu
Hoat dong khac dat 117% so véi ké hoach lam cho Téng loi nhuan sau thué dat 336% so
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v6i ké hoach nam 2020.

Hoan thanh cong tac ban giao cho Ban quan trj chung cu tai du 4n 536A Minh Khai.
Tiép tuc tai cAu tric bo méy va co cau lai td chirc nhan su dé tiét giam chi phi va phu hgp
v6i thuc té hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

2. T6 chirc va nhan Su.
a. Danh sdch Ban diéu hanh, Ké todn truéng va nhitng thay doi trong Ban diéu hanh.
* Ong Nguyén Thanh Nhon - Gidm déc Cong ty tir ngay 18/ 1/2019

- Hovatén: NGUYEN THANH NHON

—  Giéi tinh Nam/nit):  Nam

- S6 CMND: 013279581

—  Ngay cip: 09/06/2012

—  Ngay thang nam sinh: 06/11/1978

—  Noi sinh: Nam Dinh

—  Qubc tich: Viét Nam

—  Dantdc: Kinh

- Qué quan: Huyén Y Yén, tinh Nam Dinh

—  Dia chi thuong tra: P 1403 chung cu TTTM Cho Mo sb 459C Bach Mai, P. Truong Dinh,
Q. Hai Ba Trung, Ha Noi

— S dién thoai lién lac & co quan: 04. 3783.57.57

—  Trinh d0 van hoa: 12/12

—  Trinh 4§ chuyén mén: K su xdy dung dan dung va cong nghiép
Thac s§ quan tri kinh doanh

—  Qua trinh cong tac:

K§ su xdy dung giam st thi cong - Téng Cong ty CP
Tir théng 10/2001-théng 12/2001 it g g Cong ty

VINACONEX

Phé Ban diéu hanh xay dung siéu thi Metro - Téng Cong ty
Tur thang 12/2001-thang 04/2002

CP VINACONEX

Pho Ban diéu hanh PTXD TTTM Thanh Héa - Téng Céng
Tur thang 04/2002 -thang 05/2005

ty CP VINACONEX

Phé Ban diéu hanh t§ hop 3 nha mdy Brother KCN Phic
Dién - Hai Duong - Téng Céng ty CP VINACONEX

Ph6 Ban diéu hanh Dy 4n XD Thép diéu hanh BIDV Ha
N¢i - Téng Cong ty CP VINACONEX

Tur thang 05/2005 -thang 05/2006

Tt thang 01/2006 -thang 05/2007
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Trudng Ban QLDA DTXD nha may ché tac d4 Viét Nam —
Cong ty CP VICOSTONE - Téng Cong ty CP VINACONEX
Truong phong QLCL&ATLD kiém phé Giam dbc
Tir thang 12/2008 -thang 04/2013 BQLDA PTXD TTTM Cho Mo — Cong ty CP Phat Trién
TM VINACONEX
Ph6 Téng giam dbc kiém Giam déc BQLDA — Cong ty
Phat trién thuong mai VINACONEX
Ph6 Téng Giam dbc kiém giam dbc BQL DA — Cong ty
TNHH MTV nha & va d6 thi LICOGI

Tir thang 1/2019 — dén nay Giam déc Cong ty CP VINAHUD
- Chirc vu dang nim gitr tai Cong ty: Gidm déc Céng ty CP VINAHUD
- Chirc vu hién dang nim giit & céc tb chirc khac: Gidm déc Cong ty CP PT TM VINACONEX

Tir thang 05/2007 -thdng 12/2008

Tir thang 4/2013— thang 09/ 2016

Tir thang 10/2016— thang 1/2019

- S6 ¢b phan ndm gift: 0 ¢ phan twong dwong 0% vén diéu 16

Trong do: Sohirucanhan : 0 cd phin
* Ong Pham Viin Thing - Ké todn truéng Cong ty tir ngay 05/04/2019
- Ho va tén: PHAM VAN THANG |
- Giéi tinh (Nam/niY): Nam
- $6 CMND/CCCD: 036085011405
- Ngay thang ndm sinh: 07/03/1985
- Noi sinh: Nam Dinh
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh
- Qué quan: Nam Phong — TP Nam DPinh — Nam Dinh

- S6 dién thoai lién lac & co quan: (04) 37.83.56.66
- Trinh d§ van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té nganh ké toan
- Qua trinh cOng tac:
T nam 2007- thang 2/2009  Chuyén vién Phong ké toan Cong ty CP XD sb 15
Ttr thang 3/2009 — thang 4/  Chuyén vién Phong TCKH Céng ty CP PT TM Vinaconex

2017
Tir thang 05/2017- 4/2019  Phé Phong TCKH Céng ty CP PT TM Vinaconex
Tir 4/2019 dén nay Ké toan truong Cong ty VINAHUD

- Chirc vu dang nim giit tai Cong ty: Ké todn truong Cong ty VINAHUD
- Chirc vu hién dang ném giit & cac td chirc khéc: Khong

- SO ¢0 phan nam gitr: 0 c6 phan
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Trong do6: S& hitu ca nhan: 0 cb phan

Dai dién sé hitu phan vén nha nuée: khong
. Nhitng thay déi trong ban diéu hanh: Khéng
c. 86 lwgng ngwoi lao dpng tai Cong ty: Tinh dén 31/12/2020, Cong ty c¢6 10 lao dong.
3. Tinh hinh diu tw, thwe hién cc dy an.

- Du 4n CV4.4 (da gép von véi Cong ty CP Dia 6 ¢ dau khi PVL nay 1a Cong ty CP Pau tu
Nha P4t Viét): Véi dién tich hon 2,5 ha, ndm ngay vi tri dic dia tai ngd tu truc duong Lé
Quang Dao - Chau Van Liém, déi dién véi Cung hiru nghi Viét Trung, trong khu vyc phat
trién cta thanh phd. Dy 4n da dugc nhidu nha dau tu va khéach hang quan tdm sau khi S&
quy hoach kién tric ra van ban chap thuén quy hoach tdng mat bang va phuong 4n kién tric.
Pay 14 dy an c6 tong mirc dau tu 16n, vuot qud kha ndng ctia Coéng ty. Do d6 trong nim
2021, Cong ty s€ tich cyc tim klem dbi tac quan tdm, c6 du ning luc tai chinh dé dam phén
hop tac trién khai hodc thoai von theo quy dinh, dam bao an toan cing nhu hiéu qua dau tu.
Kién nghi Téng cong ty CP Vinaconex hd tro Cong ty nghién ctru tiép tinh kha thi va hiéu
qua cla sy an.

- Cac du an khac:_ Tiép tuc tim kiém céac dy 4n phu hop v6i nang luc cia Cong ty.
4. Tinh hinh tai chinh.
a. Tinh hinh tai chinh. (

Pon vi: dong |

STT Chi tiéu N&im 2019 Namaogp | O énh 2020/2019
(%)

1 |Téng gié tri tai san 102,512,171,016 |  87,061,041,748 85%

2 (Doanh thu thudn 82,803,598,790 |  8,327,836,946 10%

3 [Loi nhuan thuan tir hoat dong KD | 2,171,577,052 944,933,587 14%

4 |Loinhuan khac (315,254,653)|  (407,728,375) 129%

5 |Loinhuan trude thué 1,856,322,399 537,205,212 29%

6 |Loinhuin sau thué 70,761,466 537,205,212 759%

7 |Tile tra cd tirc 15% 0%
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b. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu.

Chi tiéu Pon vi tinh Niim 2019 Nim 2020
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh
toan
+ Hé s thanh toan ngén han-
Tai san ngén han/N¢ ngin han lAn 231 4.06

+ Hé sb thanh toan nhanh:

Tai san ngdn han - Hang ton kho lan 1.51 2.43
No ngin han

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 No/Tong tai san % 30.24% 17.24%

+ Hé s8 No/Vébn chu sé hitu % 43.35% 20.84%

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+ Vong quay hang t6n kho:

Gia von hang ban/Hang t6n kho vong 3.93 0.31
binh quan

Doanh thu thuAn/Téng tai san vong 0.81 0.10

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+ Heé s Loi nhudn sau thué/Doanh % 0.09% 6.45%
thu thudn

+ Hé s Loi nhudn sau thué/Vén % 0.10% 0.75%
chu s& hitu

+ Hé s Loi nhuéin sau thué/Tdng tai % 0.07% 0.62%
san

+ Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong % 2.62% 11.35%
kinh doanh/Doanh thu thuAn

..........
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5. Co cau co dong, thay doi von dau tw ctia chi s¢ hiru.
a. Co phan.

- Téng s ¢b phan:7.000.000 c6 phin

- Loai ¢b phan dang luu hanh:7.000.000 ¢6 phan

- 86 lwong ¢b phan chuyén nhugng tu d0:7.000.000c6 phén

- S6 luong cd phén bi han ché chuyén nhugng: 0

b. Co céiu cé dong (theo danh sich cé dong chdt ngay 01/03/2021).

- Phdn theo cdc tiéu chi ty I¢é so hitu

+ Cb dong 1én: 01 cb dong.

+ Cb dong nho: 146 cd dong.

- Phén theo tiéu chi ¢é dong té chirc va c6 dong cd nhan

+ Cb dong to chire: 01 ¢ dong.

+ Cb dong c4 nhan: 146 cb dong.

- Phén theo tiéu chi c¢é6 dong trong nudc va c6 déng nuéc ngodi, c6 déng nha nuéce va cde
6 dong khdc

+ Cb dong trong nude: 146 cb dong.

+ Cb dong nude ngoai: 1 cb dong.

c. Tinh hinh thay doi von diu tw ciia chii sé hitu.

Trong nam 2020, Cong ty khong thay d6i von dau tu ctia chu sé hitu

d. Giao dich cé phiéu quy.

S lugng cb phiéu quy hién tai: 0 ¢d phiéu

Giao dich ¢ phiéu qu§ trong nam 2020: khong phat sinh

e. Cic chirng khodn khdc: Khdng cé phit sinh trong nam 2020.

6. B4o cdo tac dong lién quan dén méi trudng va xa hji cia Cong ty.

Cong ty thuc hién nghiém chinh viéc quan ly ngudn nguyén vét liéu, tiéu thy ning lugng,
tiéu thu nuée va tuan thu phap luat vé bao vé mdi trudng; chinh séch lién quan dén ngudi
lao dong va cac chinh sach khic duge thuc hién dung theo quy dinh cua phap luét.
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I11. Bao cao danh gia ciia Ban Giam débc.

1. Panh gia két qua hoat dgng sin xuét kinh doanh.

a. Mpt sé chi tiéu sdn xudt kinh doanh nim 2020.

CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
VINACONEX

PVT: Triéu déng

Chi tiéu Ké hoach 2020 | Thuwc hién 2020 T

2020

1. Téng doanh thu 27.505 10.034 36%

- Kinh doanh bét d6ng san 18.909 - 0%

- Hoat dong khac 8.596 10,034 117%

2. Tong chi phi 27.315 9.497 35%

3. Loi nhuan trude thué 190 537 283%

- Kinh doanh bat dong san 148 x 0%

- Hoat dong khéc 42 337 1.279%

4. Loi nhuén sau thué 160 537 336%

5. C6 tirc 0% 0%

b. Ddnh gid két qua hoat dpng sin xuit kinh doanh ciia Cong ty:
- Linh vuc déu tu, kinh doanh bat dong san.

Trong nam 2020, Cong ty da hoan thanh cong tac ban giao hd so, cong tac quan ly
van hanh tda nha, ban giao 100% tién kinh phi bao tri (bao gém 13i tién giri) cho Ban quéan
tri chung cu tai du an 536A Minh Khai. S tién kinh phi bao tri da ban giao cho Ban quan
tri 1a 11,4 ty dong.

Chwa chuyén nhuong duoc phan dién tich nha tré tai du 4n 536A Minh Khai: Cong
ty da nd luc trong viéc tim kiém khach hang tuy nhién do dich bénh kéo dai, ngoai ra do mat
d6 cu dan tai toa nha khong cao, vi tri ciia du an nam khuét trong khu dan cu, duong thanh
phé quy hoach qua du 4n chua duge thuc hién nén Céng ty gip rat nhiéu khé khan trong
cong tic quang ba san pham va thu hit nha dau tu quan tim.

Lity ké dén cubi nam 2020, Cong ty da co ban hoan thanh cong tac cip gidy chimg
nhén quyén s& hiru cho khach hang mua vin phong, cin ho tai du 4n, v6i 340/345 khach
hang da duoc cip gidy ching nhén, dat 98,55% va thu s tién 5% gia tri con lai theo quy
dinh hop ddng. Sé tién thu dugc trong nam tir dong kinh doanh bat dong san 14 5,71 ty
dong.

+ Céc du an khac/hoat dong tu van quan ly du 4n: Trong nam, Cong ty chua tim kiém dugc
cac du an mai.

- Linh vuc san 'xué’lt kinh doanh khac: Cong tac quan ly van hanh toa nha lu6n dam bao an
toan, cac hé thong thiet bi trong toa nha thuong xuyén dugc kiém tra, sira chira kip thoi va
hoat dong tot, khong dé xay ra céc su co.
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Trong nam, dé hd trg khach hang vuot qua khé khan va giir chén khach hang thué
vin phong tai toa nha do dich Covid - 19 kéo dai, Cong ty da gidm 30% tién thu€ van phong
Quy 112020 cho khach hang. Mat khac, Cong ty da stra chita cai tao m& rong dién tich cho
thué tai tang 9 cua toa nha.
- Linh vuc Tai chinh - Ké toan:
+ Trong nam 2020, dugc sy quan tdm séu sic va chi dao sat sao ctia Ban lanh dao Cong ty
va nd luc vugt kho tap thé can bd phong Tai chinh ké hoach, hoat dong tai chinh ké toén da
dat dugc nhiéu thanh tuu dang ghi nhan :
+ Quén tri c6 hiéu qua dong tién dé Cong ty giit duoc mirc can bang thu chi, ning cao hiéu
qua st dung von, dam bao du vén cho hoat dong san xuit kinh doanh va dau tu cac du 4n
trong tuong lai cia Cong ty.
+ Thuc hién ddy du va nghiém tic cdc quy dinh cia Phap luét vé cong tac hach toan ké
toan. Dinh ky ké khai va lap bao cao thué, thuc hién nghiém chinh nghia vu nop thué véi
Nha nuédce. Lap bao céo tai chinh, bdo cdo quan tri, bao céo ké hoach...theo quy dinh va
dtng tién do. Tham muu tt cho Hoi dong quan tri, Ban Giam dbc trong viéc diéu hanh san
xuét kinh doanh néi chung va trong linh vuc tai chinh ké todn néi riéng.
- V& cbng tac t6 chic.

Sau khi hoan thanh cong tac ban giao tai du an 536A Minh Khai, Cong ty tiép tuc tai
cAu triic bd may va sap xép co cAu lai td chie nhan su, s6 CBCNV tai thoi diém 31/12/2020
14 10 ngudi, giam 05 ngudi so véi diu nam 2020.
Qu¥ luong va thu nhap cia ngudi lao dong:

DVT: dong
TT Noi dung Ké hoach 2020 | Thuyc hién 2020 | % thay ddi
1 | Lao dong binh quan (nguoi) 15 14 93%
2 | Téng quy lwong 2.377.500.000 | 2.216.426.600 93%
Thu nhép binh
3 | quan/ngudi/thang 13.208.000 13.193.000 100%

- Cong tac chim lo doi sdng CBCNV Céng ty va phong trao Poan thé.

+ C#n ctr vao thuce tién san xuét va hiéu qua ctia hoat dong san xuat kinh doanh Cong ty da
timg budc cai thién thu nhap cho mot sé CBCNV theo miit bang chung ciia cic don vi c6
cing quy md va hoat dong trén cung linh vuc, d& ngudi lao dong yén tim cong tac, gin bo
lau dai va cbng hién cho Cong ty tiép tuc duy tri bita in ca tai vin phong Cong ty, dim bao
strc khoe cho ngudi lao dong; Cham lo day dii vé vét chit va tinh than cho ngudi lao dong
vao céc dip 18, tét; TS chirc cho CBCNV Cong ty di tham quan hoc tép.
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VINACONEX

2. Tinh hinh tai chinh.
a. Tinh hinh tai san.

CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

Pon vi: dong
STT Chi tiéu Nam 2019 Niam 2020 Tang/Gidam  |% Tang/Gidm
1 Téng Taisan 102,512,171,016 | 87,061,041,748 (15,451,129,268) -15%
2 |Taisan ngz'in han 61,030,924,936 | 47,226,989,113 (13,803,935,823) -23%
Tién va cac khoan trong duong tién|  18,164,326,419 856,852,768 |  (17,307,473,651) -95%
Céc khoan phai thu ngén han 10,393,100,284 4,379,404,946 (6,013,695,338) -58%
Hang ton kho 19,473,498,233 18,961,212,274 (512,285,959) -3%
3 |Taisdn dai han 41,481,246,080 | 39,834,052,635 (1,647,193,445) -4%
Tai san ¢b dinh 8,245,010,156 4,158,501,744 (4,086,508,412) -50%
Phai thu dai han 15,433,800,000 |  15,433,800,000 - 0%
Bét dong san déu tur 24,142,599,476 |  26,512,001,184 2,369,401,708 10%
b. Tinh hinh Ng phadi trd .
DPon vi: dong
STT Chi tiéu Nim2019 | Nim2020 | Tang/Gidm % Ting/Giim
1 |Ng phai tra 31,001,177,638 | 15,012,843,158 (15,988,334,480) -52%
2 [No ngéin han 27,560,649,374 |  11,634,941,184 |  (15,925,708,190) -58%
Phai trd ngudi ban ngén han 1,847,808,829 877,584,790 (970,224,039) -53%
Nguoi mua tr tién trude - - .
Chi phi phai trd ngén han 325,682,289 139,227,744 (186,454,545) -57%
Vay va no thué tai chinh ngfin han s ] .
3 No dai han 3,440,528,264 |  3,377,901,974 (62,626,290) -2%
Phai trd ngudi ban dai han - - s
Nguoi mua tr tién trude dai han - . :
Phai tra dai han khac 391,676,210 618,523,420 226,847,210 58%
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3. Ké hoach phat trién trong twong lai.

Hoat dong kinh doanh bit dong san:
- Du 4n 536A Minh Khai : Cong ty tip trung ddy nhanh ban ndt dién tich nha tré, tra ndt
phan loi nhuan con lai cho Céng ty CP Vin phong phim Ctru Long ; hoan tit viéc cp gidy
chimg nhan quyén s& hiru cho mot s6 khach hang con lai dé thu ndt 5% gia tri hop dong da
bén tai du 4n nhim két thuc qua trinh thuc hién du an.
- Du 4n CV4.4 (da gop von voi Cong ty CP Dia dc ddu khi PVL nay la Cong ty CP Dau tu
Nha D4t Viét): V6i dién tich hon 2,5 ha, ndm ngay vi tri ddc dia tai ngd tu truc dudong Lé
Quang Pao - Chau Vian Liém, trong khu vuc phat trién cta thanh phd. Du 4n dugc nhiéu
nha dau tu quan tdm sau khi S& quy hoach kién trac ra van ban chép thuén quy hoach tong
mit bang va phuong an kién tric. Pay 1a du 4n c6 tbng murc dau tu 16n, vuot qua kha ning
cta Cong ty. Do do6 trong nim 2021, Cong ty s& tich cuc tim kiém di tic quan tim, c6 di
nang luc tai chinh d& dam phan hop tac trién khai hodc thoai von theo quy dinh, ddm bao an
toan ciing nhu hiéu qua du tu. Kién nghi Tong cong ty CP Vinaconex hd trg Cong ty
nghién ctru tiép tinh kha thi va hiéu qua cia du an.
-Céc du an khac: Mo rong quan hé véi cac dbi tac, tim kiém du an méi phi hop véi ning
luc cia Cong ty, c6 hiéu qua cao, tao tién dé cho hoat dong dau tu kinh doanh bAt dong san
trong cac nam tiép theo.

Hoat dong khac:
- Cong ty tiép tuc hoat dong van hanh khai thac, cho thué vin phong tai tda nha tru s& cong
ty. Stra chita, mé rong khu vuc nha dé xe phia ngoai toa nha dé gia tang gia tri.
- Tiép tuc tim kiém, tham gia cac hop ddng tu van gidm sét, tu vin quan ly du an phi hop
v6i nang lyc, kinh nghiém cia Cong ty.
- Tim kiém khéch hang d& thanh Iy hodc trich 1ap du phong giam gia hang ton kho dbi vai
hang tdn kho 1a vat tu phu kién ciu thap; Trich 1ap du phong 100% céc khoan ng qua han,
ng khé doi cua khach hang thué van phong tai toa nha VINAHUD.
Cong ty xiy dung céc chi tiéu ké hoach nim 2021 nhw sau:

PVT: triéu dbng

2 —— Thwe hién Ké hoach Ty lé
2020 2021 KH2021/TH2020
1 | Téng doanh thu 10.034 8.155 81%
2 | Tbng chi phi 9.497 6.992 74%
3 | Loi nhuan sau thué 537 1.163 217%
4 | Cotuc 0% 0%
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5. Giai trinh ciia Ban Giam déc di véi y kién kiém to4n:

Co sé ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir.

Ngay 17/12/2007, Cong ty da ky hop dong hop tac dau tu sé 1081/2007/HPHT-DT
v6i 2 dbi tac 1a Cong ty C6 phan Bét dong san Dién luc Dau khi va Cong ty C phin Quang
cdo va Thuong mai Lac Viét dé thanh 1ap lién danh trién khai dau tu du 4n “T6 hop Trung
tAm thuong mai, dich vu vin hoéa thé thao va Van phong trén Lo dat CV4.4” tai thon Pht
Do, x& ME Tri, huyén Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi. Theo cam két hop ddng nay, tinh
dén hét nam 2014 Cong ty da thuc hién gop 15,43 ty VND va dang dugc theo doi trén
khoan muc Phai thu dai han khac. Tai thorl diém ngay 31/12/2020, Cong ty mai trich lap du
phong ddi vai khoan cong no trén véi so tién 14 6,55 ty VND. Chung toi da thuc hién day da
céc thit tuc kiém toan can thiét nhung van khong thé thu thap dugc diy du bang chtng kiém
toan thich hop dé co thé xac dinh duoc liéu c6 cén thiét phai diéu chinh cac sb liéu nay hay
khong.

Céng ty gidi trinh viéc lién quan dén y kién kiém toan nhw sau:

- Ngay 17/12/2007, Céng ty da ky hop dong hop tac dau tu sb 1081/2007/HPHT-PT véi 2
ddi tac 1a Cong ty C6 phan Bét dong san Dién luc Dau khi va Cong ty C6 phan Quang
cao va Thuong mai Lac ViétViét dé thanh 1ap lién danh trién khai dau tu dy 4n “Td hop
Trung tdm thuong mai, dich vu vin hoa thé thao va Vin phong trén Lo dat CV4.4” tai
thon Pht Do, xa Mé Tri, huyén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

- Tdng mirc dau tur du kién: 2.173.581.000.000 VND;

- Pia diém thuc hién: Khu dit CV4.4 trong quy hoach Khu céng vién vin hoa thé duc thé
thao Ty Nam - Ha Noi thudc thon Pha Do, x4 M& Tri, huyén Tir Liém, Ha Noi;

- Céc bén tham gia cﬁng g6p von dau tu du an theo ty 1& nhu sau: Cong ty Co phan Bit
dong san Dién lyc Dau khi Viét Nam g6p 40% tong mirc dau tu du an; Cong ty CH phan
Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex g6p 30% tong mirc dau tu dy 4n; Cong ty Co
phan Quang c4o Thuong mai Lac Viét g6p 30% tong mirc dau tu du an;

- Du én da dugc UBND thanh phd Ha Noi chap thuén dia diém dé nghién ctru 1ap va trién
khai du 4n theo vin ban sd 4508/UBND-KH&DT ngay 18/06/2010 va dugc S& Quy
hoach Kién trac thanh ph6 Ha Noi chap thuan tong mat bang va phuong 4n kién trac so
b0 tai van ban 4419/QHKT-P8 ngay 21/10/2014;

- Tinh hinh thuc hién: Pén ngay 31/12/2020, Coéng ty da gop téng sb tlen la
15.433.800.000 VND v& viéc dong gop kinh phi ting thanh ph Ha Nbi va g6p von thue
hién du 4an cho Cong ty Co phan Bét dong san Dlen lwc Dau khi Viét Nam - don vi duogc
lly quyén la dai dién lién danh, téng sb tién g6p von dang duoc theo ddi trén khoan muc
Phai thu dai han khac.

- Vi nhiéu ly do khac nhau, nhét 14 viéc thay dbi cac quy dinh phap lut vé cong tac dau tu
va thay ddi vé phuong phap tinh chi phi phuc vu cong tac g1a1 phéng mit bang. Mit khac
do don vi dugc uy quyén dai dién lién danh c6 thay dbi vé chu sé hiru tir Cong ty CP
BDS Dién luc dau kh1 Viét Nam nay sang Cong ty CP dau tu Nha D4t Viét nén cling can
c6 thoi glan dé sap xép co cdu lai cdc danh muc dau tu va xem lai hd so dé tiép tuc cong
viéc, vi thé du an da bi cham lai. Hién nay lién danh van dang tich cuc cac tha tuc chudn
bi dau tu véi cac co quan chirc nang ctia Nha nudce va ddi tac.

- Pé dy phong cho rui ro, dén nay Cong ty da trich 1ap du phong sb tién 6.553.320.000
VND .

BAO CAO THUONG NIEN 202m



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
VINACONEX

IV. Panh gia ciia HPQT vé hoat dong ciia Cong ty.

1. Panh gia cia HPQT vé cac mit hoat dong ciia Cong ty.

a. Panh gid chung

HDQT di hoan thanh tét nhiém vu dugc DPHDPCP giao, hoat dong tuén thu quy dinh phép
luat, Diéu 1&¢ Cong ty, dam bao vai trd quan ly, chi dao toan dién Ban giam ddc trong viéc
diéu hanh céc linh viuc SXKD, bao toan va phat trién ngudn vén ciia Cong ty.

b. V& cong tac td chirc va hoat dong cia HDQT

Trong nim 2020, Hoi dong quan tri hop 2 phién, ban hanh 6 Nghi quyét, Quyét dinh dé
thue hién chirc nang quan tri hoat dong ctia Cong ty va chi dao Ban diéu hanh trong viéc
thuc hién cac nhiém vu SXKD dugc PHDCD giao, cu thé nhu sau:

- Chi dao t6 chirc thanh cong DPHDCPD thuong nién (thang 3/2020). Tuy theo yéu cau cong
viée, HDQT di t6 chirc cac phién hop hodc xin y kién biéu quyét bing vin ban dé ban hanh
cac Nghi quyét, Quyét dinh chi dao Ban Giam dbc tb chirc thuc hién cac nhiém vu SXKD.
Céc Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT duogc ban hanh dung quy dinh v& thim quyén, dap
g yéu cau cong viéc ciia Cong ty trong nam 2020.

- Giam sat, chi dao Ban Giam dbc diéu hanh hoat dong SXKD nam 2020 theo Nghi quyét
PHDCP thudng nién nam 2020, mot sd chi tiu Loi nhuan trude thué va Loi nhuin sau
thué dat vuot mirc ké hoach dugc PHDCD phé duyét.

- Chi dao lap Béo céo tai chinh nam 2020 theo quy dinh.

- Chi dao céc cong tac ban giao cho Ban quan tri chung cu tai du an 536A Minh Khai; cong
tac lam thi tuc cép gidy ching nhan quyén s& hitu cho mét s6 khach hang con lai tai du an
536A Minh Khai.

- Chi dao Ban diéu hanh tiép tuc sép xép, co cdu lai td chirc nhan su;

- Quyét dinh va chi dao Ban diéu hanh thuc hién céc nhiém vu trong cong tac quan ly, cho
thué van phong toa nha VINAHUD dat hiéu qua cao va an toan; chi dao Ban diéu hanh
trong cong tac phong chéng dich COVID -19.

- Bén canh viéc bam sét chi dao hoat dong SXKD, Hoi déng quan tri tiép tuc chi dao Ban
diéu hanh quan tAm, chiam lo doi sdng cho ngudi lao dong trong Cong ty.

* Mt s6 ton tai trong nim 2020

- Dinh huéng phét trién linh vuc then chdt cua Cong ty la kinh doanh bat dong san, tuy
nhién trong nim Cong ty van chua tim kiém dwgce du 4n méi gbi dau.

- Chua ban duoc phén dién tich nha tré tai du an 536A Minh Khai.

- D6i vé6i hop dong hop tic ddu tu tai du an CV4.4 thudc xa M& Tri dén nay van chua c6
tién trién. Cong ty tiép tuc bam sat, trao dbi v6i dbi tac co giai phap cu thé bao cdo Téng
Céng ty dé c6 phuong an tiép tuc hop téc trién khai hogc thodi vén khoi du an dé bao toan
v6n cho Cong ty.
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2. Panh gi4, nhin xét ciia Hoi dong quan tri vé két qua hoat dong ciia Ban diéu hanh
Cong ty trong nam 2019.

Nim 2020, Ban Giam ddc di didu hanh hoat dong SXKD ctia Cong ty theo nghi
quyét PHPCP thuong nién nim 2020 tuan thu quy dinh phap luét, Diéu 1é Cong ty. Giam
ddc da chi dao trién khai dy du, kip thoi cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT; xay dung
co ché 1am viéc minh bach, phan quyén cu thé dé mdi can bo cap quan 1y c6 thé phat huy tbi
da tinh chu dong, sdng tao va chiu trach nhiém trong linh vuc cong tac duoc giao. Vai vai
trd 1a nguoi dai dién phép luat ciia Cong ty, chiu trach nhiém cao nhat trong cong tac diéu
hanh, Giam déc da hoan thanh t6t nhiém vu dugc giao.

Giam ddc thuc hién ché d hop giao ban dinh ky hang tudn v6i cac Trudng bd phéan
phong ban, Ké toan trudng, dong thoi t6 chire cac cude hop bat thudong dé xur ly kip thoi céc
vén dé phat sinh. Tham du cac cudc hop dinh ky cua HDQT va céc cudc hop, hoi y dinh ky
hang thang véi Chua tich HDQT nhiam béo céo, danh gia, ra soat tinh hinh thuc hién hoat
dong SXKD cua Cong ty. Bén canh d6, Giam dbc da quyét liét chi dao thuc hién cac giai
phap tiét giam chi phi, sip xép lai t chirc bd may td chirc nhén su, cai thién ché do dai ngo
cho CBNV. Giam dbc da chu dong dé xuit HDQT nhiéu giai phap vé tai chinh, nhan su
nhidm hoan thanh ké hoach dugc giao.

- Trong nam 2020, Cong ty dd hoan thanh cong tac ban giao hd so, cong tac quan ly van
hanh toa nha, ban giao 100% tién kinh phi bao tri cho Ban quén tri chung cu tai du an 536A
Minh Khai. Lity ké dén cubi nam 2020, Céng ty da co ban hoan thanh cong tac cap gidy
chimg nhan quyén s hiru cho khach hang mua vin phong, can hd tai du an, véi 340/345
khach hang da duoc cip gidy chung nhan, dat 98,55% va thu duoc sb tién 5% gid tri con lai
theo quy dinh hop dong.

- Hoat dong van hanh va cho thué van phong tai toa nha Tru s¢ VINAHUD:

Cong tac quan ly van hanh toa nha luén dam bao an toan, cac hé théng thiét bi trong tda nha
thuong xuyén duoc kiém tra, sira chira kip thoi va hoat dong tét. Cong ty ludn chu dong va
thuc hién tbt cong tac phong chéng dich bénh Covid -19.

Trong nim, dé hd tro khach hang vuot qua kho khan va gilt chan khéach hang thué
vin phong tai tda nha do dich Covid - 19 kéo dai, Ban diéu hanh Cong ty da trinh HDQT
Cong ty phé duyét giam gia 30% tién thué van phong Quy I1/2020 cho khach hang. Mat
khac, Cong ty da stra chita cai tao mé rong dién tich cho thué tai ting 9 ctia tda nha.

- Cong tac to chirc nhan sy: Cong ty tiép tuc ra soat va sdp xép co céu lai td chirc nhan su,
s6 CBCNV tai thoi diém 31/12/2020 1a 10 ngudi, giam 05 ngudi so v6i diu nam 2020.

- Ban gidm dbc Cong ty tiép tuc phéi hop véi cac to chirc dang, doan thé cua Cong ty trong
viéc cham lo doi sdng vat chit va tinh than cho nguoi lao dong.
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3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia HDQT.

- Tép trung chi dao, phdi hop va giam sat Ban Giam ddc trién khai cac giai phap nham thuc
hién thanh cong ké hoach SXKD nim 2021 dugc PHPCD phé duyét; c6 phuong an cu thé
@& han ché t8i da nhitng anh huéng tiéu cuc cua dich bénh Covid-19 di véi hoat dong
SXKD cua Cong ty.

- Tiép tuc bam sat muyc tiéu phat trién Cong ty nhiém ky 2017 - 2022 da dugc Pai hoi dong
cb dong thong qua, xac dinh rd linh vuc chinh d6 1a dau tu kinh doanh bét dong san. Céc
hoat dong kinh doanh khac ctia Cong ty can hd trg va xoay quanh hoat dong chinh.

- Hoan thanh cong tac cip sd do cho sé khach hang con lai, dong thoi thu nét tién 5% gia tri
hop dong.

- Tiép tuc bam sat, trao d6i lam viéc véi cac bén trong lién danh tai Dy an CV4.4.

V. Quan tri cong ty

1. Hoi dong quan tri

a) Thanh vién va co ciu ctia Hoi dong quan trj :

Ty 1é s hiru cb
A , A R
TT Thanh vién HPQT Chirc vu phan ¢ quyén bicu
quyet
1 Ong Nguyén Xuan Pong Chu tich HBQT 48,6%
2 Ong Théan Thé Ha TV HPQT
3 Ong Nguyén Thanh Nhon TV HPQT 21,4%

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Khong cd
c¢) Hoat dong cua Hoi dﬁ”)ng quén tri : Cac cudc hop ctia Hoi dong quan tri:

S6 budi Kb aii

TT Thanh vién HDQT hop tham Noi dung cude hop i ke
g cudc hop

x T 100%

1 | Ong Nguyen Xudn Dong R 1. Thong nhét triéu tap t6 chirc Pai | nhét tri

) , hoi déng c6 dong thuong nién nim | 100%

2 | Ong Than Thé Ha 2/2 2020. il it

2. Théng nhét thong qua ndi dung va

3 | Ong Nguy&n Thanh Nhon 22 cac tai liéu theo quy dinh cta Dai hoi 10‘0% |

nhat tri

d) Hoat dong cia thanh vién Hoi df‘)ng quan tri doc lap: Khong
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ViNAHUD

2. Ban Kiém soat/ Uy ban kiém toan
a) Thanh vién va co cdu ctiia Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan

B . e Ty 1¢ 6 hiru co
TT Thanh vién BKS/ Uy ban Kiém toan Chire vy ph?ln ¢6 quyén biéu
quyét
1 Ong Vii Van Manh Truong BKS
2 Nguyén Thi Thiy Hong Thanh vién BKS
3 Vii Thai Duong Thanh vién BKS

b) Hoat dong ctia Ban kiém soét/ Uy ban kiém toan: Cac cudc hop ctia Ban kiém soat:

So buoi

Thanh vién BKS/ Uy ban . . Ké qua
TT Kidm tosn h(_)pdt:am Noi dung cudc hop cufc high
' ke etk vy | %
1 | Ong Vii Van Manh 2/2 L. Thgng nhat triéu tap t6 chic Pai kit ek
hoi dong c6 dong thudng nién ndm 100%
x R 2020. 5
e Jguyen. T Ky tong e 2. Théng nhét théng qua ndi dung | nhét tri
va cac tai liéu theo quy dinh cta 100%
3 | Vi Thai Duong 2/2 Dai hoi > e
nhat tri

3. Cic giao dich, thi lao va cac khoan lgi ich ciia Hdi dong quan tri, Ban giam dbc va
Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan.
a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

- Thu lao HDQT:
TT Thanh vién HPQT Chiic vu Thu lao/thang
1 Ong Nguyén Xuan DPong Chu tich HBDQT 3.000.0004
2 |Ong Than Thé Ha TV HPQT 2.000.000d
3 |Ong Nguyén Thanh Nhon ‘ TV HPQT 2.000.000d
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- Thu lao Ban kiém soét:

TT Thanh vién BKS/ Uy ban Kiém todn Chirc vu Thu lao/thang
1 Ong Vii Vin Manh Truéng BKS 2.000.0004
2 Nguyén Thi Thay Hong Thanh vién BKS 1.000.000d
3 Vi Thai Duong Thanh vién BKS 1.000.0004

- Luong Giam ddc: 31.000.000d/thang
b) Giao dich c6 phiéu ctia ngudi ndi bo: Khong co
¢) Hop ddng hodc giao dich véi ngudi noi bo: Khong cé
d) Panh gid viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Hoi ddng quan tri va Ban kiém
so4t da thuc hién theo quy dinh phap luat vé quan tri cong ty.
VI. Bio cao tai chinh
1. Y kién kiém toan
- Pon vi kiém toan doc lap: Cong ty TNHH hang kiém toan AASC
- Y kién kién cua kiém toan vién:

Co sé ciia ¥ kién kiém toan ngoai trwr

Ngay 17/12/2007, Cong ty da ky hop dong hop tac dau tu s6 1081/2007/HDHT-DT
v6i 2 d6i tac 1a Cong ty C6 phan Bt dong san Dién luc Dau khi va Cong ty C6 phin Quéng
céo va Thuong mai Lac Viét dé thanh 1ap lién danh trién khai dau tu du an “T hop Trung
tam thuong mai, dich vu van hoa thé thao va Van phong trén L6 d4t CV4.4” tai thén Phu
D6, xd Mé Tri, huyén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi. Theo cam két hop ddng nay, tinh
dén hét nam 2014 Coéng ty da thuc hién gop 15,43 ty VND va dang duoc theo ddi trén
khoan muc Phai thu dai han khéc. Tai thoi diém ngay 31/12/2020, Coéng ty mdi trich 1ap du
phong ddi véi khoan cong ng trén véi sb tién 1a 6,55 ty VND. Chung t6i da thuc hién diy du
céc thii tuc kiém toan can thiét nhung van khong thé thu thap dugc ddy du bang chimg kiém
toan thich hop dé c6 thé xac dinh dugc liéu c6 cin thiét phai didu chinh céc sé liéu nay hay
khong.

Y kién kiém toan ngoai triwr

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir anh huéng ciia vin dé néu tai doan “Co s& clia y
kién kiém toan ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh da phén anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phin Pau tu Phét trién Nha va Db thi
Vinaconex tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hgp véi Chuan muc ké
toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Béo cao tai chinh.
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VINAHUD

2. Bio c4o tai chinh dwoc kiém toan
B4o céo tai chinh nim 2020 d3 duoc kiém toan duge cung cép trén website ciia Cong ty tai

dia chi: http://www.vinahud.com.vn/.

Ha Néi, ngayes thdang 03 ndm 2021
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIENay/

ADO-THI VINACONEX
LA\

GIAM BOC

Nyuyln Gk Nion
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