Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHAN PAU T!
VINACONEX
Ky ngay: 23/2/2021 15:11:41

a

CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN -. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI VINACONEX Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngdy 73 thang 2 ném 2021

CONG BO THONG TIN
Kinh giti: Uy ban chirg kho4n nha nwéc
S& giao dich ching khoan Ha Noi

- Tén cong ty: Cong ty CP Piu Tu Phat Trién Nha va D6 Thi VINACONEX

- M3 ching khoan: VHD

- Pia chi tru s& chinh: Toa nha Vinahud, dwong Trung Yén 9, khu d6 thi Trung Yén, P. Trung
Hoa, Q. Cau Glay, TP Ha Noi. _

- Pién thoai: 02437835757 Fax: 02437835656 Email: vinahud2007@gmail.com

- Website: http://www.vinahud.com.vn ,;‘M
- Ngudi thuc hién cdng bd thong tin: Ong Nguyen Thanh Nhon

- Pién thoai co quan: 0243.7835757 Fax: 02437835656

- Loai thong tin cong bd: Dinh ky

- Néi dung thong tin cng bd: Cong b thong tin Béo cdo tai chinh ndm 2020 da kiém toan.
- Thong tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir cua Cong ty tai dia chi:

http://www.vinahud.com.vn

Chiing t6i cam két cac théng tin cong bd trén 1a ding sy that va hoan todn chiu trach
nhiém trudce phap luat vé ndi dung cic thong tin da cong bd. |

*

Tai liéu dinh kéem: A7 Ngu’m cong b6 thong tmw

- Bdo cdo tai chinh nam 2020. fosY “CONG T
- (I[|l)[”.‘l
. | DAU TU PHAT RIE!

e
IT@T TRIEN NHA VA PO THI



BAO CAO TAI CHINH

CONG TY c6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA DO THI VINACONEX

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
(da dugc kiém toan)




Cong ty (o) phan Piu tu Phat trién Nha va 6 thj Vinaconex
Dia chi: Téa nha Vinahud, Trung Yén 9, phuong Trung Hoa, quéin Chu Gidy, Ha Nbi
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Cong ty cd phan Piu tu Phat trién Nha va Do thj Vinaconex
Dia chi: Téa nha Vinahud, Trung Yén 9, phudng Trung Hoa, quéan Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO CUA GIAM POC

Gigm déc Cong ty Cb phin DAu tu Phat trién Nha va D0 thi Vinaconex (sau ddy goi tét 12 “Cong ty”) trinh bay Bao
céo ciia minh va Béo céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020.

CONG TY

Cong ty Cb phan DAu tu Phét trién Nha va D6 thi Vinaconex dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghlep ma s6 0102294285, ding ky thay ddi 1an thir 5 ngay 23/01/2019 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Nbi
cép.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty tai: Toa nha Vinahud, duong Trung Yén 9, khu d6 thi Trung Yén, phudng Trung Hoa,
quén Ciu Gidy, thanh phd Ha Nbi.

HOI PONG QUAN TRI, GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién caa Héi ddng Quan tri trong ndm va tai ngdy 1ap béo céo nay bao gbm:

Ong: Nguyén Xuén Déng Chu tich
Ong: Than Thé Ha Thanh vién
Ong: Nguyén Thanh Nhon Thanh vién

Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 14p bdo cdo nay la:
Ong: Nguyén Thanh Nhon Giam dbc

Céc thanh vién cia Ban ki€ém soét bao gom:

Ong: Vii Vin Manh Trudng ban
Ba: Nguy&n Thi Thiy Hong Thanh vién
Ong: Vii Thai Duong Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan c4c B4o cdo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p Béo céo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai chinh, két

qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Cong ty trong ndm. Trong qué trinh 1ap Béo cédo tai

chinh, Gidm déc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ni by ma Giam dbc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh 12 can thiét & dam bao cho
viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian 14n hozc do nhim 14n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mot cach nhét quaén;

- Puara cic danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néurd céc chuin muc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tuan thi hay khong, cé nhiing 4p dung sai léch trong yéu
dén muc cAn phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay c4c B4o c4o tai chinh trén co s tuan thi cac Chuén myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh;

- Lap c4c B4o céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.




Cong ty Cb phan Piu tu Phat trién Nha va Do thj Vinaconex
Dia chi: Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, phuong Trung Hoa, quén Chu Gidy, Ha Ngi

Giam déc Cong ty dam bao rang céc sé ké toan dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, véi mic
d6 trung thyc, hop ly tai bt cir thoi diém nao va dam béo ring Béo céo tai chinh tuén thi cdc quy dinh hién hanh
ctia Nha nude. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién céc bién phép
thich hop dé ngan chin, phét hién céc hanh vi gian 1an va cic vi pham khéc.

Giam déc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh da phan énh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty
tai thoi didm ngay 31/12/2020, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két
thiic cing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toén, Ché 5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thu céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cam két khac
Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng dén vé quéan

trj cong ty 4p dung ddi v6i cong ty dai chung va Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh
tai Th(‘)ng tur s& 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia By Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén Thi truong

Nguyén Thanh Nhon
Ha Ngi, ngay 20 thang 02 nam 2021
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb déng, Hyi ddng quén trj va Gidm dbc
Cong ty Cb phin Diu tu Phat trién Nha va Dé thj Vinaconex

Chang t6i da kiém todn B4o céo tai chinh kém theo cia Cong ty C3 phan Dau tu Phat trién Nha va Do thi
Vinaconex dugc 1ap ngay 20 thang 02 nam 2021 tir trang 06 dén trang 33, bao gom: Bang can d6i ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2020, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o céo luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trach nhiém cia Giam dbe

Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy béo cdo tai chinh ciia Cong
ty theo Chun muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc Iap va trinh bay B4o cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat ni b ma Giam déc x4c dinh la can
thiét ¢ dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc
nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chung t6i 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chudn muc kiém toan Viét Nam. C4c chufn myc nay yéu ciu ching t6i
tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dugc su dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toén bao gém thue hién cac thi tuc nhdm thu thép cac béng chung kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doén cua kiém toan
vién, bao gdm déanh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian l4n hoc nhim 14n. Khi
thuc hién danh gia cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ngi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soét ndi bo ctia Cong ty.

Céng viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh
hop 1y ctia cac udc tinh ké toén ciia Gidm déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh.

Chung t6i tin tudng ring cac bing ching kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 1a day du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan cua chiing tdi.
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Co s6 ciia y kién kiém todn ngoai trir

Ngay 17/12/2007, Cong ty da ky hop déng hop tc dAu tw sé 1081/2007/HDHT-DT véi 2 dbi tac 1a Cong ty
cé phén B4t dong san Dién lyc Déu khi va Céng ty cbd phz“m Quaéng céo va Thuong mai Lac Viét dé thanh
I4p lién danh trién khai d4u tur dy &n “T6 hop Trung tdm thuong mai, dich vy vin héa thé thao va Van phong
trén Ld dht CV4.4” tai thon Pha Db, xd M3 Tri, huyén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi. Theo cam két hop
ddng nay, tinh dén hét ndm 2014 Cong ty da thuc hién gép 15,43 ty VND va dang dugc theo ddi trén khoan
muc Phai thu dai han khéc. Tai thoi diém ngay 31/12/2020, Céng ty méi trich 14p du phong d6i véi khoan
cong no trén véi sb tién 12 6,55 ty VND. Chiing t6i da thuc hién ddy du cac thu tuc kiém toén cin thiét nhung
vin khong thé thu thap duoc ddy di bing chimg kiém toan thich hop dé c6 thé xé4c dinh dugc liéu c6 cin
thiét phai diéu chinh céc s6 liéu nay hay khong.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir anh hudng cla vén dé néu tai doan “Co s& ciia y kién kiém toan ngoai
trir’, B4o cdo tai chinh da phan 4nh trung thyuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia
Cong ty Cé phan DAu tur Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex tai ngay 31 thang 12 nim 2020, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cing ngay, ph hop
v6i Chun muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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P56 Thi Ngoc Dung Nguyén Duy Quéng

Pho Téng Giam déc Kiém toén vién

Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan Giy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém to4n
s6: 0659-2018-002-1 s6: 3363-2020-002-1

Ha Néi, ngay 20 thang 02 nam 2021




Cong ty Cb phan PAu tw Phat trién Nha va D§ thj Vinaconex

Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khoan twong dwong tién

1. Tién
2. C4c khoan twong duong tién

I Céc khoan diu tw tai chinh ngin han

1. PAu tu nim giir dén ngay d4o han

M1 Céc khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han ciia khach hang

2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khéac

4. Dy phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang tén kho
1. Hang ton kho
2. Du phong giam gia hang tén kho

V. Tai sin ngin han khic
1. Thué GTGT dugc khiu trir

B. TAI SAN DAI HAN

L. Cac khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han khéac
2. Du phong phai thu dai han khé doi

IL. Tai san c6 dinh
1. Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
2. Tai san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

IIL. Bét dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mon lu¥ ké

IV. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
minh VND VND
47.226.989.113 61.030.924.936

3 856.852.768 18.164.326.419
356.852.768 12.651.808.802

500.000.000 5.512.517.617

4 23.000.000.000 13.000.000.000
23.000.000.000 13.000.000.000
4.379.404.946 10.393.100.284

5 3.126.986.264 9.309.162.446
6 109.050.000 110.863.334
7 1.242.486.420 1.072.192.242
(99.117.738) (99.117.738)

9 18.961.212.274 19.473.498.233
19.844.973.929 20.357.259.888
(883.761.655) (883.761.655)

29.519.125 -

29.519.125 -

39.834.052.635 41.481.246.080
8.880.480.000 8.880.480.000

7 15.433.800.000 15.433.800.000
(6.553.320.000) (6.553.320.000)
4.158.501.744 8.245.010.156

11 2.617.711.948 5.105.508.485
5.703.292.901 9.818.358.119
(3.085.580.953) (4.712.849.634)

12 1.540.789.796 3.139.501.671
1.863.160.255 3.726.320.510
(322.370.459) (586.818.839)

13 26.512.001.184 24.142.599.476
38.837.618.720 33.711.240.130
(12.325.617.536) (9.568.640.654)
283.069.707 213.156.448

10 283.069.707 213.156.448

87.061.041.748

102.512.171.016




Cong ty Cb phin Piu tu Phat trién Nha va Db thj Vinaconex

Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Néi

_ Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020
(tiép theo)
Mia NGUON VON Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
sb minh VND VND
300 C.NQ PHAI TRA 15.012.843.158 31.001.177.638
310 I No ngin han 11.634.941.184 27.560.649.374
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 14 877.584.790 1.847.808.829
313 2. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc 15 5.000.000 3.071.280.529
314 3. Phai tra nguoi lao dong - 305.382.800
315 4. Chi phi phai tra ngén han 16 139.227.744 325.682.289
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 22.909.091 .
319 6. Phai tra ngén han khéc 17 10.588.036.295 22.008.311.663
322 7. Quy khen thuéng, phiic loi 2.183.264 2.183.264
330 II No dai han 3.377.901.974 3.440.528.264
337 1. Phai tra dai han khéac 17 618.523.420 391.676.210
342 2. Dy phong phai tra dai han 18 2.759.378.554 3.048.852.054
400 D.VON CHU SO HUU 72.048.198.590 71.510.993.378
410 I Vbn chii s hiru 19 72.048.198.590 71.510.993.378
411 1.Vbn gop ciia chi sé hiru 70.000.000.000 70.000.000.000
411a Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 70.000.000.000 70.000.000.000
418 2. Quy dau tu phat trién 868.140.257 868.140.257
421 3. Loi nhuén sau thué chwa phan phdi 1.180.058.333 642.853.121
421a LNST chwa phdn phdi liiy ké dén cudi nim trudc 642.853.121 572.091.655
421b  LNST chwa phdn phéi nim nay 537.205.212 70.761.466
440 TONG CONG NGUON VON 87.061.0 102.512.171.016
N /(-; r:’ N, G _" \/
cO PHAN :
J TU PHAT TRIEN
S
Nguyén Thi My Duyén Pham Vin Thing Nguyén Thanh Nhon
Ngudi lap biéu Ké toan truong Giam déc

Ha Ngi, ngay 20 théng 02 nam 2021




Cong ty Cb phan Piu tu Phat trién Nha va D6 thj Vinaconex

Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi

) Bdo cdo tai chinh
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ndam 2020
Mi CHI TIEU Thuyét
s0 minh
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 21

10 2. Doanh thu thudn ban hang va cung cip dich vu
11 3. Gia vén hang ban 22
20 4. Lginhuin gop vé ban hang va cung cﬁp dich vu

21 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 23
26 6. Chi phi quan ly doanh nghiép 24

30 7.Lginhuin thuin tir hoat djng kinh doanh

31 8. Thu nhép khac 25
32 9. Chi phi khéc 26

40  10. Loi nhuin khic

50 11. Téng lgi nhuin Kké toan trudc thué

51 12. Chiphi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 27
60 13. Lgi nhudn sau thué thu nhiap doanh nghiép

70  14. Lai co bén trén cb phiéu 28

A5

/—

Nim 2020 Nim 2019
VND VND
8.327.836.946 82.803.598.790
8.327.836.946 82.803.598.790
5.821.708.136 76.626.754.536

2.506.128.810

1.585.489.740

6.176.844.254

1.273.971.881

3.146.684.963 5.279.239.083
944.933.587 2.171.577.052
120.716.478 93.787.866
528.444.853 409.042.519
(407.728.375) (315.254.653)
537.205.212 1.856.322.399

. 1.785.560.933

537.205.212 70.761.466

10

Pham Vin Thing
Ké toan truong

Nguyén Thi My Duyén
Ngudi 1ap bidu

Nguyén Thanh Nhon

Giam dbc

Ha Ngi, ngay 20 thdang 02 nam 2021




Céng ty C4 phin Diu tu Phat trién Nha va D thj Vinaconex
Tda nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, Ha N_cf)i

Bio cdo tai chinh

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

01

02
03
05
08

09
10
11
12

15
20

21

22

23

24

21

30

36
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Ndm 2020

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU Thuyét Nim 2020 Nim 2019
minh VND VND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
1. Lgi nhugn trueéc thué 537.205.212 1.856.322.399
2. Didu chinh cho cdc khoin (257.856.536) 268.625.280
- Khéu hao tai san cb dinh va Bét dong san dau tu 1.717.106.704 1.695.230.861
- Céc khoan du phong ‘ (289.473.500) (152.633.700)
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu (1.685.489.740) (1.273.971.881)
3. Lgi nhugn tir hoat djng kinh doanh trudc 279.348.676 2.124.947.679

thay dbi von luu djpng

- Tang, giam céc khoan phéi thu

- Ting, giam hang t6n kho

- Ting, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghi¢p phai nop)

- Tang, giam chi phi tra truée

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG PAU TU
1. Tién chi d& mua sém, xay dung tai san cb dinh
va tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san ¢b dinh
va cac tai san dai han khéac

3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng clia don
vi khéc

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng cia
don vi khéc

5. Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuin duoc
chia

Lueu chuyén tién thuén tic hoat djpng diu tw

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
1. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chu s hitu
Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh

6.196.570.391
512.285.959
(13.286.647.139)

(69.913.259)
(2.412.213.841)
(8.780.569.213)

100.000.000
(23.000.000.000)
13.000.000.000
1.373.095.562

(8.526.904.438)

34.183.590.633
67.792.841.290
(71.149.061.920)

40.515.558
(9.221.192.008)
23.771.641.232

(236.050.127)

(13.000.000.000)

764.506.435

(12.471.543.692)

(10.500.000.000)
(10.500.000.000)
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2020
(Theo phwong phdp gidn tiép)
(tiép theo)

Mi CHI TIEU Thuyét Nim 2020 Nim 2019
sb minh VND VND
50 Luu chuyén tién thuin trong nim (17.307.473.651) 800.097.540
60 Tién va twong duong tién dau nim 18.164.326.419 17.364.228.879
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 856.852.768 18.164.326.419

A1 « 42942
-/ -~ S \,\
D TTIAN
s/ . 3 H,ﬁ F\] \
N VA : ) g
Nguyén Thi My Duyén Pham Vin Thing Nguyén Thanh Nhon
Ngudi 1ap biéu K& toan trudng Gi4m déc
Ha Néi, ngay 20 thang 02 ndm 2021
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2020

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén
ding ky doanh nghiép ma sé 0102294285, dang ky 1an diu ngay 19/06/2007 va ding ky thay ddi 1an thir 5 ngay

23/01/2019 do S& Ké hoach va DAu tur thanh phé Ha Nbi cép.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Toa nha Vinahud, duong Trung Yén 9, khu d6 thi Trung Yén, phuong Trung Hoa,
quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nbi.

Vén didu 1& cia Céng ty tai ngay 31/12/2020 la: 70.000.000.000 VND (Bing chir: Biy muoi ty dong chin).

Tdng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 la: 10 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim 2019 1a: 15
nguoi).

Linh vyc kinh doanh: X4y dung, ddu tu kinh doanh B4t dong san, tu van gidm sat, tu van dau tu va tu vén quan Iy
du an.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cuia Cong ty la:

- Diu tu xdy dung va quéan ly c4c khu db thi, khu nha &, khu céng nghiép, khu dan cu;
- Péu tu kinh doanh B4t dong san.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 dnh huéng dén Bdo cdo tai chinh

Dén nam 2019, Cong ty da ban giao toan bd cin hd va ghi nhan Doanh thu, gid vén d6i véi Dy 4n khu Vin phong
va nha & 536A Minh Khai. Nam 2020, Céng ty chua thyuc hién trién khai du 4n méi nén khong phat sinh doanh thu
va gia vén lién quan dén hoat dong kinh doanh b4t déng san. Diéu nay d4n dén doanh thu nim nay gidm manh so
v6i nam trude véi sd giam 14 74,5 ty VND, tuong tng 89,9%.

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké ton

Ky ké todn nam ctia Cong ty theo nim duong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).

2.2. Chudn muc va Ché dj ké toan 4p dung

Ché d ké todn dp dung

Céng ty p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla

B Tai chinh va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb
didu ctia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.
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Tuyén b6 vé viée tudn thi Chudn muec ké todn va Ché db ké todn

Céng ty da 4p dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng ddn Chuén myc do Nha nuéc da ban
hanh. Cac Béo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuin muc, thong tu huéng din
thuc hién Chuén muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gbm tién va cic khoan tuong duwong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khac, céc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi
phét hanh cong céc chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi

phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, céc khoan no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gi phét hanh cfng céc
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh no phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua c6 céc quy dinh cu thé vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban déu.

2.4. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy va tién giri ngan hang khong ky han.

Cac khoan twong duong tién 1a cac khoan ddu tu ngén han c6 thdi gian thu héi khong qué 03 thang ké tir ngay déu
tu, ¢6 tinh thanh khodn cao, ¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cac lugng tién x4c dinh va khéng c6 nhiéu rii ro
trong chuyén ddi thanh tién.

2.5. C4c khoan diu tuw tai chinh

Cdc khodn ddu tw ném giit dén ngay ddo han bao gbm: Cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han dugc nim giir dén
ngay ddo han véi muc dich thu 14i hang ky.

Du phong giam gi4 cac khoan diu tu nim giit dén ngay déo han dugc 1ap vao thoi diém cudi nam cin cir kha ning
thu hdi dé 14p du phong phai thu khé doi theo quy dinh cta phép luét.

2.6. Cac khoan n¢ phdi thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, db6i tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac
yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly ciia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 18p cho céc khoan ng phai thu qué han thanh toén ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hozic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6
kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dy phong ng phai thu qué han thanh todn dugc cin cir vao thdi gian tré ng
gbc theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng giita cac bén va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach ng da 1am vao tinh trang phé san hoc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
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truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nh4n ban dAu. Sau ghi
nhan ban dAu, tai thoi diém 14p Béo c4o tai chinh néu gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc ciia hang ton kho thip hon
gi4 géc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 tri hang ton kho dugc xé4c dinh theo phuong phép gia dich danh.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phap xac dinh gi4 trj san phdm d& dang cudi nam: Chi phi san xuit kinh doanh d& dang dugc tép hop theo
timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu, tuong tng véi khéi luong cong viéc con do dang

cuodi nam.

Du phong gidm gi4 hang t3n kho dugc 1ap vao thdi diém cudi nam 1a s6 chénh léch gitta gia gbc ciia hang ton kho
16n hon gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

2.8. Tai san cb dinh

Tai san cé dinh hitu hinh, ti san c¢é dinh vé hinh dugc ghi nhan ban dAu theo gié goc. Trong qué trinh sir dung, tai
san cb dinh hitu hinh, tai san c dinh v hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mén luy ké va gié trj con lai.

Khéu hao ciia tai san cé dinh dugc trich theo phuong phap dudng théng. Théi gian khiu hao dugc uéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 30 - 40 nam
- May moéc thiét bi 05 - 10 nim
- Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10 nam
- Thiét bi dung cu quan ly 03 - 05 ndm
- Quyén sir dung dat 48 nam

2.9. Bit dong san diu tu
Bét dong san ddu tw duoc ghi nhan ban déu theo gié gbc.

Dbi voi bat dong san dau tu cho thué hoat dong dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon lug ké va gia tri con lai.
Trong d6 khiu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing v6i thoi gian khau hao duge uéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 30 ndm
- Quyén sir dung dat ~ 48 nam
- May moéc thiét bi 10 nam

B4t dong san d4u tu khong con dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh sau khi da ban hogc sau khi bét dong san dau tu
da khong con duoc sir dung va xét thdy khong thu dugc lgi ich kinh t€ trong twong lai tir viéc thanh ly bt dong san
dAu tu do. Chénh 1éch giita tién thu thudn tir viéc ban tai san v6i gid tri con lai ciia bat dong san dAu tu dugc ghi nhan
vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bAt dong san chil s& hitu sir dung hogc hang tdn kho thanh bat dong sén dau t chi khi c6 sy thay déi
vé muc dich st dung nhu trudng hop chi sé hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bét d4u cho bén khac thué hoat
dong hodc khi két thic giai doan x4y dung. Viéc chuyén tir bit dong san dAu tu sang bt dong san chi s hitu sir
dung hay hang tdn kho chi khi c6 sy thay dbi vé& muc dich sir dung nhu céc trudng hop chi s¢ hiru bét dau sir dung
tai san nay hodc b4t dAu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san déu tu sang bét dong san chu s&
hitu sir dung hodc hang tén kho khong 1am thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén
doi.
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2.10. Chi phi xdy dung co bidn dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gbm tai san cb dinh dang mua sém va xdy dung ma chua hoan thanh tai ngay
két thuc ky ké toan nam va dugc ghl nhan theo gia gbc. Chi phi ndy bao gdm c4c chi phi vé xay dung, ldp dit may
méc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xdy dung co ban d& dang chi dugc tinh khau hao khi céc tai san
nay hoan thanh va dua vao st dung.

2.11. Thué hoat dong

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san cé dinh ma phén 16n riti ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hifu cia tai san
thude v& bén cho thué. Khoan thanh toan du6i hinh thirc thué hoat dong dugc hach toén vao béo céo két quéa hoat
dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.

2.12. Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn dugc hach toan
vao chi phi tra truéc dé phan bd dn vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké todn sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc cin cir vao tinh
chat, mirc do timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop ly. Chi phi tra truéc dugc phan bd
dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phéap duong thang,

2.13. Céc khodn n¢ phai tra

Céc khoan ng pha1 tra dugc theo doi theo ky han phai tra, dbi tuong pha1 tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu tb
khac theo nhu ciu quan ly ciia Cong ty.

2.14. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc déd dugc cung cép cho ngudi mua trong
nim béo céo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra thi cong cong trinh dugc ghi nhén vao chi phi sin Xuét,
kinh doanh cua ky bdo cdo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thyc hién theo nguyén tic
phu hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khoéan chi phi phai tra s& dugc quyét toan voi sb chi phi
thuc té phét sinh. Sb chénh léch giita sb trich trudc va chi phi thyuc té dugc hoan nhap.

2.15. Céc khodn du phong phai trd

Céc khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhén khi théa mén cac diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hogc nghia vu lién d6i) do két qua tir mot sur kién da xay ra;
- Sy giam stit v& nhimg loi ich kinh té c6 thé xay ra dn dén viéc yéu cau phai thanh ton nghia vy ng;

- Pua ra duge mot udc tinh dang tin ciy vé gié tri clia nghia vu ng do.

Gi4 tri dugc ghi nhan ciia mdt khoan du phong phai tra la gia tri dugc ude tinh hop ly nhét v& khoan tién s& phai chi
dé thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da 1ap ban ddu méi dugc bu ddp béng khoan du
phong phai tra do.

Du phong phai tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh ctia ndm tai chinh. Khoan chénh léch giita s du
phong phai tra da 14p & ndm tai chinh truéc chua sir dung hét 16n hon s du phong phai tra 18p & nim bdo cdo dugc
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hoan nhép ghi giam chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim, trir khoan chénh 1¢ch 16n hon ciia khoén dy phong phai
tra vé& bao hanh cong trinh x4y I&p duoc hoan nhép véao thu nhép khéc trong ndm tai chinh.

2.16. Doanh thu chwa thuye hién

Doanh thu chua thuc hién 12 doanh thu nhan truéc tién ciia khach hang da tra truéc cho mdt hogc nhiéu ky ké toan
vé cho thué tai san. :

Doanh thu chua thuc hién duoc két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sé tién dugc xac dinh
phit hop véi timg ky ké toan.

2.17. Vén chii s& hiru
Vén dau tu cia chi s& hitu duge ghi nhén theo s vén thuc gép cua chu s& hitu.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuén hogc xir ly 16 ciia Cong ty. Trudng hop tra ¢ tirc, loi nhuén cho chii s& hitu qua mirc s6 loi
nhu4n sau thué chwa phén phdi dugc ghi nhan nhu trudng hop giam vén goép. Loi nhuan sau thué chua phéan phéi c6
thé duoc chia cho cac nha dau tw dua trén ty 1é gép vén sau khi duge Hoi dong quén tri phé duyét va sau khi da trich
18p céc quy theo Diéu 1é Céng ty va cac quy dinh clia phap lut Viét Nam.

Cong ty trich l1ap céc qu¥ sau tir loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cia Céng ty theo dé nghi cia Hoi

déng quan tri va dugc cac cb déng phé duyét tai Dai hoi dbng cb dong thuong nién:

- Quy dAu tu phat trién: Quy nay duoc trich lap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dAu tu chiéu sau cia
Cong ty.

- Quy khen thudng, phuc loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Quy nay duoc trich 1ap dé khen thuéng, khuyén
khich vat chit, dem lai loi ich chung va nang cao phuc lgi cho cong nhén vién va dugc trinh bay nhu mét khoan
phai tra trén Bang cén d6i ké toan.

Cb tirc phai tra cho céc ¢b dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can déi ké to4n ciia Cong ty sau khi c6
thong béo chia cd tic ctia Hoi ddng Quan tri Coéng ty va thong bdo ngay chét quyén nhén cd tirc cia Trung tim Luu
ky chirng khoén Viét Nam.

2.18. Doanh thu

Doanh thu cung cd'p dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duoc ghi nhén khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha ndng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén d6i ké todn;

Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu d6.

Phén cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép dénh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu bdn bdt dong san

Doanh thu ban b4t dong san dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Bit dong sin d4 hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién
v6i quyén s& hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Céng ty khong con nim giit quyén quan ly bat dong san nhw ngudi sé hitu bit dong san hoﬁc quyén kiém soét
bat dong san;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong déi chéc chin;
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- Cong ty di thu dugc ho#c s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich béan bét dong san;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich béan bét dong san.

Trudng hop ban hang héa bt dong san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hogc Cong ty hoan thién theo yéu
cau cua khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay tho cho khéch hang.

Doanh thu cho thué hoat dong
Doanh thu cho thué hoat dong 13 doanh thu cho thué van phong dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phép dudng théng trong suét thoi han cho thué theo quy dinh ctia hop déng thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhuén dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duoc ghi nhén khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin.

2.19. Gi von hang bin

Gia v6n hang ban trong ndm duoc ghi nhan phu hop véi doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tuén tha nguyén
tic than trong.

2.20. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh duoc x4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nam va thué suit thué TNDN trong
nam tai chinh hién hanh.

b) Thué sudt thué TNDN ndm hién hanh
Céng ty dugc ap dung muc thué sudt thué TNDN 1a 20% déi v6i cac hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhép
chiu thué TNDN cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

2.21. Lii trén c phiéu

L3i co ban trén c phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhuan hogc 16 sau thué phén bd cho ¢ dong s& hitu ¢d phiéu
phé théng ctia Cong ty (sau khi di diéu chinh cho viéc trich 14p Quy Khen thuéng, phic loi va Quy khen thudng
Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quan gia quyén ciia s6 cb phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

2.22. Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hogic c6 anh huong déng ké dbi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh v& céc chinh séach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan clia Cong ty bao gbm:

- Céac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hogc nhidu trung gian c6 quyén kiém so4t Cong ty hoic chiu su
kiém soat ciia Cong ty, hodc ciing chung su kiém so4t voi Cong ty, bao gdm ca céng ty me, cong ty con va cdng
ty lién két; ,

- Céc cé nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déang ké dbi voi Cong
ty, nhitng nhén su quan ly chi chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia c4c c4 nhén nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhan néu trén nim tryc tiép hodc gidn tiép phan quan trong quyén biéu quyét hogc
c6 anh huéng dang ké t6i Cong ty.

Trong viéc xem xét tlng mdi quan hé ctia cac bén lién quan dé& phuc vu cho viéc 14p va trinh by B4o céo tai chinh,
Cong ty chi y téi ban chit cia mbi quan hé hon 14 hinh thirc phép ly cia cac quan hé dé.
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D5 thj Vinaconex ~ Bio cdo tai chinh
Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, H1 N§i _ Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.23. Thong tin bd phan

Do trong nam Cong ty chi hoat déng trong linh vuc cho thué vin phong. Dong thoi, hoat dong ciia Cong ty chi yéu
dién ra trén lanh thd Viét Nam nén Céng ty khong 1ap bao cdo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vyc dia
ly.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Tién mat 43.718.595 215.072.549
Tién giri ngan hang khéng ky han 313.134.173 12.436.736.253
Céc khoan tuong duong tién @ 500.000.000 5.512.517.617
856.852.768 18.164.326.419

® Tai ngay 31/12/2020, c4c khoan twong duong tién 12 tién giri c6 ky han 01 théng c6 gia tri 500.000.000 VND
duoc giri tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Noéng thon Viét Nam - Chi nhanh Trung Yén véi 13i suét
0,25%/thang.

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
- Tién giri ¢6 ky han 23.000.000.000 - 13.000.000.000 .
23.000.000.000 - 13.000.000.000 -

) Tai ngay 31/12/2020, céc khoan dau tur tai chinh ngén han 14 tién giri c6 ky han tir 06 dén 12 thang c6 gi4 tri
23.000.000.000 VND dugc giri tai Ngan hang TMCP Sai Gon - chi nhanh Ciu Gidy véi 13i suét tir 6,9%/nim dén
7,5%/mam.

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG ,
31/12/2020 01/01/2020

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND

a) Phai thu ciia khach hang chi tiét theo khach hang c6 s6 dw 16n
Ong Poan Binh 892.981.448 - 896.637.748 4
Ong Poan Tt Ngoc 774.316.000 - 786.606.382 -
Ba Lé Thi Lan Huong - = 669.477.500 =
Céc khach hang khac 1.459.688.816 " 6.956.440.816 -
3.126.986.264 - 9.309.162.446 .
b) Trong d6: Phai thu ciia khach 623.374.410 - 623.374.410 -

hang la cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 32)
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Cong ty C5 phin Diu tu Phat trién Nha va D6 thj Vinaconex
Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, Hé Nb6i

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020
Gié tri Du phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND
a) Tra truéc cho ngudi ban ngfan han chi tiét s6 dwr 16m
Téng Cong ty CP Xuit nhdp 89.800.000 - 89.800.000 -
khau va X4y dung
Céc dbi tuong khéc 19.250.000 - 21.063.334 -
109.050.000 - 110.863.334 -
b) Trong dé: Tra trudc cho 89.800.000 - 89.800.000 -
ngudi ban 1a cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 32)
7. PHAI THU KHAC
31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngi"m han
Phai thu vé tam tmg 8.000.000 - 50.100.000 -
Phai thu khac 1.234.486.420 (99.117.738) 1.022.092.242 (99.117.738)
- Lai duw thu tién giri c6 kp 738.587.674 s 526.193.496 .
han
- To"r'lg Céng ty Xudt nhdp 396.781.008 - 396.781.008 -
khau va Xdy dung Viét
Nam
- Cdc khoan phai thu khdc 99.117.738 (99.117.738) 99.117.738 (99.117.738)
1.242.486.420 (99.117.738) 1.072.192.242 (99.117.738)
b) Dai han
Tién gop vén hop tac ddu tu Dv  15.433.800.000  (6.553.320.000)  15.433.800.000  (6.553.320.000)
an CV4.4 M& Tri
15.433.800.000 (6.553.320.000) 15.433.800.000 (6.553.320.000)
¢) Trong d6: Phai thu khéc la 396.781.008 - 396.781.008 -

cac bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 32)

) Pay 1a khoan gbép vén hop tac kinh doanh theo hop ddng sé 1081/2007/HPHT-DT ngay 17/12/2007, cu thé:
- Muc dich gép vén: hop tac ddu tu xdy dung Té hop trung tdm thuong mai, dich vu vin héa thé thao va vin

phong trén 6 dat CV4.4;

- Téng mic dau tu dy kién: 2.173.581.000.000 VND;

- Dia diém thuc hién: Khu d4t CV4.4 trong quy hoach Khu cong vién vin héa thé duc thé thao Tdy Nam - Ha Nbi
thudc thon Pha Do, xd M& Tri, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi;
- Céc bén tham gia va ty 1¢, hinh thirc gép vén: Céng ty C8 phan Bét dong san Pién luc Déu khi Viét Nam gép
40% vén; Cong ty Cé phan Dau tw Phét trién Nha va D6 thi Vinaconex gép 30% vén; Cong ty C phan Quang
cdo Thuong mai Lac Viét gép 30% vén trén tdng muc diu tu du kién;
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Cong

ty Cb phdn Piu tu Phat trién Nha va Do thi Vinaconex Bio cdo tai chinh

Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gxay, Ha N01 Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

- Du 4n d3 dugc UBND thanh phd Ha Noi chip thuan dia diém d& nghién ctru 18p va trién khai du 4n theo van ban

SO

4508/UBND-KH&DPT ngay 18/06/2010 va dugc S6 Quy hoach Kién tric thanh ph Ha Noi chép thuén tbng

mat bang va phuong an kién triic so b0 tai vin ban 4419/QHKT-P8 ngay 21/10/2014;

- Ti

nh hinh thyuc hién: Dén ngay 31/12/2020, Cong ty da gop tdng sd tién 1a 15,43 ty VND cho viéc dong gép kinh

phi ting thanh phé Ha Noi va gép vén thuc hién du 4n cho Cdng ty C6 phn Bét dong san Dién lyc Dau khi Viét
Nam. Dy 4n da khong c6 tién trién tir nhiéu nam nay;
- Pé du phong cho rui ro, Giam dbe Cong ty da trich 1ap du phong sb tién 6.553.320.000 VND va tin tuéng rang

SO

du phong nay di dé bd dép nhimg tbn thét c6 thé xay ra trong twong lai khi thu hdi khoan tién da dAu tu vao

du an.

8. NQXAU
Céac khoan phai thu, gép vén qua han thanh toan hodc chura qué han nhung khé c6 kha néng thu hbi:

31/12/2020 01/01/2020
Gi gbc Gia tri c6 tqé Gia gbe Gié tri c6 thé
thu hdi thu hdi

VND VND VND VND

Tién gop vén hop tac déu tu Dy

an CV4.4 M@ Tri

15.433.800.000

8.880.480.000

15.433.800.000

8.880.480.000

Céc khoan khéc 99.117.738 - 99.117.738 -
15.532.917.738 8.880.480.000 15.532.917.738 8.880.480.000
9. HANG TONKHO
31/12/2020 01/01/2020
Gia gbc Du phong Gié gbc Dy phong
VND VND VND VND
Cong cuy, dung cu 199.769.129 - 199.769.129 -

Chi phi san xuét kinh doanh d&

19.645.204.800

(883.761.655)

20.157.490.759

(883.761.655)

dang
19.844.973.929 (883.761.655) 20.357.259.888 (883.761.655)
®) Chi tiét sb du cac cong trinh nhu sau:
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Du 4n Khu vin phong va nha & 536 A Minh Khai 18.761.443.145 18.761.443.145
Céc Du 4n khéc 883.761.655 1.396.047.614
19.645.204.800 20.157.490.759
Théng tin bd sung Dy 4n Khu van phong va nha & 536A Minh Khai:

Tén Dy 4n: PAu tu x4y dung céng trinh vin phong va nha &;

 Pia diém xay dung: S8 536A Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quén Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi;

Muc dich xdy dung: Di doi co s& san xuét tai 536A Minh Khai, quin Hai Ba Trung, Ha N§i khong con phi
hop véi quy hoach ra khéi ndi thanh theo chi truong ctia Chinh phu va UBND thanh phé Ha Noi; Tao 1dp mot
qu§ san van phong 1am viéc, quy nha dé ban kinh doanh, déng gép vao ngan séch, thic ddy phét trién kinh t&
ctia dia phuong va hai doanh nghi€p; Khai thac quy dét, nang cao hiéu qua sir dung d4t theo diing chu truong,
chi dao ciia UBND thanh phé; Hién thuc héa quy hoach chi tiét quan Hai Ba Trung, két hop véi cac dy 4n do
thi lién k&, thic diy phat trién quy hoach khu vy tré thanh d6 thi van minh, hién dai;
Chii ddu tur: Lién danh Céng ty Cé phén Vin phong phim Ciru Long va Cong ty Cb phin Pau tu Phét trién
Nha va D6 thi VINACONEX (VINAHUD); ;
Ngudn vén dau tu: Vén tu c6 cua Lién danh, vbn vay thuong mai va v6n huy dong ctia khach hang va céc tb
chuc tin dung theo quy dinh; !
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Cong ty Cb phan Piu tuw Phat trién Nha va Do thj Vinaconex ~ Bdo cdo tai chinh
Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

- Quy md cua du an: Pau tu x4y dung khu cong trinh vin phong va nha & tai 536A Minh Khai, Hai Ba Trung,
Ha Noi bao gdm cac hang muc: nha CT1 (cao 19 ting va 01 ting him), nha CT2 (cao 21 tAng va 01 ting hém)
khong ké ting k¥ thuat va tum, 7 nha & thép ting (03 ting) khong ké tAng tum;

- Tbng mirc du tu: 549.485.107.000 VND;

- Thoi gian bét d4u tridn khai va hoan thanh: Tir nam 2009 dén quy 2 ndm 2018;

- Tinh trang cua du 4n tai thoi didm 31/12/2020: Dy 4n d3 hoan thanh ban giao toan bd can hg. S6 du tinh dén
31/12/2020 13 gia tri mat bing tAng 2 nha CT2 vé6i muc dich 1am nha tré tuy nhién chua tim dwoc ddi tac

chuyén nhuong.

10. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN
31/12/2020 01/01/2020
_ VND VND
- Cong cu dung cu xuét dung 6.424.999 36.188.241
- Chi phi stra chifa tai san cb dinh 216.243.517 65.888.625
- Phimoi gidi cho thué van phong 60.401.191 111.079.582
283.069.707 213.156.448
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Céng ty Cb phin Piu tu Phat trién Nha va D thj Vinaconex
Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, H_e‘l Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

12. TAISAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia
S6 du dau ndm
- Chuyén quy?n sir dung dt vao gia tri B4t dong san dau tu ®

Sé du cubi nim

Gia tri hao mon luy ké
S6 du d4u ndm

- KhAiu hao trong nim

- Chuyén quyén sir dung dét vao gid tri Bét dong san dau tu
S6 dur cudi nim

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nim

Quyén sir Cong
dung dt
VND VND

3.726.320.510
(1.863.160.255)

3.726.320.510
(1.863.160.255)

1.863.160.255 1.863.160.255
586.818.839 586.818.839
48.268.400 48.268.400
(312.716.780) (312.716.780)
322.370.459 322.370.459

3.139.501.671

3.139.501.671

1.540.789.796

1.540.789.796

(i) Tai san cb dinh v hinh chuyén sang bat dong san déu tu trong nim 1a gia tri phan bd quyén sir dung dét cho dién
tich ting 9 theo tiéu chi nguyén gia quyén sir dung dat dugc phan bd gia tri déu cho 9 tang.
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Coéng ty Cb phin Piu tu Phat trién Nha va D6 thj Vinaconex

Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha N6i

. Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

13. BAT PONG SAN PAU TU

Nguyén gid
Sb du dau nim
- Téang do chuyén tr TSCP
hitu hinh sang
- Ting do chuyén tir TSCP vo
hinh sang
S6 dur cudi nim

Gia tri hao mon luy ké
Sb du dau nim
- KhAu hao trong nim
- Ting do chuyén tir TSCD
hitu hinh sang
- Ting do chuyén tir TSCD vo
hinh sang
S6 duw cudi nim

Gia tri con lai
Tai ngay du nam
Tai ngay cudi nim

Quyén sir Nhacira, May méc thiét b Cong
dung dat vt kién triic
VND VND VND

10.527.128.559

1.863.160.255

21.175.858.152
2.952.382.645

2.008.253.419
310.835.690

33.711.240.130
3.263.218.335

1.863.160.255

12.390.288.814 24.128.240.797 2.319.089.109 38.837.618.720
1.845.829.304 6.016.243.755 1.706.567.595 9.568.640.654
192.595.164 829.877.840 228.476.389 1.250.949.393

- 916.719.614 276.591.095 1.193.310.709

312.716.780 - = 312.716.780
2.351.141.248 7.762.841.209 2.211.635.079 12.325.617.536

8.681.299.255

15.159.614.397

301.685.824

24.142.599.476

10.039.147.566

16.365.399.588

107.454.030

26.512.001.184

- Trong nim, doanh thu phat sinh tir bit dong san dau tu 12 4.840.875.686 VND (nim 2019 12 4.675.227.749 VND).

- Céc khoan tién thué thu duoc hang nim trong tuong lai dugc trinh bay trong Thuyét minh s6 20.

- Tai ngdy 31/12/2020, bt dong san ddu tu 13 mat bing céc tAng tir 1 dén 6 va ting 8, tAng 9 cia tda nha

VINAHUD.

Gié tri hop 1y ctia bt dong san dau tu chua dugc danh gié va xac dinh mét cach chinh thirc tai ngay 31/12/2020.
Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué va gia thi trudng cla céc tai san nay, Gidm dbc Cong ty tin tudng ring gia tri
hop 1y ciia tai san dAu tw 16n hon gi tri con lai trén sd tai ngay két thiic ndm tai chinh.
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Cong ty Cb phin Diu tu Phat trién Nha va Do thj Vinaconex

Tda nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Céu Giéy, Ha No6i

Bdo cdo tai chinh

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

16.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi thi cdng cong trinh

17.

PHAI TRA KHAC

a) Ng?ln han
Cac khoan phai tra, phai nop khac

Kinh phi bdo tri Dy dn 5364 Minh Khai "

Phai tra Céng ty Cé phdn Vin phong phdm Ciru Long tién
loi nhudn cia Dy dn Minh Khai @

Phai tra Dgi thi cong Cong trinh Siéu thi NO5
Phai tra, phai ngp khac

b) Dai han
Nhan ky qu¥, ky cugc dai han

( Kinh phi béo tri thu ctia khdch hang & Dy 4n 536A Minh Khai da ban giao cho Ban quén tri nha chung cu trong

nam 2020.

@ Pay 1a khoan tién 14 hop tic dAu tw Dy 4n 536A Minh Khai con phai tra cho Céng ty Cb phan Vin phong phim

Ciru Long.

18. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

- Du phong bao hanh Céng trinh Dy 4n 536A Minh Khai ©

30/06/2023).

25

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
139.227.744 325.682.289
139.227.744 325.682.289
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

10.588.036.295

22.008.311.663
11.438.404.552

9.999.999.703 9.999.999.703
569.907.408 569.907.408
18.129.184 -
10.588.036.295 22.008.311.663
618.523.420 391.676.210
618.523.420 391.676.210

31/12/2020

01/01/2020

VND
2.759.378.554

VND
3.048.852.054

2.759.378.554

3.048.852.054

- © Dy phong bao hanh céng trinh dugc trich 14p bing 1% gié tri trude thué cta phan chi phi xdy dung. Thoi gian bao
hanh 14 60 thang k& tir ngdy cong trinh hoan thanh, ban giao dua vao sir dung (tir 30/06/2018 dén hét ngay
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Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va P thi Vinaconex

Tda nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, Ha Nbi

) Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

19. VON CHU SO HUU
a) Bang dbi chiéu bién dong ciia vén chii sé hiru

Vén gbp clia chii Quy déu tu Loi nhuin chu’a Cong
s& hitu phat trién ~phén phdi
VND VND VND VND
S6 dr ddu nam truée 70.000.000.000 868.140.257  18.072.091.655  88.940.231.912
Lai trong nam trudc - - 70.761.466 70.761.466
Chia cb tirc - - (10.500.000.000) (10.500.000.000)
X ly phén vén goép ctia Téng Cong - - (7.000.000.000)  (7.000.000.000)
ty bang gid tri thuong hi¢u
S6 duwr cudi nim truée 70.000.000.000 868.140.257 642.853.121 _ 71.510.993.378
$6 dw ddu nim nay 70.000.000.000 868.140.257 642.853.121  71.510.993.378
Lai trong nim - - 537.205.212 537.205.212
S6 dur cudi nim nay 70.000.000.000 868.140.257 1.180.058.333 _ 72.048.198.590
b) Chi tiét von ddu tw ciia chii sé hiru
31/12/2020 Ty 18 01/01/2020 Ty 16
VND % VND %
Téng Cong ty Cb phan Xuat nhap khiu 49.000.000.000 70,00% 49.000.000.000 70,00%
va Xdy dung Viét Nam
Céc cb dong khac 21.000.000.000 30,00% 21.000.000.000 30,00%
Cong 70.000.000.000 100% 70.000.000.000 100%
¢) Cic giao dich vé vdn véi cdc chii s& hiru va phéan phéi cb tirc, chia lgi nhuin
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
Vén dau tur ctia chii s& hitu
- Vén gdp déu nim 70.000.000.000 70.000.000.000
- Vén gép cudi nam 70.000.000.000 70.000.000.000
Cb tirc, loi nhuan:
- Cb tuc, lgi nhuan phai tra diu nam - .
- Cb tirc, lgi nhuan phai tra trong ndm - 10.500.000.000
+ (6 tire, loi nhudn chia trén loi nhudn nam trude - 10.500.000.000
- Cb tirc, lgi nhuén d4 chi tra bing tién - (10.500.000.000)
+ C6 tikc, loi nhugn chia trén loi nhudn ndm trude - (10.500.000.000)

- Co tiec, loi nhudn con phdi tra cuéi ndm
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Cong ty C6 phin Piu tw Phat trién Nha va D6 thj Vinaconex

Bio cdo tai chinh

Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi _ Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

d) Cb phiéu

31/12/2020 01/01/2020
S luong cb phiéu ding ky phat hanh 7.000.000 7.000.000
S6 Iuong cb phiéu da ban ra cong ching 7.000.000 7.000.000
- C6 phiéu phé thong 7.000.000 7.000.000
S lugng cb phiéu dang luru hanh 7.000.000 7.000.000
- C6 phiéu phé thong 7.000.000 7.000.000
Meénh gié cb phiéu dang luu hanh: 10.000 d/cé phiéu
e) Cic quy cia cong ty
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
- Quy déu tu phat trién 868.140.257 868.140.257
868.140.257 868.140.257
20. CAM KET THUE HOAT PONG
Tai san cho thué ngoai
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tdng sb tién cho thué téi thiéu trong twong lai cia hop ddng cho thué
hoat dong tai san khoéng huy ngang theo cac thoi han:
- Tir I ndm tré xuéng 4.925.804.000 4.863.039.000
21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2020 Niim 2019
VND VND
Doanh thu ban Bét dong san - 71.037.111.539
Doanh thu cho thué Vin phong 4.840.875.686 4.675.227.749
Doanh thu cung cép dich vu 3.486.961.260 7.091.259.502

22. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén ban bat dong san
Gi4 vén cho thué Vin phong
Gi4 vén cung cép dich vu

8.327.836.946 82.803.598.790
Nam 2020 Nam 2019
VND VND

3.547.919.852
2.273.788.284

67.718.575.167
3.099.503.720
5.808.675.649

5.821.708.136

76.626.754.536
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Cong ty C6 phin Piéu tu Phat trién Nha va D5 thi Vinaconex

Tbda nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi

) Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3i tién gui

24. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi cong cu, dung cy, d6 ding
Chi phi kh4u hao tai san c¢b dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

25. THU NHAP KHAC

Thu tir thanh ly, nhuong bén tai san c¢b dinh
Thu tir phat vi pham Hop dong
Céc khoan khac

26. CHI PHI KHAC

Cac khoan tién phat, chdm ngp thué
Céc khoan khéc

Nam 2020

Nam 2019

VND
1.585.489.740

VND
1.273.971.881

1.585.489.740

1.273.971.881

N&m 2020 Nam 2019
VND VND
4.004.000 21.137.200
2.142.593.203 3.764.880.002
14.479.130 27.504.324
426.718.179 587.058.330
5.166.694 5.160.444
212.719:735 455.792.718
341.004.022 417.706.065
3.146.684.963 5.279.239.083
Nim 2020 Nam 2019
VND VND
100.000.000 -
20.715.000 48.042.590
1.478 45.745.276
120.716.478 93.787.866
Nam 2020 Ném 2019
VND VND
14.045.174 99.251.268
514.399.679 309.791.251
528.444.853 409.042.519
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Cong ty Cb phin Diu tu Phat trién Nha va D thj Vinaconex ~ Bio cdo tai chinh
Toda nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, H1N§i  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

27. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh
Téng lgi nhusn ké toan truéc thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng duoc trir
Céc khoan diéu chinh giam

- Chuyén I6 cdc ndm trudc
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nop dau ndm
Thué TNDN da ndp trong ndm

Thué TNDN phai njp cudi nam tir hoat dong kinh doanh chinh

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh bdt djng sin
Téng loi nhun ké toan tir hoat dong kinh doanh bét dong sén
Céc khoan diéu chinh ting
- Chi phi khéng duwoc trie
- Phan lgi nhudn hop tdc dau tw phdn chia cho doi tac ghi
nhdn vao chi phi
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Céc khoan tam nép trén sb tién thu trudc cia HDKD bét dong san
Thué TNDN phai ndp d4u nim ciia HDKD bét dong san

Thué TNDN dé ndp trong nim ciia HDKD bét dong san

Thué TNDN phii ndp cudi nim ciia HDKD bét djng sin

Téng thué TNDN phii njp cudi nim

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
537.205.212 (1.462.213.973)
636.444.853 409.042.519
636.444.853 409.042.519

(1.173.650.065)
(1.173.650.065)

(1.053.171.454)

24.813.917
(24.813.917)

24.813.917

24.813.917

3.318.536:372
5.609.268.292

33.674.727
5.575.593.565

8.927.804.664

1.785.560.933

2.387.399.924
(2.387.399.924)

(4.817.338.968)
14.640.369.967
(9.221.192.008)

2.387.399.924

2.412.213.841

L3 dwoc khau trir thué c6 thé dugc mang sang ky sau d& bu trir vao thu nhép chiu thué cia nhimg nam tiép theo tdi
da 12 5 nam ké tir nam tiép sau ndm phat sinh 13. Tai thoi diém 31/12/2020, s6 16 con duge chuyén cho c4c ndm sau

123.514.164.935 VND. Cu thé nhu sau:

o <

\\. 4\11\\ L )

Pon vi tinh: VND

Nim Tinh trang L L5 dd chuyén L& di qud han L3 mangsang Nim hét

phét sinh  quyét toan thué dén 31/12/2020 nim sau han
: l ! IX
VND VND VND VND

2018  Chuaquyéttoan  3.634.643.546  1.173.650.065 - 2.460.993.481 2023

2019  Chua quyét toan 1.053.171.454 - - 1.053.171.454 2024

2020  Chuaquyéttoan  (1.173.650.065) - - -
Cong 3.514.164.935  1.173.650.065 - 3.514.164.935
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Céng ty Cb phin Piu tw Phét trién Nha va D0 thj Vinaconex

Bdo cdo tai chinh

Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cu Gidy, HiN6i  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 14i co ban trén ¢ phiéu c6 thé phén phdi cho c4c cb déng s& hiru cb phan phé thong ciia Cong ty

duoc thuc hién dua trén céc so ligu sau:

Nim 2020 Nim 2019

VND VND
Loi nhuén thun sau thué 537.205.212 70.761.466
Loi nhusn phan bd cho ¢ phiéu phd théng 537.205.212 70.761.466
Cb phiéu phé théng luu hanh binh quan trong ndm 7.000.000 7.000.000
Li co ban trén cb phiéu 77 10

Cong ty chua c6 du tinh trich Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén Loi nhuén sau

thué tai cac thoi diém 14p Béo céo tai chinh.

29. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2020 Nzm 2019
VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 4.004.000 21.137.200
Chi phi nhén cong 2.613.457.087 4.673.358.014
Chi phi cong cu, dung cy, db ding 260.757.639 27.504.324
Chi phi kh4u hao tai san cb dinh 1.717.106.704 1.695.230.861
Thué, phi va 1& phi 300.350.160 308.124.611
Chi phi dich vu mua ngoai 3.317.896.999 6.473.003.324
Chi phi khéc bing tién 754.820.510 914.793.995
8.968.393.099 14.113.152.329

30. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh cuia Cong ty bao gbm:

Gia tri sb ké toan

31/12/2020 01/01/2020
Gia gbc Du phong Gia @_ Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va fséc khoan tuong 856.852.768 - 18.164.326.419 -
duong tien
Phai thu khach hang, phai 19.803.272.684 (6.652.437.738) 25.815.154.688 (6.652.437.738)
thu khéc
Céc khoan cho vay 23.000.000.000 - 13.000.000.000 =
43.660.125.452 (6.652.437.738) 56.979.481.107 (6.652.437.738)
Gia tri s6 ké toan
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
No phéi tra tai chinh
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 12.084.144.505 24.247.796.702
Chi phi phai tra 139.227.744 325.682.289
12.223.372.249 24.573.478.991
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Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Nha va Do thj Vinaconex ~ Bdo cdo tai chinh
Tda nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, Ha Noi _ Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2020

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan nam do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng
tin déi v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén gia tri hop
ly clia c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich ldp du phong ng phai thu khé doi da
duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quaén Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da xay dung
hé théng kiém soat nhdm dam bao su cén bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan 1y ri ro.
Giam dbc Céng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rii ro dé dam bao sy can bang hop 1y gitra rii ro va
kiém soat ri ro.

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh cuia Cong ty s& chu yéu chiu rii ro khi c6 sy thay dbi vé ty gia hbi dodi va 13i sudt.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop d?)ng khong c6 kha ning thuc
hién dwoc nghia vu ciia minh din dén tén tht vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 c4c rii ro tin dung tir hoat dong
dong san xuét kinh doanh (chu yéu di véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri
ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac):

Tir 1 ndm tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong

xudng dén 5 nam

VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2020
Tién va cac khoan tuong 856.852.768 - - 856.852.768
duong tién
Phai thu khach hang, phai 4.270.354.946 8.880.480.000 - 13.150.834.946
thu khac
Céc khoan cho vay 23.000.000.000 23.000.000.000
Cong 28.127.207.714 8.880.480.000 - 37.007.687.714
Tai ngay 01/01/2020
Tién va céc khoan tuong 18.164.326.419 - - 18.164.326.419
duong tién
Phai thu khéach hang, phai 10.282.236.950 8.880.480.000 - 19.162.716.950
thu khac
Pau tu ngin han 13.000.000.000 - - 13.000.000.000
Cong 41.446.563.369 8.880.480.000 - 50.327.043.369

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gip kho khin khi thyuc hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chil yéu phat sinh tir viéc céc tai sn tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém do han
khéc nhau,

Thoi han thanh toan cta céc khoan ng phai tra tai chinh dya trén cdc khoan thanh toan du kién theo hop ddng (trén
co s& dong tién clia cac khoan gbc) nhu sau:
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Cong ty C6 phin Diu tu Phat trién Nha va D6 thj Vinaconex
Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Giy, Ha Noi

) Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

T 1 ndm tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2020
Phai trd nguoi bén, phai 11.465.621.085 618.523.420 - 12.084.144.505
tra khac
Chi phi phai tra 139.227.744 - - 139.227.744
11.604.848.829 618.523.420 - 12.223.372.249
Tai ngay 01/01/2020
Phai tra ngudi ban, phai 23.856.120.492 391.676.210 - 24.247.796.702
tra khéc
Chi phi phai tra 325.682.289 - 325.682.289
24.181.802.781 391.676.210 - 24.573.478.991

Céng ty cho ring muc dd tap trung rii ro ddi véi viée tra ng 1a thip. Cong ty c6 kha nang thanh toan c4c khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh ddo han.

31. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngdy két thiic nam tai chinh ddi hoi phai dwgc didu chinh hay cong b

trén Béo cdo tai chinh nay.

32. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Céng ty c6 sé du tai ngay két thiic ky ké todn nam véi cac bén lién quan nhur sau:

Phii thu ngin han ciia khdch hang

Téng Céng ty C6 phan Xuét nhap khdu va Xay
dung

Cong ty Cb phin Phat trién thuong mai
VINACONEX

Tré truée cho ngudi bin ngin han

Téng Cong ty Cé phan Xuit nhap khu va Xay
dung

Phai thu ngin han khic

Téng Cong ty Cb phan Xuét nhap khiu va Xay
dung

Phai tra cho ngudi bin ngin han

Céng ty Cb phin X4y dung s6 12

Giao dich v&i cac bén lién quan khac nhur sau:

Thu nhap Giam dbc

Méi quan hé 31/12/2020 01/01/2020
VND VND

623.374.410 623.374.410

Cong ty me 6.446.429 6.446.429
Ciing Conp ty me 616.927.981 616.927.981
$9.800.000 $9.800.000

Céng ty me £9.800.000 89.800.000
396.781.008 396.781.008

Céing ty me 396.781.008 396.781.008
) 502.094.130

Cimg Céng ty me ; 502.094.130
Niim 2020 Nim 2019

VND VND

429.438.000 412.043.000

60.000.000 432.600.000

Thu nhép cua thanh vién khac trong Ban Gidm dbc va Hoi ddng

quan tri
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Cong ty C phin Piu tu Phat trién Nha va Do thj Vmaconex ) Béo cdo tai chinh
Toa nha Vinahud, Trung Yén 9, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2020

33. SO LIEU SO SANH

S4 lidu so sanh 14 s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 da duoc
Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toan.

Mot s6 chi tiéu trén Béo cdo tai chinh nim 2019 dugc didu chinh cu thé nhu sau:

Pi trinh bay trén bao
M4 sb Phan loai lai c40 nam trudc
VND VND
Béo cdo Luu chuyén tién t¢
- Tién chi cho vay, mua cé4c cdng cu ng cua don vi 23 (13.000.000.000) =
khéc
- Tién chi d4u tu gép von vao don vi khac 25 - (13.000.000.000)

/\'\0229%\
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Nguyén Thi My Duyén Pham Vin Thing Nguyén Thanh Nhon
Ngudi 14p biéu Ké toan trudng Giam dbc
Ha Noi, ngay 20 thdng 02 nam 2021
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