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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THIXAPHUMY Poc lap — Ty do — Hanh phiic
TiNH BA RIA -VUNG TAU
e B, oTYcP e TUXAY DYNG DAU K CO
gay:
V& viéc: Tranh chip HD CONG VAN BEN
m’[‘hue i QSDD va HD tin dung S6:.74...Ngay24 thang 4<.name2/2 4.
- peat O% 7 NHAN DANH

— f)pa WWO’C CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

/[,wQ TOA AN NHAN DAN THI XA PHU MY, TINH BA RIA - VONG TAU

— - Thanh phan Hji dong xét XUk S0 thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Xuan Thuong

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thij Hién

2. Ong Nguyén Thé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thu Hién — Cén bd Toa 4n nhan dan thi xa
Pha My.

- Dai dién Vién Kiém sit nhin dén thi xa Phii My, tinh Ba Ria — Viing 4
Tau tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Hong— Kiém sat vién. |

Trong cac ngay 12 thang 01 nam 2021 va ngay 19 thang 01 ndam 2021, tai
try s¢ Toa 4n nhén dén thi xa Phu My xét xir céng khai vu an Kinh doanh
thuo‘ng mai thu ly sb 22/2014/TLST-KDTM ngay 14 thing 10 ndm 2014 vé
viée “Tranh chdp hop dong thué lai quyen str dung dét va hop doéng tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 04/2020/QbXXST-DS ngay 02 thang 6
niam 2020, Quyét dinh tam nglmg phién toa s6 02/2020/QbST-KDTM ngay 23
thang 7 ndm 2020 va Quyet dinh hoén phién toa s6 07/2020/QDST-KDTM ngay
17 thang 12 ndm 2020 giita cac duong sur:

- Nguyén don.: Cong ty cb phan dau tr xay dung dau khi IDICO (CONAC)

Pia chi: S6 326 Nguyén An Ninh, phudng 7, thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Thanh Tung — Chirc vu giam déc

Ngudi dai dién theo tiy quyén: Ong Vii Anh Tuin, ba Lam Thi Phuong
Trang (C6 mit); ong Nguyén Trong Lai (Ving mt).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Truong Xuan Tam — Luét su thudc Cong ty Luat TNHH MTV hang
luat Tuong Truong Xuan Tam (CS mat).

- Bj don: Cong ty TNHH may Thién Kim

Pia chi: S8 36/6H 4p Théi Tay 2, xa Tan Hiép, huyén Hoéc Mén, thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap theo phép luat: Ba Tran Thi Minh Chéau — Chirc
vu giam dbc (Ving mit).
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- Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Céng ty TNHH D4 TAm x4y dung cao cp

Dia chi: Khu cong nghiép M§ Xuéan Bl, phudng My Xuén, thi x& Phu MY,
tinh Ba Ria — Viing Tau. |

Ngudi dai dién hop phép theo phép lujt: Ba Trin Thi Minh Chau — Chuc
vu gidm dbc (Ving mit). -

+ Ngan hing ndng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam, chi nhanh
Binh Thanh.

Dia chi: 347 — 351 Dién Bién Phti, phuong 15, quén Binh Thanh, thanh phé
Hd Chi Minh. |

Ngudi dai dién hop phép theo phap lut: Ong Trinh Ngoc Khéanh — Chirc vu
chii tich hgi dong thanh vién. .

Ngudi dai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Dinh Huén — Giam dbc chi
nhénh Binh Thanh.

Uy quyén tham gia t tung cho 6ng lai cho Trin He R6 (C6 miit).

+ Ngén hang ndng nghi¢p va phat trién nong thén Viét Nam, Chi nhanh
Nam Hoa. :

Pia chi: 241 Hau Giang, phudng 5, quén 6, thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luét: Ong Trinh Ngoc Khénh — Chirc vu: Chit tich
hoi ddng thanh vién.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Duong Thi Bich Van — Gidm dbc chi
nhanh Nam Hoa (Ving mat).

Ngudi bio vé quyén va loi ich hop phép cila Ngin hang Néng nghiép va
phéat trién néng thon Viét Nam, Chi nhanh Nam Hoa: Ong Tran Pirc Vii — Luat
sur thuée Céng ty TNHH MTV Tin va Tém — Poan lugt su thanh phd Ho Chi
Minh (Ving mit).

+ Ban quan Iy céc khu cong nghi¢p Ba Ria — Viing Tau

Ngudi dai dién hop phdp theo phap luat: Nguyén Anh Triét — Chirc vu:
Trudng ban.

Ngudi dai dién theo iy quyeén: Ong Tran Viin Cam — Nhén vién (C6 mit).

+ Cbng ty TNHH Deayoung Ep Vina (tén cfi 12 Cong ty TNHH Tachyon
Vina)
Dia chi: 96 63 Lo Lu, phuong Trudng Thanh, quén 9, thanh phé HO Chi
Minh. ‘
Ngudi dai dién hop phap theo phap luét: Ong Hwang Woi Seok — Chire vy:
Téng gidm dbc (C6 don xin vang mit).

+ Céng ty TNHH Roorim Vina

Pia chi: SGR.01-07.27, tang 7, Saigon Royal, sb 34-35 dwomg Bén Vén
Pén, phudng 12, quin 4, thinh phd Hd Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap theo phép ludt: Ong Kwak Suk Jin — chirc vu:
Giam ddc

+ Céng ty TNHH Sangshin Vi¢t Nam (C6 don xin véng mit).

Dia chi: L sb 1, duong NB2, khu cong nghiép My Xuén B1 — Conac,

phwong M§ Xudn, thi x4 Phu M¥, tinh Ba Ria — Viing Tau. :
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Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Kim Chang Huen — Chirc vu: Gidm doc
(C6 don xin ving mit).

+ Cong ty TNHH Nowvas Ez Viét Nam

Dia chi: Nha xuéng T-2.3, L6 1-15, duong D12, khu cong nghé cao,
phuong Tang Nhon Phi B, quén 9, thanh phé Hb Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luét: Ong Jang Jea Hyun — Chirc vu: Téng gidm
dbc (Cé don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh td tung va tai phién toa Ngudi bdo vé quyén
va lpi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 31/10/2007, Cong ty ¢6 phin Pau tu xay dung diu khi IDICO (g0
tat 13 Céng ty IDICO) va Céng ty Trach nhiém hiru han May Thién Kim (goi tit
la Cong ty Thién Kim) ¢6 ky hop dong s& 04/2007/HDTD (goi tit 13 HD 04) véi
néi dung co ban nhu sau:

Céng ty IDICO cho Céng ty Thién Kim thué Iai dién tich dht 166.107 m’
tai khu cong nghiép My Xuén B1 — Conac, muc dich thué d& xay dung nha may

san xuit d4 Thach Anh. Gi4 thué 25USD/m?%, phi duy tu ha ting 0,25

USD/m?/n3m, don gia chua bao gbm thué gié trj gia ting. Thoi han thué tinh tiy

ngay 31/10/2007 den ngay 29/7/2048.
Tong gia tri tién thué dét bao gbm thué gi4 tri gia ting la: 166. 107m’ x 25

USD/m*x 1,1 =4, 567.942,5 USD. a
Phi duy tu ha ting timg nim bao gém thué gia tri gia ting 13: 166. 107m? x

0,25 USD/m* x 1,1 = 45.679,43 USD/nim.

Phuong thuc thanh toan:

Dot 1, sau khi ky hop ddng thué lai ¢4t trong vong 90 ngay, Cong ty Thlen
Kim phai thanh toan cho Cong ty IDICO 50% gid trj hop ddng twong duong véi
s6 tién 2.283.971 USD bao gom cé 10% tién dit coc 1a 81.000 USD;

Dot 2, trong vong 15 ngay dau cta thang thtr 13 ké tir ngay ky hop dbng
thué lai dét, Cong ty Thién Kim phai thanh toan 50% gia trj con lai cia hop
ddng twong duong véi sb tién 2.283.971,5 USD.

Phi duy tu ha tang duoc thanh todn trong vong 30 ngay ddu cia thang 01
hang nam va duge mign 01 nim ké tir ngay ky hop ddng thué dét (Phi dich vu ha
ting dugc tinh tir ngay 01/11/2008).

Bong tidn thanh toan: Tharh todn bing ddng Viét Nam hojc db la My, ty
gia quy ddi gitta d6 la M§ va dong Viét Nam s& theo ty gid trung binh gifra gia
mua va gi4 ban d6 la My cia Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tai thoi
diém thanh toan.

Tién 13i phat sinh do chdm nghia vy thanh toan dugc tinh theo mtrc 141 sudt
qué han cia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam cong bb tinh trén
toan bd sb tién va thoi gian chdm thanh toan. Thai gian chdm thanh toan khong

qua 01 thang.
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Thue hién hop ddng, ngdy 31/12/2007 Cong ty IDICO d& ban giao cho
Cong ty Thién Kim 165.282 m” dét thyc dia tai Khu cong nghiép My Xuén B1-
CONAC.

Qua do v& thuc té tai So dd vj tri ty 1& 1/2000 cta Trung tAm K¥ thuét tai
nguyén va mdi trudng tinh Ba Rija - Viing Tau ngay 27/10/2020 thi dién tich
d4t cho thué 13 165.442 m®,

Ngay 19/01/2009, Cong ty IDICO xuit héa don gié trj gia ting s6 0105255
cho Céng ty Thién Kim véi gid trj 34.950.000.000 dong (tuong duong
2.000.000 USD).

Céng ty Thién Kim d4 thanh todn cho Céng ty IDICO céc khoan tién sau:

Tién thué d4t: 1.390.189,44 USD,

Tién 15i cham thanh toan: 299.073,95 USD,

Téng cong 1.689.263,39 USD.

Tir thang 12/2008 dén nay, Cong ty Thién Kim d& vi pham nghia vu thanh
todn, cu thé ngoai sb tién 1.689.263,39 USD, Cong ty Thién Kim khéng thanh
to4n thém céc khoan tién khéc theo théa thusn cho Cong ty IDICO du hai bén da
1ap nhidu bién ban dbi chidu céng ng va hop ban phuong an tré ng.

Nay Céng ty IDICO khéi kién Cong ty Thién Kim véi yéu chu cu thé sau:

Yéu ciu Toa 4n tuyén hiy toan bd HP 04 do Cong ty Thién Kim vi
pham nghiém trong nghia vy thanh toan tién thué dat cho Céng ty IDICO;

Buéc Cong ty Thién Kim giao lai cho Cong ty IDICO toan bo phin dién
tich 165.442m’

Bu6c Cong ty Thién Kim thanh todn cho Céng ty IDICO tién thué dét
con no cy thé nhu sau:

Tidn thué dft ctia tng dién tich dAt thué tinh tir ngay 01/11/2007 dén
ngay 03/7/2019 Ja: 165.442 m’ x (25,5 USD/40,773 ndm x 1,1 x 11,679 nim) =
1.303.251,60 USD (1);

Phi sir dung ha ting ctia tdng dién tich dét thué theo HD 04 tinh tir ngay
01/01/2009 dén ngdy 03/7/2019 1a: 165.442 m® x (0,25 USD/m*/ném x 1,1 x
10,504 nim) = 477.900,75 USD (2); -

Lai suét chim tra phat sinh tir viéc ng phi sir dung ha ting tinh tir ngy
01/01/2009 dén ngay 03/7/2019 1a: 477.900,75 USD x 9%/nim x 10,504 nim =
312.896,58 USD (3);

Id 1

(Mirc 13 suét qué han Ngan hang TMCP Dau tur va phét trién Viét Nam
cong bd 14 9%/nim). |
Téng cdng 14 (1) + (2) + (3) 14: 2.094.048,93 USD (a). -

Ngay 03/7/2019, Cong ty IDICO d4 nhén ban giao dién tich d4t 10 ha theo
Bén 4n Hinh sy phiic thim sd 79/2019/HS-PT ngay 06/3/2019 cua Toa 4n nhan
dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6 khong tiép tuc yéu cdu Cong ty
Thién Kim thanh toan tién thué dit ctia dién tich 10 ha tinh tir ngay 03/7/2019
cho dén nay.

Déi voi dién tich dAt 81.039,90m” thé hidn tai céc 16 Al, A2 va B theo So
dd vi tri ty 18 1/2000 ngay 27/10/2020 cta Trung tAm k¥ thudt tai nguyén va
mdi truong tinh Ba Ria - Viing Taw:
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- Tidn thué d4t tinh tir ngdy 04/7/2019 dén ngdy 12/01/2021: 81.039,90 m” x
(25,5 USD/40,773 nim x 1,1 x 1,532 nédm) = 83.710,92 USD (4);

- Tién ph1 sit dung ha ting tinh tir ngdy 04/7/2019 dén ngay 12/01/2021:
81.039,90 m* x(0,25 USD/m?/niim x 1,1 x 1,532 ndim) = 34.131,12 USD (5);

- L4i suft chim tra do ng phi sit dung ha tng: 34.131,12 USD x 9%/n3m x
1,532 nim = 4.101,85 USD (6);

Tong cong: (4) +(5) + (6) = 121.943,89 USD (b).

Tong cong: (a) + (b) =2.215.992,82 USD.

Khiu trir s tién Céng ty Thién Kim d& thanh todn cho Céng ty IDICO-
CONAC theo Hop dbng thué dit sb 04/2007/HDTD ngay 31/10/2007 la:
1.689.263,39 USD.

Sé tién Céng ty Thién Kim con phai trd cho Céng ty IDICO-CONAC la:
2.215.992,82 USD - 1.689.263,39 USD = 526.729,43 USD, quy dbi ty glaVNB
theo ty gi4 binh quin mua ban do Ngin hang TMCP Ngoai Thuong cdng bb
ngay 12/01/2021 14 526.729,43 USD x 23.056,5 dbng/USD = 12.144.537.102,8
dong.

Budc Cong ty Thién Kim thanh todn cho Céng ty IDICO s tién thué dat
con no 1a: 12.144.537.102,8 ddng.

Tai ph1en toa, Cong ty IDICO xé4c dinh khéng cho cé nhén, t6 chirc khac
thué lai hay xay dung cbng trinh trén khu dét C5.

Dién tich 10 ha d4t n6i trén 13 mét phin thira dét sb 800 t& ban dd s6 05
toa lac tai phuong My Xuén, thj x4 Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau duge cap
gidy chémg nhén quyén st dung dat cho Céng ty- cb phan dau tu x4y dung diu
khi IDICO theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 BD 682134 ngay
13/01/2011.

Déi voi Tranh chap hop dong tin dung do Agribank Binh Thanh khoi kten
Céng ty IDICO c6 y kién nhu sau:

Cong ty IDICO nhén thay viée Cong ty Thién Klm tir y tach dién tich
166.107m? thanh 02 phin goém 102.507 m va 63.600 m? ma khong tuan thu
trirth tu, thil tuc tach thita quy dinh tai Diéu 145 Nghi dinh 181/2004/ND - CP
ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu dong thoi khong duoc su cho phép cia Cong ty
IDICO hay co quan ¢6 thdm quyén do d6 viée Cong ty Thién Kim va Agrlbank
Binh Thanh cho rang di nop day d tidn thué dit cho dién tich d4t 63.600 m” va
dugc quyén thé chép tai san ndy 1a khong cé cén cur.

Do @6, Cong ty IDICO yéu cau Toa an xem xét phan ndi dung thé chip
6,36 ha dit tai KCN My Xuén B trong Hop dong thé chép sé LAV040209-1
va hop dong thé chip LAV040209-2 ngay 04/02/2009 gitta Cong ty TNHH
May Thién Kim va Ngin hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét
Nam - Chi nh4nh Binh Thanh do viéc thé chp nay vi pham quy dinh tai Piéu
106 Luat dat dai nim 2003 va khoan 5.1, muc 2 thong tu 01/2005.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia Céng ty IDICO ba Lam Thi Phuong
Trang, ong Vii Anh Tuén théng nhét v6i toan bd phén trinh bay cia ngudi
bao vé quyén va lgi ich hcrp phap clia nguyen don.

Theo bén tw khai s6 10/CV — TK ngay 26/10/2015, bi don Céng ty TNHH

may Thién Kim trinh bay:

ey
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Céng ty Thién Kim va Céng ty IDICO ky hep ddng sb 04/2007/HPTD
ngay 31/10/2007 vé vide thud lai dét tai khu cdng nghiép My Xuén Bl, huyén
Tan Thanh (nay 13 thi x4 Phit M§) véi cic ndi dung nhw Cong ty IDICO d4 trinh
bay.
Cin ot d& ky hop ddng 13 Gidy chimg nhén dau tu s6 49221000062 ngdy
28/9/2007 ctia Ban quan ly khu cong nghiép tinh Ba Ria — Viing Tau cép cho
Céng ty Thién Kim. Theo hop ddng dén ngay 31/01/2008, Cong ty Thién Kim
phai thanh toén tién thud lai dat dot 1 cho Cong ty IDICO 1a 50% gid tri cia hop
ddng, nhung dén ngay 16/01/2008 thi Ban quén ly cac khu cong nghiép tinh Ba
Ria — Viing Tau d thu hdi Gidy chimg nhén dau tu s6 49221000062 cla Cong
ty Thién Kim, dbng thoi cAp méi 02 gidy chimg nhén ddu tu cho hai doanh
nghiép, cu thé:

Gidy chimg nhan diu tu s6 492022000086 ngay 16/01/2008, cép cho Cong
ty TNHH P4 Tam xdy dyng cao cép (12 lién doanh gitta Cong ty Thién Kim va
pha ddu tw nuéc ngoadi), dién tich Cong ty Dé TAm dugc st dung 13
102.507m%/166.107m? theo hop ddng Cong ty Thién Kim thué lai dét cia Cong
ty IDICO;

GiAy chimg nhén dhu tu s6 49221000093 ngay 28/02/2008, cép cho Cong

‘ty Thién Kim, dién tich dugc st dung la 63.600m2/166.107 m? theo hop dong

Céng ty Thién Kim thué lai dét ctia Cong ty IDICO.

Do véy, Cong ty Thién Kim d4 nhiéu 14n yéu cdu Cong ty IDICO tich HD
04 cho 02 doanh nghiép theo 02 Gidy chimg nhén dAu tur trén va hoén tit thi tuc
céap Gidy chiing nhén quyén sit dung dét riéng cho Cong ty Pé Tém va Cong ty
Thién Kim d& 02 Céng ty c6 cin ci np tidn thué dit nhung khéng dugc Cong
ty IDICO chép nhén d6 14 1y do Céng ty Thién Kim chwa thanh toén tién thué
d4t cho Céng ty IDICO.

Cbng ty Thién Kim xéc dinh Céng ty IDICO da vi pham thoa thuén tai HD
04, cu thé vi pham didm b Didu 7.1 ctia HD 04 do qué thoi han 60 ngay Cong ty
[DICO khéng ban giao gidy t& phap Iy lién quan dén khu @4t cho Céng ty Thién
Kim; vi pham diém F Didu 7.1 ctia HD 04 cu thé Cong ty IDICO khong cho
Céng ty Thién Kim d4u nbi hé théng nuéc thai vao hé théng chung cua khu
cong nghiép; vi pham Pidu 12 ctia HD 04 do Céng ty IDICO khéng ban bac dé
gii quyét vuéng mic ma d4 khoi kién tai Toa 4n. |

Tir nhitng ¥ kién trén, Cong ty Thién Kim khong ddng ¥ véi yéu cdu khéi
kién ctia Céng ty IDICO.

Qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, nguoi cé quyén lgi va nghia vy lién
quan Céng ty TNHH Dd Tém xdy dung cao cdp trinh bay: ’

Céng ty TNHH P4 TAm xdy dung cao cp (goi tit 12 Cong ty D4 Tam) Ia
doanh nghiép do Cong ty Thién Kim lién doanh v6i dbi téc duwoe Ban quan 1y
c4c khu cong nghiép tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy chitng nhén dau tur 6
492022000086 ng 16/01/2008.

1

Theo Gidy chiing nhan dau tu, Cong ty Da Tim duoc st dung 102.507 m?
4t trong tbng s6 166.107 m? cia HD 04 ky gilta Cong ty Thién Kim va Cong ty
IDICO. D3 ¢6 cin ot tra tién thué dit Cong ty D4 TAm dé nghi Céng ty IDICO
thch HD 04 d& Cong ty D4 Tam tryc tiép ky hop dong thué lai QSDD voi Cong
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ty IDICO dong thoi dé nghi Cong ty IDICO 1am thu tuc dé Céng ty D4 Tam
duoc clp gidy ching nhin quyén sir dyng dat.

Qud trinh tham gia 6 tung tai Toa dn, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan Ngan hing néng nghiép va phdt trién ndng thén Viét Nam — Chi nhdnh
Binh Thanh trinh bay.

Ngay 04/02/2009 Ngén hang noéng nghi¢p va phat trién néng thén Vit
Nam — Chi nhénh Binh Thanh (goi tit 12 Agribank Binh Thanh) va Cong ty
Thién Kim d& ky hop ddng tin dung s6 LAV-2009040209 véi sb tién vay
35.000.000.000 dong, thdi han vay 60 thang tinh tir ngay 06/02/2009, lai suét
10,5%/nam (mrc 14i suit co thay d6i theo céc thdng béo lai suft dinh kém), li
sudt qua han bang 150% lai sudt trong han, thanh todn tién 141 dinh ky hang
théng, thanh toén tidn no gbc dinh ky 06 thang/1an.

P& bao dam cho khoan vay trén, Cong ty Thién Kim d4 thé chdp cho
Agribank Binh Thanh cac quyén v tai san sau:

Quyén tai san phét sinh tir HD 04 cy thé dién tich d4t 6,36 ha toa lac tai khu
cong nghiép My Xuén B1, xa My Xuén, huyén Tén Thanh, tinh Ba Ria — Viing
Tau theo Hop ddng thé chép tai san s6 LAV 040209-1 ngay 04/02/2009;

Quyen tai san hinh thanh trong twong lai cu thé 13 Nha méy san xudt gén
lién v&i dién tich dat 6,36 ha véi tong dién tich xay dung la 26.122.m 2 theo Hop
ddng thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s6 LAV 040209-2 ngay
04/02/2009.

Qu4 trinh thyc hién hop ddng, Céng ty Thién Kim da vi pham nghia vu
thanh todn do d6 Agribank Binh Thanh khéi kién yéu clu Cong ty Thién Kim
thanh todn céc khoan n¢ tam tinh dén ngay 12/01/2021 cu thé nhu sau:

Nog gbe: 19.656.467.148 dbng :

Tién 18i suét trong han dugc tinh cy thé nhu sau:

Ngay 06/02/2009 vay 10.500.000.000 dbng, mirc 13i sudt 10.50%/nim, thoi
gian tinh 13i 05 ngay; thanh tién: 10.500.000.000 x 10.50%/nim x 05 ngdy =
15.312.500 dbng;

Ngay 11/02/2009 vay tiép 1.000.000.000 ddng, thanh tién ng gbc 11.
500.000.000 ddng, muc 131 10.50%/nim, théi gian tinh 13i 09 ngay; thanh tién:
11.500.000.000 x 10.50%/nam x 05 ngay = 30. 187.500 dbng;

Ngay 20/02/2009 vay tiép 6.000.000.000 ddng, thanh tién no gbc 17.
500.000.000 ddng, mtrc 14i 10.50%/nim, thoi gian tinh 13i 46 ngdy; thanh tién
17.500.000.000 x 10.50%/nim x 46 ngay = 234.791.667 dong;

Ngay 07/4/2009 vay tiép 5.000.000.000 ddng, thanh tién ng gbc 22.
500.000.000 ddng, mirc 1ai 10.50%/nim, théi gian tinh 14i 06 ngay; thanh tién
22.500.000.000 d x 10.50%/ndm x 06 ngay = 39.375.000 dbng;

Ngay 13/4/2009 vay tiép 2.500.000.000 ddng, thanh tidn no gbc 25.
000.000.000 ddng, mic 14i 10.50%/nim, thoi gian tinh 14i 09 ngdy; thanh tién
11.500.000.000 d x 10.50%/nam x 05 ngay = 30.187.500 dong;

Ngay 11/5/2009 vay tiép 2.800.000.000 ddng, thanh tién no gbe 27.
800.000.000 ddng, mtrc 14i 10.50%/mim, thdi gian tinh 14i 32 ngdy; thanh tién
27. 800.000.000 d x 10.50%/mim x 32 ngdy = 259.466.667 dbng;




8

Ngay 12/6/2009 vay tiép 4.000.000.000 dong, thanh tidn no gbc 31.
800.000.000 ddng, mirc 13i 10.50%/nim, thoi gian tinh 18i 171 ngay; thanh tién:
31. 800.000.000 d x 10.50%/mim x 171 ngay = 1.586.0259.000 ddng;

Tir ngdy 13/6/2009 dén ngay 07/3/2010, mre 1ai suat duge diéu chinh ting
thanh 12%/nam; thoi gian tinh 15i 1a 98 ngay; sb tidn 14i sudt cia sb tién ng gbe
31. 800.000.000 ddng, duge tinh cu thé nhu sau: 31.800.000.000 dong x 98 ngiy
x 12%/nim = 1.038.800.000 ddng;

Tir ngay 08/3/2009 dén ngdy 08/12/2010, mic 13i sudt dugc dieu chinh
tang thanh 15.60%/ndm; thdi gian tinh 13 12 276 ngay sb tién 131 sudt ciia s tidn
no gbe 31.800.000.000 ddng, duge tinh cu thé nhw sau: 31.800.000.000 dbng x
276 ngay x 15.60%/n3m = 1,038.800.000 dong; |

’

Tir ngay 09/12/2010 dén ngay 17/02/2011, mitc 1i suét duoc didu chinh
téng thanh 16%/nim, thoi gian tinh 141 14 71 ngay; s tidn 15i sudt cia sb tién ng
gbc 31. 800.000.000 ddng, duge tinh cy thé nhur sau: 31.800.000.000 ddng x 71
nedy x 16%/nim = 1.003.466.667 dong;

4

Tir ngdy 18/02/2011 dén ngdy 04/8/2013, mitc Iai sudt duoc didu chinh

r

ting thanh 18%/nim, thoi gian tinh 14 12 899 ngdy; sb tién lai sufit ciia s6 tién ng

n

gbc 31.800.000.000 dbng; duge tinh cy the nhu sau: 31.800.000.000 dong x 899
ngdy x 18%/mim = 14.294.100.000 dong;

Tir ngdy 05/8/2013 dén ngay 31/7/2016, mikc 13 suét duge didu chinh giam
thanh 13%/n&m, thoi gian tinh 141 12 1092 ngay; sb tidn 1ai sudt ctia sb tién no
gbc 31. 800.000.000 ddng, dugc tinh cu theé nhu sau: 31.800.000.000 ddng x
1092 ngay x 13%/ndm = 12.539.800.000 dong;

Tir ngay 01/8/2013 dén ngay 31/12/2016, mitc 1 sudt dugc didu chinh
giam thanh 9.6%/nim; thoi gian tinh 13i 13 153 ngay sb tidn 131 sufit ctia s tién

r

ng goc 31. 800.000.000 d("ing, duogc tinh cu thé nhu sau: 31.800.000.000 dc‘"mg X
153 ngay x 9.6%/nam = 1.297.440.000 dong;

r

Tir nghy 01/01/2017 dén ngay 31/3/2017, mire 1i suét duge dieu chinh
ting thanh 9.8%/ndm,; thoi gian tinh 15i 12 90 ngay so tién 13i suat cua s tién ng
gbc 31. 800.000.000 dong, dugc tinh cu thé nhu sau: 31.800.000.000 dong x 90

ngdy x 9.8%/nim = 779.100.000 dong;

r

Ti ngdy 01/4/2017 dén ngay 31/7/2017, muc 4 suét dwoc didu chinh giam
con 9.7%/nim; thoi gian tinh 18i 13 122 ngay; sb tidn 14i suét cua sb tién ng gbe
31. 800.000.000 ddng, dugc tinh cy thé nhu sau: 31.800.000.000 dong x 122
ngiy x 9.7%/nim = 1.045.336.667 dong;

Tir ngdy 01/8/2017 dén ngay 06/9/2017, mc 14i suat 9.7%/nam, thoi gian
tinh 14 12 37 ngay; sb tién no gbe giam con 31.300.000.000 ddng; sb tién 131 sudt
duoc tinh cu thé nhu sau: 31.300.000.000 dong x 37 ngdy x 9.7%/mim =
332.056.590 dong; ,

Tir ngdy 07/8/2017 dén ngay 21/3/2018, mirc 14 suét 9.7%/ndm; thoi gian
tinh 151 12 196 ngay; sb tidn ng géc giam con 29.927.411.395 ddng, sb tién 1ai
suat dugc tinh cu thé nhu sau: 29.927.411.395 ddng x 196 ngay x 9.7%/nim =
1.580.499.848 dong;

Tir ngdy 22/3/2017 dén ngay 12/01/2021, mic 14i suét 9.7%/ndm; thoi gian
tinh I3i 14 1027 ngay; sb tién ng gbc giam con 19.656.467.000 dong, sb tién 1ai
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sut dugc tinh cy thé nhu sau: 19.656.467.000 dong x 1027 ngdy x 9.7%/ndm =
5.439.326.669 dong;

No 14i qua han: 15.238.718.774 dong

Theo bang phan ky tré ng thi Céng ty Thién Kim phai tra cho Agribank Chi
nhanh Binh Thanh sb ng gdc nhu sau:

Ngay 06/02/2010: 3.528.000.000 ddng; Ngay 06/8/2010: 3.534.000.000
ddng; Ngay 05/02/2011: 3.534.000.000 ddng; Ngay 05/8/2011: 3.534.000.000
ddng; Ngay 05/02/2012: 3.534.000.000 ddng; Ngay 05/02/2013: 3.534.000.000
dong; Ngay 05/8/2013: 3.534.000.000 ddng; Ngay 01/8/2016: 3.534.000.000
dong.

Tuy nhién, do phia Céng ty Thién Kim tir khi vay vén khéng tir nguyen
thyre hién nghia vu trd ng goc nén khoan vay cua Cong ty Thién Kim d4 chuyén
ng qua han tir ngay 06/02/2010. L&i suat dugc tinh bing 150% li suét trong han
timg thcn dlem (100% duoc tinh 1a so tién 13 trong han, 50% chénh 1éch dugc
tinh 13 sb tidn 13i qu4 han) tinh trén sb du no chuyen qua han. Cu thé:

Tir ngdy 06/02/2010 — 05/8/2010: sb du qué han 3.528.000.000 ddng.
Trong do,

Tur ngay 06/02/2010 den ngay 07/3/2010, chénh 1&ch 1ai sudt qua han 6%;

thoi gian qua han 30 ngay, sb tién 181 qué han dugc tinh cy thé: 3.528.000.000 .

ddng x 30 ngay x 6%/nim = 17.640.000 dong, Tir ngdy 08/03/2010 dén ngay
05/8/2010, chénh léch lai sudt qua han duge didu chinh thanh 7.8%; thdi gian
qué han: 151 ngay, sb tién 131 qué han duge tinh cu thé: 3.528.000.000 dong x 30
ngay x 7.8%/nam = 115.424.400 ddng; Tir ngay 06/8/2010 — 04/02/2011: sb du
qué han 1a: 3.528.000.000 ddng + 3.534.000.000 ddng = 7.062.000.000 dong

Trong d6: Tir ngay 06/8/2010 dén ngay 08/ 1272010, chénh 1&ch 141 suft qua
han 13 7.8%; thoi gian qua han: 125 ngdy; S tidn 13i qué han duoc tinh cu thé:
7.062.000.000 ddng x 125 ngay x 7.8%/nim = 191.262.500 dbng.

Tir ngdy 09/12/2010 dén ngay 04/02/2011, chénh 1éch lai sudt qua han
dwoc didu chinh thanh 8%; thoi gian qua han: 58 ngay; S6 tién I3i qua han duoc
tinh cu thé: 7.062.000.000 dong x 58 ngay x 8%/ndm = 91.021.333 ddng.

T ngay 05/02/2011 — 04/8/2011: s6 du qua han la: 7.062.000.000 dong +
3.534.000.000 dong = 10.596.000.000 dong

Trong d6, Tu ngay 05/02/2011 dén ngay 17/02/2011, chénh léch 1ai suat
qué han 13 8%; thoi gian qué han: 13 ngay; Sé tién 1ai qua han dugc tinh cu thé:
10.596.000.000 déng x 13 ngay x 8%/nam = 30.610.667 dong,

Tl ngay 18/02/2011 dén ngay 04/08/2011, chénh 1éch 14i sudt qué han
dugc diéu chinh thanh 9%; thoi gian qua han: 168 ngay; S tién 13i qué han
duoc tinh cu thé: 10.596.000.000 ddng x 168 ngay x 9%/ndm = 445.032.000
ddng.

Tt ngay 05/08/2011 dén ngay 04/02/2012, s6 du quéd han Ia:
10.596.000.000 déng + 3.534.000.000 ddng = 14.130.000. 000 déng; chénh léch
11 suét qua han la 9%; thoi gian qua han: 184 ngay; S tién 18 qué han dugc
tinh cy thé: 14.130.000.000 dong x 184 ngay x 9%/ndm = 649.980.000 dodng.

T ngdy 05/02/2012 dén ngay 04/08/2012, s6 du quia han la:
14.130.000.000 ddng + 3.534.000.000 dbéng = 17.664.000.000 ddng; chénh Iéch
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15 sudt qué han 14 9%; thoi gian qua han: 182 ngay; S6 tién 181 qud han dugc
tinh cy thé: 17.664.000.000 ddng x 182 ngay x 9%/nim = 803.712.000 dong.

Tir ngay 05/08/2012 dén ngay 04/02/2013, s6 du qud han la:
17.664.000.000 ddng + 3.534.000.000 dong = 21.198.000.000 ddng; chénh 1éch
151 suét qua han 1a 9%; thoi gian qud han: 184 ngay; S6 tién i qué han dugc
tinh cu thé: 21.198.000.000 ddng x 182 ngdy x 9%/nim = 975.108.000 dong.

Tir ngay 05/02/2013 dén ngay 04/08/2013, s6 du quéd han I&:
21.198.000.000 ddng + 3.534.000.000 dong = 24.732.000.000 ddng; chénh léch
15i sudt qua han 13 9%; thoi gian qué han: 181 ngay; S4 tidn 13i qud han dugc
tinh cu thé: 24.732.000.000 ddng x 181 ngdy x 9%/nam = 1.119.123.000 dbng.

_ Tirngdy 05/08/2013 dén ngay 31/7/2016, 6 du qué han 1a: 24.732.000.000
ddng + 3.534.000.000 dbng = 28.266.000.000 ddng; chénh 1¢ch 1ai suét qué han
didu chinh thanh 6.5%; thoi gian qué han: 1.092 ngay; 6 tién 13i qua han dugc
tinh cu thd: 28.266.000.000 ddng x 1.092 ngay x 6.5%/nam = 5.573.113.000
dong. |

Tir ngay 01/08/2016 dén ngay 31/7/2017, s6 du qud han a: 28.266.000.000
+3.534.000.000 ddng = 31.800.000.000 dong.

Trong d6, tir ngay 01/08/2016 dén ngay 31/12/2016, chénh léch 1ai suét qua
han didu chinh thanh 4.8%; th&i gian qué han: 153 ngay; Sé tién 13i qué han

k]

duoc tinh cu thé: 31.800.000.000 ddng x 153 ngay x 4.8%/ndm = 648.720.000

Tir ngdy 01/01/2017 dén ngay 31/03/2017, chénh Iéch 14 suét qua han diéu
chinh thanh 4.9%; thoi gian qua han: 90 ngay; S8 tién 18i qua han duge tinh cu
thé: 31.800.000.000 ddng x 90 ngiy x 4.9%/nim = 389.550.000 dbng.

Tir ngdy 01/04/2017 dén ngy 31/7/2017, chénh I6ch 1&i sult qué han diéu
chinh tharh 4.85%: thoi gian qué han: 122 ngdy; Sé tién 14i qué han dugc tinh
cu thé: 31.800.000.000 dong x 122 ngdy x 4.85%/nim = 522.668.333 dong,

Tur ngay 01/8/2017 dén ngay 05/9/2017, thu mot phin ng gbc b tién
500.000.000 ddng tir viéc ban tai sin khac ctia Cong ty Thién Kim, s6 du qui
han con lai: 31.800.000.000 dong — 500.000.000 ddng = 31.300.000.000 dong;
chénh I6ch 181 suét qua han 4.85%; thoi gian qué han: 36 ngay; S6 tién 13i qua

han dugc tinh cu thd: 31.300.000.000 ddng x 36 ngay x 4.85%/mim =
151.808.395 dong.

Tir ngdy 06/9/2017 dén ngay 21/3/2018, thu mot phin no gbe sb tién
1.372.588.605 dbng tir viéc khai théc tai san clia Codng ty Thién Kim trong thoi
gian chd xtr 1y, s& dw qua han con lai: 31.300.000.000 déng — 1.372.588.605
ddng = 29.927.411.395 dong; chénh léch 14 sudt qué han 4.85%; thoi gian qud
han: 197 ngdy; S6 tién 14i qua han dugc tinh cu thé: 29.927.411.395 dong x 197
nedy x 4.85%/nim = 794.281.812 dong,

Tir ngay 22/03/2018 dén ngay 12/01/2021, thu mdt phin ng gbe sb tién
10.270.944.247 ddng tir viée phat mai tai sén khéc cia Cong ty Thién Kim, sb
du qué han con laii 29.927.411.395 ddng — 10.270.944.247 dong =
19.656.467.148 ddng: chénh léch 14i sut qué han 4.85%; thoi gian qua han:
1.027 ngay; Sb tidn lai qué han dugc tinh cy thé: 19.656.467.148 ddng x 1.027
ngdy x 4.85%/nim = 2.7 19.663.334 ddng. Nhu vy, tbng sb tién 14i qua han ma
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Cong ty Thién Kim phai thanh todn cho Agribank Binh Thanh la
15.238.718.774 déng.

Téog no 131 céng ty Thién Kim con phai thanh todn cho Agribank Chi
nhénh BinhThanh: No 14i trong han + N 131 quéa han = 44.449.083.775 dong +
15.238.718.774 ddng = 59.687.802.550 dong (N&m muoi chin ty séu trdm tim
muoi bay triéu tam tram 1& hai nghin ndm trém ndm muoi ddng)

Téng cong ca gbe va 15i tam tinh dén ngay 12/01/2021 1a: 79.344.269.698 d
(Béy muoi chin ty, ba trdm bén muoi bbn triéu, hai trim sdu muoi chin nghin
sau tram chin muoi tam ddng).

Budc Cong ty TNHH may Thién Kim thanh todn phan no 14 trong han va
ng 18 qua han phat sinh trén vén gbe voi mie 14 suit duoc quy dinh tai hop
ddng tin dung LAV-2009040209 ngay 04/02/2009 va céc phu luc dinh kém tinh
tr ngay 25/5/2009 dén khi tra hét no cho Agribank;

Trudng hgp Céng ty Thién Kim khéng thanh toan dugc no cho Agrxbank
Binh Thanh thi Agribank Binh Thanh yéu cau Co quan ¢6 thAm quyén phat mai
tai san thé chép theo 02 Hop ddng thé chip sb LAV 040209-1 ngay 04/02/2009
va LAV 040209-2 ngay 04/02/2009 dé thu hdi ng.

DGi véi quan diém cita Cong ty IDICO vé viée tuyén vé hiéu hgop dong thé
chap ky giita Agribank Binh Thanh va Cong ty Thién Kim, Agribank Binh Thanh
coy klen nhu sau.

Déi véi quyén tai san 1a dién tich 6,36 ha, Agr1bank Binh Thanh cho rang
Cong ty Thién Kim d4 sir dyng ngudn vén vay cla Agribank Binh Thanh de
thanh toan tién thué d4t theo HD 04 cho Cong ty IDICO, dugc the hién bang so
tién Cong ty Thién Kim d3 thanh toan theo Héa don ndp tién thué dat sé
0105255 ngay 19/01/2009 la 34.950.000.000 ddng, twong duong 2.000.000
USD. Cin ct hd so vay von cua HDTD s6 LAV-2009040209 ngay 04/02/2009,
cu thé 1a Phuong 4n vay vén do Cong ty TNHH May Thién Kim l&p ngay
01/02/2009 va Bién ban xic dinh gié tri tai san dam bao ngay 03/02/2009 thé
hién rd y chi cua Cong ty Thién Kim va ban chét cia s tién 34.950.000. 000
ddng theo Héa don ndp tién thué dht sb 0105255 ngay 19/01/2009 la ndp tién
thué dit cho phan dién tich 6.36 ha, dién tich dt ndy pht hgp véi Gidy chu'ng
nhén déu tr sb 49221000093 ngay 28/02/2008 cua Ban quan 1y cac khu cong
nghiép Ba Rja — Viing Tau cép cho Céng ty Thién Kim sau khi Céng ty Thién
Kim tich tdng dién tich dat thué theo HD 04 thanh 02 phéin, phin 10 ha va phin
6.36 ha.

Do d6 Agribank Binh Thanh khang dinh dién t1ch 6,36 ha d& duge Cong ty
Thién Kim hoan tit nghfa vu tra tién thué dat ‘mot lan cho cé thoi gian thué theo
HD 04, viéc Cong ty Thién Kim chua duoc cp g1ay CNQSDD do1 véi dién tich
d4t nay 13 do Céng ty IDICO chim tr& hoan tit thi tuc cap g1ay chimg nhén
QSDDP nén viéc Agribank Binh Thanh nhén thé chép 6,36 ha dét trén 13 ding
quy dinh ctia phap lujt.

Khi nhén thé chip Agribank Binh Thanh da thdm dinh va tién hanh ding
ky giao dich bio dam tai co quan c6 thém quyen Vi céc ly do trén nén Agribank
Binh Thanh c6 quyen yéu cau co quan ¢6 thidm quyén phat méi tai san thé chép
13 quyén str dung d4t trén dé thu hdi no do Cong ty Thién Kim vi pham nghia vy
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thanh todn. Do d6 Agribank Binh Thanh khéng déng ¥ véi yéu cau doc 1dp cta
Cong ty IDICO.

Qud trinh tham gia 16 tung tgi Toa an, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan Ngdn hing ndng nghi¢p va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
Nam Hoa trinh bay:

Ngdy 14/4/2009, Ngin hang néng nghiép va phat tridn ndng thon Viét Nam
_ Chi nhanh Nam Hoa (goi tit 12 Agribank CN Nam Hoa) va Cong ty Da Tim
d3 ky hop ddng tin dung s& 200900066.PN/HDTD véi néi dung: Agribank CN
Nam Hoa cho Céng ty P4 Tim vay sb tién 160.000.000.000 dong trong d6 Du
no ndi t& 64.000.000.000 dong, thoi han vay 60 thang tinh tir ngay 14/4/2009, 14i
sult 0,875%/thang tuong duong 10,5%/nam, 13i suét qua han bang 150% lai suft
cho vay tlmg thoi diém; Du no ngoai té 13 3.830.000 EUR tuong duong 86 tién
104.095.570.000 ddng (ty gié ngdy 15/12/2009). Thoi han vay 96 thing tinh tir
ngay 15/12/2009, 14 sudt vay 6.5%/nim tai thoi diém vay, 14i sudt qua han bing
150% 14i sult cho vay timg thoi diém; muc dich vay d nhap day chuyén san
xuét Cong ty P4 TAm va mdt phan déng thué dit.

Tai san thé chip cho khoan vay trén gbm:

Quyén s& hifu cong trinh 1 nha xudng s6 01 tai khu céng nghiép M§ Xuén
B1, x4 My Xuén, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau, dién tich x4y dung
4.450m?, thé hién tai hop ddng thé chp s6 200900066.PN/BDTV-TC ngdy
14/4/2009;

Tai san hinh thanh trong tuong lai 13 quyén sit dung d4t 10 ha dét thué theo
HP 04, thé hién tai hop dong thé chép sb 200900066/1.PN/BDTV-TC ngay
14/4/2009;

Quyén sé hitu cong trinh Nha xudng s 02 14 tai san hinh thanh trong tuong
lai toa lac tai khu céng nghiép M§ Xuan Bl, x& My Xuén, huyén Tén Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau, dién tich x4y dung 4.428 m’, thé hi¢n tai hop dong thé
chép sb 200900066/2.PN/HDTC-TSTL.

Quyén s& hitu déy chuyén san xuit Cong ty P4 TAm x4y dyng cao cp cua
Céng ty P4 Tém.

Ngdy 08/6/2010 Agribank CN Nam Hoa va Céng ty D4 Tim tiép tuc ky
hop ddng tin dung s6 LAV201000103/HDTD v6i ni dung;

Agribank CN Nam Hoa cho Cong ty P4 Tém vay sé tidn 30.000.000.000
dbng, muc dich dé bd sung vén kinh doanh, thoi han vay 12 thang tinh fir ngay
09/6/2010, 13i suét 1,25%/thang twong duong 15%/ndm tai thoi diém vay; 14
suét qué han béng 150% 1ai sudt cho vay timg thoi diém.

Tai san th8 chip cho khoan vay trén 13 04 tai san dé dugc thé chip tai hop
dbng 200900066.PN/HDTD ngdy 14/4/2009, thé hién théng qua viéc 2 bén ky
phu luc hop ddng thé chép tai san. )

Qua trinh vay vén Cong ty P4 Tam dd vi pham nghia vu thanh toan. Nay
Agribank Nam Hoa khdi kién yéu cau Cong ty D4 T4m thanh toan céc khodn ng
tam tinh dén ngdy 02/6/2020 la:

. Du no nbi t& 93.757.500.000 ddng ng goc; lai trong han la
116.679.938.264 dbng, 1&i qua han 13 64.649.307.674 dbng. Tong cong ca gbe
va 131 13 257.086.745.938 dong.
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- Du no ngoai t& 14 3.830.000 EUR; no 14i 12 1.498.891 EUR trong d6 1ai
trong han 13 2.262.688 EUR; 13i qué han 12 662.886 EUR. Tong cong ca gbe va
151 13 7.119.554 BUR (Theo ty gi4 EUR tai thi diém ngay 02/6/2020).

Trudng hop Cong ty P4 TAm khong thanh todn dugc ng cho Agribank
Nam Hoa thi Agribank Nam Hoa d& nghi co quan ¢ thAm quyén phét mai céc
tai san da thé chép cho Agribank Nam Hoa dé thu hdi no. Trudng hop sau khi
phét mai tai san thé chip vAn khong dd dé thanh todn céc khoén ng trén thi a8
nghj Céng ty D4 T4m tiép tuc thyc hién nghia vy thanh toan cho den khi thanh
toan hét no.

Qud trinh 6 tung, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty TNHH
Tachyon Vina trinh bay:

Trén co s6 gidy ching nhén ding ky diu tu s6 9915504767 ngdy 24/6/2020
do Ban quan Iy cac Khu céng nghiép Ba Rja — Viing Tau cép 1an ddu cho dy an

“Nha médy Tachyon Vina san xust, gia cong va 1ap rap linh kién dién ty” va gisfi,y -
chimg nhén 'dén‘g ky doanh nghiép m& 36 0316133912 do S Ké hoach va Pau =
t thanh phé HS6 Chi Minh cip lan dau ngay 07/02/2020 cho Cong ty TNHH -

Tachyon Vina, ngay 26/6/2020 Cong ty TNHH Tachyon Vina‘déi ky két Hop - W
ddng s6 25/2019/HDTD véi Cong ty CP Dau tu xay dung dau khi Cong ty "."f,‘"f'-_';.-

IDICO, céc ndi dung chinh clia hop ddng nhw sau: Dién tich:dat thué lai:

25.277,1m’; Dia diém thué: L6 I-2, tai Khu cong nghiép My Xuén B1- CONAC, ==

phudng M§ Xudn, thi xi Phit M, tinh Ba Rja — Viing Tau (ban v& khu dht dinh

r r

kém); Thoi han thué dat: tir 26/6/2020 den 09/10/2062; Muc dich; st dung dit:
Xay dung Nha méy Tachyon Vina san xuét, gia cong va 1ap rép linh kién dién
tlr.

Hién nay, Céng ty Tachyon Vina dang trong qua trinh thuc hién thi tuc dé
nghi cip gidy phép xay dung trén khu d4t 25.277,1m* trong KCN M§ Xuan B1-
CONAC dé x4y dung nha xuéng, vin phong va cong trinh phu trg clia dy an.
Do vAy chwra ¢6 cong trinh x4y dung nao trén khu dat thud.

Trong qua trinh thué d4t, Cong ty Tachyon Vina d& dugc Cong ty IDICO -
CONAC thong béio v tinh trang hién tai ciia 16 dét thué, d& biét rd van dé phép
Iy va hai bén di thda thudn cy thé tai hop ddng thué dt nhur sau: “Sau khi bén A
giao dAt cho bén B, néu c6 bit ki vAn dé tranh chip xéy ra cho khu dét, bén A
chiu trach nhiém giai quyét v6i cdc bén lién quan va bao dim khéng gdy ra bt
ky 4nh hudng nao cho khu d4t thué ciing nhu tai san hién c6 cta bén B trén khu
dt. Truomg hop bén A phai thu hi lai dét theo khoan nay, bén A s& hoan tra
cho bén B toan bé sb tidn bén B d4 thanh toan (bao gdém 10% dit coc) cing véi
chi phi bén B d& dAu tw, xdy dung tai khu dat theo gid tri duge thAm dinh béi
mot don vi thdm dinh gia ¢6 chitc ning”.

Vi vay, d6i voi tranh chép gitra Cong ty IDICO v6i Cong ty Thién Kim va
cac Ngan hang thi Cong ty Tachyon Vina khdng yéu cdu Toa 4n gidi quyét cac
thoa thuan tai Hop ddng sb 25/2019/HDTD da ky gitra Cong ty Tachyon Vina
va Cong ty IDICO. .

Qud trinh 16 tung, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH
Sangshin Viét Nam trinh bay:
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Trén co s& gidy ching nhan ding ky diu tu sb 3232016037 ngay
03/10/2019 do Ban quan ly cic Khu cong nghiép Ba Ria — Viing Tau cép lan
dau cho dy 4n “Nha may san xuét linh kién dién t Sangshin Vigt Nam” va giéy
chimg nhén ding ky doanh nghiép mé s6 3502408091 do S& K& hoach va Pau
tir tinh Ba Ria — Viing Tau cdp 14n diu ngay 17/10/2019 cho Cong ty TNHH
Sangshin Viét Nam, ngay 01/11/2019 Céng ty Sangshin Vit Nam dd ky hop
ddng sb 23/2019/HPTD va phu luc hop ddng thué dat s6 01/23/2019/PLHDTD
ngay 20/4/2020 véi Cong ty CP Piu tu xdy dung dau khi IDICO, céc ndi dung
chinh cita hop ddng nhu sau: Dién tich dAt thus lai: 10.050,6m’; Dia diém thué:
- L6 I-1, tai Khu cong nghiép M§ Xuan B1- CONAC, phuong My Xuin, thi xa
Pht: M, tinh Ba Ria — Viing Tau (ban v& khu dét dinh kém); Thoi han thué dat:
Giai doan 1: Tir ngdy 01/11/2019 dén 29/8/2048 (d4 duoc cap gidy chimg nhén
quyén sit dung dAt); Giai doan 2: Tir ngay 30/7/2048 dén 09/10/2062 (dang dugc
Cong ty IDICO-CONAC thyc hién thu tuc chp gify chimng nhin quyén sir dung
dat); Muc dich st dung dt: Xdy dung Nha mdy san xuit linh kién dién tir
Sangshin Viét Nam., ,

Céng ty Sangshin dd duge Ban quan 1y cac KCN Ba Ria — Viing Tau cép
gidy phép xay dyng sd 20/GPXD ngay 23/4/2020 trén khu dit 10.050,6m* trong
khu Céng nghiép M¥ Xuédn B1- CONAC dé& x4y dung nha xudng, vin phong va
cong trinh phy trg cta du 4n. Hién nay, Céng ty d4 co ban x4y dung xong hang
rio bao quanh khu dét (khoang 90% khéi lugng). va dang tién hanh xay nha
xudng, chc cong trinh khac trén khu dét thué (khoang 50% khoi luong).

Trong qua trinh thué d4t, Cong ty Sangshin da dugce Cong ty IDICO thong
béo v& tinh trang hién tai cila 16 d4t thué, da biét r& vén dé phép 1y va hai bén da
théa thun cy thé tai hop dbng thué. dét nhu sau: “Sau khi bén A ban giao dat
cho bén B, néu c6 bit ky vén dé tranh chép xay ra cho khu dét, bén A chiu trach
nhiém gidi quyét véi cac bén lién quan va béo dam khéng gy ra bit ky anh
huwdng nao cho khu dAt thud cling nhu tai san hién c6 cla bén B trén khu dét.
Trudng hop bén A phai thu hi lai d4t theo khoan ndy, bén A s& hodn tra cho
bén B toan bd sb tién bén B di thanh toan (bao gbm 10% dit coc) cung véi chi
phi bén B di dau tu, xiy dyng tai khu d4t theo gié tri duge thdm dinh boi mét
don vi thim dinh gid c6 chic néng”.

Vi véy, D61 véi tranh chip gifta Cong ty IDICO véi Cong ty Thién Kim va
céc Ngan hang thi Cong ty Sangshin Viét Nam khong yéu ciu Toa 4n giai quyét
cac thoa thuén tai Hop ddng sé 23/2019/HDTD d4 ky gitta Cong ty Sangshin
Viét Nam va Cong ty IDICO.

Qud trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan Cong ty INHH
Novas EZ Viét Nam trinh bay:

Trén co s& gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ma s6 0315180518 do
S& Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cép lan dau ngay 23/7/2018,
thay @81 14n thit 2 ngdy 18/4/2020 cho Cong ty TNHH Novas EZ Viét Nam,
ngly 01/7/2020 Céng ty Novas d& ding ky Ghi nhé Hop ddng thué lai dit sb
26/GNHDTD, cic ndi dung chinh ctia hgp dbng nhir sau: Dién tich dat thus lai:
20.000m* ; Pia diém thué: L6 I-4, tai Khu cdng nghiép My Xuin B1- CONAC,
phudng My Xuan, thj x4 Pht M, tinh Ba Ria — Viing Tau (ban v& khu dat dinh
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kém); Thoi han thué dit: Ké tir ngay ky hop ddng dén 09/ 10/2062; Muyc dich st
dung dét: X4y dung Nha méy Novas EZ Viét Nam de san xuét linh kién dién ti,
mach vi dién tir cho san phém thiét bj k¥ thuat sb cho nha méy sin xufit san
phdm cong ngh¢ cao.

Hién Céng ty Novas dang thue hién tha tyc @ duoc cip gidy chimg nhan
dAu tu. Trén khu d4t chwa c6 cong trinh x4y dung.

Trong qua trinh thué dét, Cong ty Novas di dugc Cong ty IDICO-CONAC
théng béo ve tinh trang hién tai cia 16 d4t thué. Vi vy, Cong ty cam ket chiu
trach nhi¢m viéc khong yéu cau Toa hay bét cir bén lién quan nao giai quyet bét
cur quyen hay nghia vu nao trong qué trinh giai quyét vu 4n néi trén. béi véi
tranh chép gitta Céng ty IDICO v6i Céng ty Thién Kim va cac Ngéin hang, Cong
ty Novas EZ Viét Nam khong yéu cau Toa 4n gidi c4c thoa thudn tai ban ghl nhd
cta hop dong s6 26/GNHDTD di ky giita Cong ty Novas EZ Viét Nam va Cong
ty IDICO.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty INHH
Novas EZ Viét Nam trinh bay:

Trén co s¢ glay chiimg nhan ding ky dhu tur sb 3278210737 ngay 16/3/2020
do Ban quén ly cédc Khu cdng nghiép Ba Ria — Viing Tau cp 1an d&u cho dy 4n
“Nha mdy nghién ctru phét trién va san xuét thi nhwa PE va mang nhya PET 151
x6p” va gidy chung nhén dang ky doanh nghiép ma so 0315885204 do S¢ Ké
hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cung chp thay dbi- l3n 2 ngay
03/03/2020 cho Cong ty TNHH Moorim Vina. Ngay 23/3/2020 Cong ty Moorim
Vina va Cong ty CP Piu trr xay dung déu khi Cong ty IDICO ky-hogp ddng sb
24/2019/HDTD v, cac ndi dung chinh cua hop ddng nhu sau: Dién tich dht
thué lai: 10.044,07m* ; Pia diém thué: Lo I-3, tai Khu céng nghlep M§$ Xuén
B1-CONAC, phuong My Xuan, thi x4 Phi My, tinh B4 Rja — Viing Tau (ban vé
khu dt dinh kém); Thoi han thué dét: Tir 23/3/2020 den 09/10/2062; Muc dich
st dung dét: Xay dyng Nha mdy nghién ciru phét trién va san xudt tai nhya PE
va mang nhya PET 18 xp. Ngoai ra con théa thuin vé vide giai quyet tranh
chip néu cé.

Cong ty Moorim Vina d3 dugc Ban quan ly cdc KCN Ba Ria - Viing Tau
chp gidy phép x4y dung 6 29/GPXD ngay 04/6/2020 trén khu dAt 10.044,07m’
trong khu Cong nghiép My Xudn B1-CONAC d& xay dung nhid xudng, vin
phong va cong trinh phu trg clia du an. Hi¢n nay, Cong ty da co ban xdy dung
xong hang rao bao quanh khu dAt (khoang 90% khéi hrong) va dang tién hanh
xdy nha xudng, cac cong trinh khic trén khu dat thué (khoang 80% khéi luong).

Khi thué d4t, Céng ty Moorim Vina d dugc théng béo vé hién trang phap
Iy ctia 16 dét thué, hai bén 4 théa thuan cu thé tai hop dong thué dat da ky.

Vi vy, Déi véi tranh chép gitta Cong ty IDICO véi Cong ty Thién Kim va
céc Ngén hang thi Cong ty Moorim Vina khoéng co6 yeu cdu Toa an giai quyét
céc théa thuan tai hop dong sb 24/2019/HDTD d4 ky gifta Cong ty Moorim Vina
va Cong ty IDICO.

Qud trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Ban qudn Iy
cde khu céng nghiép Ba Rja — Viing Tau trinh bay:
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Cin ctr vdo quyén han clia minh, Ban quén 1y cac khu cong nghiép Ba Ria
— Viing Tau duoc quyép xéc nhén tai cac hop ddng cho thué lai quyén st dung
dAt va Hop ddng thé chap quyén sir dung dat hinh thanh trong tuong lai, vic xac
nhan nay phut hgp véi quy dinh cla phap luét.

Dbi véi tranh chip trén ciia cac duong su Ban quén 1y cdc khu cong nghiép
Ba Ria — Viing Tau khéng c6 ¥ kién gi, d8 nghi Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét theo quy dinh ctia phéap ludt.

Phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dén thi xa Phi My:

V& t6 tung: Tda 4n cép so thdm da thyc hién dang theo quy dinh cua B
Luét t& tung dan sy, cu th&: Thu thap tai liéu chimg c& ding quy dinh, xdc dinh
dGng quan hé tranh chép, dung thim quyén giai quyét, cac quyén va nghia vu
ctia dwong sy dd duoge thyc hién day du.

Dén thoi didm dua vy 4n ra xét xit, vy 4n d3 qua han ludt dinh tuy nhién
day 1a vu an phic tap nhidu méi quan hé dan xen nén viéc vu 4n qud han 13
khong tranh khéi.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat d& nghj Hoi dong xét xir xem xét hodn
phién tda d& xéc dinh lai gi4 tri cla tai san tranh chép do d6 khong phét biéu v&
miit ndi dung cuia vy 4n.

NHAN DINH CUA HOI PONG XET XU:

Can ¢l vao tai lidu, chimg cir ¢4 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia Pai dién Vién kiém sét, Hoi ddng xét xir so tham
nhén dinh nhu sau:

[1]. V& 16 tung:

[1.1]. V& thim quyén giai quyét vu 4n: Céng ty IDICO khdi kién Cong ty
Thién Kim v& "Tranh chép hop dong thué lai quyén st dung d4t", Agribank
Binh Thanh khéi kién Céng ty Thién Kim v& "Tranh chép hop dong tin dung”,
Agribank Nam Hoa khoi kién Cong ty Pa Tm v& "Tranh chép hop dbng tin
dung". C& ba tranh chép trén ddu c6 lién quan dén quyén st dung dat ddi véi
dién tich dét 166.107m’ phat sinh theo HD 04 toa lac tai khu cong nghi¢p My
Xuan B1, phudng My Xuén, thi x4 Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau do d6 cén
ot Khoan 1 Didu 30, diém b Khoan 1 Didu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B lujt
t§ tung Dan sy, vu 4n thude thidm quyén gii quyét cia Toa 4n nhéin dan thi x4
Phu MJ. ’

P& gil quydt triét @& céc tranh chp trén, Toa 4n nhan dén thi x& Phi My
dd nhip 03 vy an trén thanh 01 vu 4n vé& "Tranh ché"tp hop ddng cho thué lai
quyén st dung d4t va hop ddng tin dung".

[1.2]. V& sy véng mit cta cdc duong su: Bi don Cong ty Thién Kim,
nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan Cong ty Da Tam d3 dugc Toa én triéu
tap hop 18 dé tham gia phién tda nhung vin vang mit tai phién toa lan thir hai
khdng vi su kién bét kha khang hoic tré ngai khach quan do d6 cén cir Khoén 2
Pidu 227, Didu 228 B6 lujt Té tung Dan sy, Hoi ddng xét xit tién hanh xét xi
véng mit dbi véi Cong ty Thién Kim va Cong ty D4 Tim.
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Ngudi ¢ quyén lgi va nghia vy lién quan Cong ty TNHH Deayoung Ep
Vina, Cong ty TNHH Roorim Vina, Cong ty TNHH Sangshin Viét Nam va
Cong ty TNHH Novas Ez Viét Nam c6 don xin ving mit do d6 Hoi ddng xét xtr
tién hanh xét xr Vang mit d6i véi cac Cong ty trén.

[1.3] Xét yéu cau hoén phién toa cla Agribank Nam Hoa dé thAm dinh va
xé4c minh vé tinh trang phép 1y hién nay dbi v6i phin dét tranh chap, thay

Qua trinh g1a1 quyét vu an Toa 4n da thu thép day di ho so cap glay
chimg nhan quyén st dung dit @i véi dién tich dAt dang tranh chip va
Agribank Nam Hoa khong dua ra dwgc chiing ctr dé x4c dinh c6 viéc Cong ty
IDICO cho c4 nhin, t& chirc khéc thué lai d4t hay xay dung trén khu dht C5. Mt
khac ngudi dai dién theo Uy quyén clia Agrlbank Nam Hoa véng mit tai phién
toa l4n thir hai du d dugc tri¢u tap hop €, viéc ving mit ndy dugc coi nhu d4 tu
tir chbi quyén va nghia vu phap ly coa minh. Cin cit Didu 227, 228 Bo lujt t6
tung Dan sy, H6i déng xét xir tién hanh xét xt véng mit Agribank Nam Hoa 13
phu hop.

[1.4]. i voi dé nghi ciia dai dién Vién kiém s4t v& vidc hoéin phién toa
@8 tién hanh dinh gi4 lai tai san tranh chap:

Tai phan tht tuc héi, Ho1 dong xét xir d3 hoi ¥ kién ciia cac duong su cd
mat ve viéc dinh gid lai d6i voi tai san dang tranh chap, Cong ty IDICO khéng
yéu cAu Hoi ddng xét xtr dinh gla lai, théng nhét voi gia céc tai san dang tranh
chip tai Chu'ng thu thim dinh giad ngay 01/10/2009 do Cong ty cd phan tham
dinh g1a va giam dinh chét lu:orng Viét Nam phét hanh, Agribank Binh Thanh
khéng co y kién gi v& viéc dinh gi lai. Do d6, Hoi ddng xét xiT nhin thdy khong
cén thiét phéi xdc dinh lai gia tri ctia tai san dang tranh chép. _

[1.5]. V& ap dung phap luét ndi dung: Sy kién phap 1i xdy ra vao nim 2007,
2008, 2009, déi twong tranh chip 12 quyén sir dung dat thug tai khu. cong nghiép
M3 Xuan B1 va tai san hinh thanh trén dién tich dét thué. Vi Vay can ap dung
Bo lugt Dan sy ndm 2005, Luét d4t dai nim 2003, Luat thuong mai niim 2005 va
Luit céc td chtrc tin dung nidm 1997, sira dbi, bd sung nim 2004 dé giai quyet
tranh chip trén.

[2]. V& néi dung vu an:

[2.1]. Péi véi tranh chip hop ddng thué lai quyén sir dung dat gitta Cong ty
IDICO va Cong ty Thién Kim: ,

[2.1.1]. Xét tinh phap Iy cua HD 04:

V& chii thé ky hop dong va dbi trong ciia HD 04:

Cong ty IDICO 14 cht sir dung cua dién tich dat 166.107m” thudc mot phin
thira dit s& 800, t& ban dd so6 05 toa lac tai khu coéng nghiép My Xuan Bl,
phudng M§ Xuén, thi x& Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Quyét dinh sb
663/QD - TTg ngay 29/7/1998 clia Thu tuéng chinh phu vé viéc cho Céng ty
xdy dyng dau khi thuoe Bd x4y dyung thué dit dé dau tw xay dyung va kinh doanh
ha ting k¥ thudt KCN M§ Xuén B1 tai tinh Ba Ria - Viing Tau. Dién tich dat
nay d& dugc céng nhén QSDD hop phép cho Céng ty IDICO theo Gidy chiing
nhén QSDD s6 BD 682134 ngay 13/01/2011 do UBND tinh Ba Rja - Viing Tau
chp. Cin cir quy dinh tai Didu 111 Lujt dét dai nim 2003 cfing nhu nganh nghe
kinh doanh theo Gifly ching nhin ding ky kinh doanh dugc co quan cé thdm
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quyén cép thi Céng ty IDICO cho thué lai quyén st dung dét 14 ding quy dinh
cla phap luét. :

V& hinh thirc ctia HD 04: Hop dong duoc ky béng vin ban béi ngudi dai
dién theo phap luét clia hai Céng ty vahgp dbng duge Ban quéan ly cac khu cong
nghiép B Ria - Viing Tau ching nhén nén pht hop véi quy dinh cia phap luét.

V& ndi dung: Tai Pidu 1 HP 04 d3 x4c dinh; Cong ty IDICO cho Cong ty
Thién Kim thu? lai dién tich 166.107m” d4t tai KCN M¥ Xuén B1, thoi han thué
tir ngdy 31/10/2007 dén ngy 29/7/2048 véi gia 25 USD/m” khong d6i trong
subt thoi gian thué. Muyc dich thué 13 dé Cong ty Thién Kim xdy dung Nha may
san xuit d4 Granite - Thach Anh. Dong thoi HD 04 cling thé hién 5 dién tich .
d4t cho thug, vi trf, tinh trang phép 1y, thdi han thué dét, gia thué, phuong thirc
va thoi han thanh toén, trach nhiém cua cac bén khi ky va thuc hién hop dong,
vén d& bao vé mbi trudng, |

Nhu véy, thoa thuin giffa hai bén trong hop dong 14 hoan toan ty nguyén,
khéng vi pham didu cAm ctia phéap luat, khong trai dao dirc x& hji. -

Do d6, cin cir quy dinh tai cac Didu 122, 123, 124, 703, 704 va Piéu 714

" Bb lujt Dan sy ndm 2005 thi HD 04 c¢6 hiéu lyc phép luat va c6 gia tri phap ly

budc cdc bén phai thi hanh.

[2.1.2]. Xét qué trinh thuc hién HD 04:

Ngay 31/12/2007, Céng ty IDICO ban giao cho Cong ty Thién Kim dién
tich 165.282m> d4t tai Khu céng nghiép My Xuan B1-CONAC theo bién ban
ban giao sb 05/CT.BBGD.

Dbi chidu céc ching tir thanh toan xdc dinh: Ngay 29/10/2007, Cong ty
Thién Kim d3 dit coc cho Cong ty IDICO sb tién 81.800 USD. Trong khoang
thoi gian tir thang 02/2009 dén thang 6/2010 Cdng ty Thién Kim thanh toan cho
Céng ty IDICO tng sb tién 1.689.263,39 USD, trong d6 bao gdm tién thué dét
1.390.189,44 USD; tién 14i chim thanh todn: 299.073,95 USD.

Ngay 19/01/2009 Céng ty IDICO xuét 01 héa don gid tri gia ting sb
0105255 cho Céng ty Thién Kim véi s tién 34.950.000.000 ddng. S6 tién thué
d4t con no lai, Cong ty Thién Kim chua thanh todn cho Céng ty IDICO theo
théa thuan gitta c4c bén do Céng ty IDICO khong dong ¥ hoan tat thi tuc tich
thira va cip Gidy chimg nhén quyén st dung d4t riéng cho Céng ty D4 Tim va
Cong ty Thién Kim dé 02 Céng ty ¢6 cin ol ndp tién thué d4t con ng lai.

Xét Iy do Coéng ty Thién Kim dua ra cho viéc chém nghia vu thanh todn
tidn thus &, théy: Céng ty Thién Kim tw ¥ tich 166.107 m” dat thué néi trén
thanh 02 phin gdm 102.507 m® va 63.600 m” . DGi chicu véi théa thufin cia cdc
duong sy tai HD 04 khong c6 didu khodn ndo thoa thufn viée téch dién tich
166.107 m® dit thanh céc phin nhé dé bao dam viéc thanh toan tién thug. Mt
khéac, hanh vi ctia Céng ty Thién Kim khéng dugc Cong ty IDICO va dugc co
quan co thAm quyén trong linh vuc quan ly d4t dai cong nhin. Do do, trong
trudmg hop ndy, Coéng ty Thién Kim d& vi pham nghia vu thanh toan theo théa
thuan tai Diéu 6.1 HD 04 n6i trén. Nén khéng ¢6 co s¢ dé chap nhan Iy do Cong
ty Thién Kim dua ra cho viée cham thuc hién nghia vu thanh toan.

[2.1.3]. Xét yéu céu khéi kién ctia Cong ty IDICO:

Dbi véi yéu cAu tuyén hiy toan by HP 04:
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Qué trinh t6 tung, ba Tran Thi Minh Chau 14 ngudi dai dién theo phap
ludt ctia Cong ty Thién Kim d bj Co quan canh sét didu tra B§ Cong an ra
Quyet dinh khoi td bi can s6 23/C46-P10 ngay 19/5/2016 v& hanh vi "Lira do
chiém doat tai san", hién ba Chau d3 bo trbn va dang bj Co quan canh sat diéu
tra B6 Cong an truy ni.

Tir nim 2016 dén nay Céng ty Thién Kim dd nging hoat dong san xuét
kinh doanh, tru s& chinh ciia Cong ty tai dia chi s6 36/6H, 4p Théi Tay 2, xa8
Tén H1ep, huyén Hoc Mén, thanh phé HO Chi Minh d& déng cira, moi hoat
dong san xuét kinh doanh tai dién tich dat thué theo HP 04 di ngimg hoat
ddng. Céng ty Thién Kim khong con kha ning tai hoat dong tré lai. Mt khac,
nhu d3 phan tich & trén Cong ty Thién Kim d& vi pham nghia vy thanh toan
theo thda thuén tai Bleu 6.1 hop dong 04. Céan cr quy dinh tai Pidu 85, Piéu
292 Lujt thuong mai cén chép nhan yéu cAu tuyén hiy toan bd HP 04 cua
Cong ty IDICO. Tuy nhién, do thira dit trén d3 duoc Coéng ty Thién Kim,
Cong ty Pa T4m thé chip cho Agribank Nam Hoa va Agribank Binh Thanh
d& dam bao cho khoan vay cla minh nhung khi hiy hop ddng cin xem xét,
giai quyet hju qua clia cac giao dich trén.

D6i véi yéu cdu thanh toan tidn thué dit con ng tir tinh tir ngay
01/11/2007 dén ngay xét xir 12/01/2021, thay

Ngay 17/6/2018 Co quan canh sat diéu tra B cong an da ban hanh Lénh
ké bién tai san b 24/C46-P10 véi ndi dung ké bién dién tich 10 ha dat theo
HP 04 & phuc vu cho cdng tic didu tra, truy td, xét xit déi voi cac sai pham
trong hoat dgng tin dung cla Agribank Nam Hoa lién quan dén viéc cho vay
va nhan thé chp quyén st dung 10 ha dit noi trén va tai san hinh thanh trén
dién tich dAt ndy cla Cong ty Da Tam. Ngay 06/3/2019, Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phuc thdm vu 4n trén d3 tuyén giao
cho Céng ty IDICO tam thoi quan ly str dung 10ha dét tai khu cdng nghlep
M§ Xuan B1 trong thoi gian gidi quyét tranh chép HP 04 tai Toa an c thim
quyén. Béan 4n trén c6 hiéu lyc phap ludt, ngay 03/7/2019 Cong ty IDICO
nhan ban giao dit trén thyc dia. Do do, dbi voi tién thué dit ma Cong ty
Thién Kim phai tra cho Céng ty IDICO s& dugc xem xét voi thdi gian thanh
todn tién tuong tng véi ting phan dién tich d4t nhu Coéng ty IDICO d& yéu
chu 13 phit hop véi dién bién thyre té clia hop ddng va quy dinh cta phép lujt.

Trong qua trinh giai quyét tranh chip, Céng 'ty Thién Kim va Cong ty
IDICO x4c nhan thanh toan cho Cong ty IDICO tong sb tién 13 1.689.263,39
USD, trong d6 tién thué dit 1.390.189,44 USD; tién 1ai chdm thanh toan:
299.073,95 USD, Sy thira nhan trén clia céc duong sy 1a phiit hop vdi céc tai
liéu, ching ctr ¢o trong hd so vu 4n. Hoi ddng xét xur cé cdn cur dé xac dinh
Céng ty Thién Kim hién con ng Céng ty IDICO s6 tién no 1a:

+ Tién thué dat cia tong dién tich dit thué tinh tir ngay 01/11/2007 dén
ngay 03/7/2019 13: 165.442 m? x (25,5 USD/40,773 nim x 10% x 11,679 ndm) =
1.303.251,60 USD;

+ Tidn thué dit tinh tir ngay 04/7/2019 dén ngay 12/01/2021: 81.039,90 m? x
(25,5 USD/40,773 nim x 10% x 1,532 ném) = 83.710,92 USD;

Téng cong 13: 1.386.962,52 USD (a)
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Déi véi yéu chu thanh toan tién phi duy tu ha ting:

Theo théa thuén tai HP 04, Cong ty Thién Kim ¢6 nghia vu thanh toén tién
phi duy tu ha ting hang nim 1a 0,25 USD/mz/nam cong thém thué gid trj gla
tang 10% cho Céng ty IDICO, thdi gian bit diu thanh todn tinh tit ngay
01/01/2009. Qua trinh t6 tung, Cong ty-Thién Kim xéc nhén chua thanh toan
phi duy tu ha ting cho Cong ty IDICO do Cong ty IDICO khong ddng v dé
Coéng ty Thién Kim ddu ndi hé théng x4 thai clia minh vao hé théng x4 thai
chung cia khu cong nghiép do IDICO quéan ly. Tuy nhién, Cong ty IDICO
khong dbng y v&i quan dlem trén cia Cong ty Thién Kim. Pdng thoi, Cin ctt
thda thuan cta cic bén tai Diéu 4, Piéu 6 HD 04 thi Céng ty Thién Kim st dung
dat thué tai khu cdng nghiép phéi c6 trach nhi¢m thanh toan tién phi st dyng ha
ting. Vi véy, ly do ma Céng ty Thién Kim dua ra @& cham thanh toén tién phi
duy tu ha tAng cho Cdng ty IDICO 1a khéng phu horp véi thoa thuan tai hgp dong
04 va quy dinh phéap luét. Nén can chip nhén yéu cau nay ciia Céng ty IDICO.

Sé tién phi sir dyng ha tAng Cong ty Thién Kim hién con ng Cong ty

IDICO dugc tinh cy thé nhu sau:
+ Phi st dyng ha tAng cla téng dién tich dat thué theo HP 04 tinh tir ngay

01/01/2009 dén ngay 03/7/2019 1a: 165.442 m’® x (0,25 USD/m ’/nim x 10% x
10,504 ndm) = 477.900,75 USD;

+ Phi str dyng ha ting ciia phén dién tich con lai 81.039,90 m? tinh tir ngdy
04/7/2019 dén ngay 12/01/2021: 81.039,90 m? x (0,25 USD/mz/nam x 10% x
1,532 ndm) = 34.131,12 USD

Tong cong 14512.031,87 USD (b)

Déi v6i yéu clu thanh toan tién 14i do chdm nghia vu thanh toan phi duy tu
ha ting:

Theo théa thuan tai Piéu 6.3 HD 04, trudng hop Cong ty Thién Kim vi
pham nghia vy thanh toan phi duy tu ha ting thi pha1 chiu mic 13i suét phét sinh
do chdm nghia vy thanh to4n theo mirc 13i suét qua han do Ngan hang TMCP
déu tu va phét trién Viét Nam cdng bb. Théa thuin nay cua cac bén trong hop
déng 13 phti hgp véi quy dinh ciia phap ludt nén c6 gié tri bugc céc bén phai thi
hanh. Vi vy, Hoi dong xét xtr can ot muc 131 sudt qué han do Ngan hang TMCP
ddu tr va phét trién Viét Nam c6ng bd theo Théng bao so 0032/TB-
BIDV.BRVT, ngay 08/01/2021 v& viéc Thong bdo 13i sudt cho vay bing USD
danh cho khach hang doanh nghiép trung va dai han 1a 6%/mim x 150% =
9%/nam d& xdc dinh tién 147 Céng ty Thién Kim phai thanh toan cho Cong ty
IDICO, cu the nhu sau:

+ L3i suft chim tra phat sinh tir viéc ng phi st dung ha ting tinh tir ngay
01/01/2009 dén ngay 03/7/2019 la: 477.900,75 USD x 9%/ndm x 10,504 ndm =
312.896,58 USD;

+ L4i suit chim tra do ng phi stt dung ha tAng tir ngy 04/7/2019 dén ngay
12/01/2021 1a: 34.131,12 USD x 9%/nim x 1,532 nim = 4.101,85 USD;

Téng cong la: 316.971,43 USD (c)

Nhu vy, tdng céng cac khoan ng Cdng ty Thién Kim phdi thanh toan cho

Cong ty IDICO la: (a) + (b) + (c) = 2.215.965,82 USD.
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Khau trlr s tién Céng ty Thién Kim d& thanh toan la 1.689.263,39 USD,
nhu vay can budc Cong ty Thién Kim phai thanh toén cho Cong ty IDICO cac
khoan no tinh dén ngay 12/01/2021 1a: 2.215.965,82 USD - 1.689.263,39 USD =
526.729,43 USD.

Theo thda thuén tai diém 6.2 Didu 6 ciia HP 04, cic bén thoa thuan ddng
tién thanh toan la dong Viét Nam hogc d6 la My. Tuy nhién, Can clr quy dmh
hién hanh cin quy ddi cac khoan no trén sang ddng tién Viét Nam.

Cén ol ty gida VND/USD binh quin mua ban do Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam niém yét ngdy 12/01/2021 dé& quy d6i tir USD sang VND dbi
véi khoan ng ciia Cong ty Thién Kim. Cu thé: Ty gia binh quan mua bén do

Ngin hang TMCP Ngoai Thuwong Viét Nam cdng bé ngay 12/01/2021 1a

23.056,5 VNB/USD:

Téng sb ng duwge quy d6i ra VND la: 526.729,43 USD x 23, 056,5
dbng/USD = 12.144.537.000 dong.

Tir nhiing phén tich, nhén dinh trén can budc Cong ty Thién Kim thanh
todn cho Cong ty IDICO tdng sb tién ng tinh dén ngay 12/01/2021 1a
12.144.537.000 & (Muoi hat ty, mot trim bbn muoi bdn tridu, nim trim ba muoi
bay nghin dong)

[2.2] Pbi véi tranh chip hop ddng tin dyng s6 LAV-2009040209, ngiy
04/02/2009 do Agribank Binh Thanh khoi kién Cong ty Thién Kim:

[2.2.1] Xét tinh phap 1y clia hop ddng tin dung s6 LAV-2009040209:

Ngay 04/02/2009 Agribank Binh Thanh va Céng ty Thién Kim ky hop
dbng tin dung s6 LAV-2009040209 véi s tién vay 35.000.000.000 dong, thoi

han vay 60 thang tinh tir ngay 06/02/2009, 1ai suit 10, 5%/ndm (muc 13 suét c6

thay doi theo céc théng bdo 13i suit dinh kém), 13i suit qué han bang 150% lai

suét trong han, thanh to4n tién 14 dinh ky hang théng, thanh todn tién ng gbec =

dinh ky 06 thang/lan muc dich vay dé xay dung nha xudng may cong nghiép.

Xét hop dong tin dung trén duge ky gitta Agribank Binh Thanh va Cong ty
Thién Kim dua trén sy thda thudn tu nguyén cia cac bén, khong trai quy dinh
hay vi pham didu cAm ctia phap luét vd do ngudi dai dién hop phép cua hai bén
ky nén c6 hiéu lyc thi hanh.

[2.2.2]. Xét yéu cdu thanh todn ng cta Agribank Binh Thanh:

V& yéu cAu thanh to4n ng goc

Qué trinh thye hién hop ddng, Cong ty Thién Kim di vi pham nghia vu
thanh to4n no, thé hién Agribank Binh Thanh &3 phat hanh nhiédu thong béo nhic
no giri dén Céng ty Thién Kim, hai bén d4 1ap 07 bién ban x4c nhén ng va
phuong an thanh toén ng. Tuy nhién, dén nay Céng ty Thién Kim chua thanh
toén ng cho Agribank Binh Thanh theo thoa thuén giita hai bén. Qué trinh thu
héi vén, Agrlbank Binh Thanh d4 xuét trinh chimg ctr vé& viée thu hdi duge mot
phén no gdc tir viée xir 1y cac tai san dam bio ctia Cong ty Thién Kim tai huyén
Méc Héc, thanh phd Hb Chi Minh. Nay Agribank Binh Thanh chi yeu cau Cong
ty Thién Kim phai tra sb tién ng goc Ja 19.656.467.148 ddng, yéu ciu ndy cua
Agribank Binh Thanh 13 ¢6 l¢i cho cong ty Thién Kim nén dugc chép nhan xem

Xét,
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Xét qua trinh tb tung, toa 4n d4 tién hanh céc tha tuc can thiét theo quy
dinh ctia B§ luat t6 tung dan su dé théng bo cho Cong ty Thién Kim biét v& yéu
cau khoi kién clia Agribank Binh Thanh nhung Céng ty Thién Kim khéng tham
gia t6 tung va nguoi dai dién theo phép luét ctia Cong ty bo trén. Hanh vi nay
ctia bi don dwgc xem nhu ty tir bé quyén va nghia vu t8 tung tai toa. Vi Vay,
Céng ty Thién Kim phai hoan toan chiu hiu qua phép Iy cho viéc ving mit cia
minh. Cén c¥ vao chu'ng ctr do Agribank Binh Thanh cung cip, H6i ddng xét
X1 ¢ can clr dé xéc dinh Cong ty Thién Kim con ng Agribank Binh Thanh s6
tién ng gbc 13 19.656.467.000 d (Mudi chin ty, sdu trim sdu muoi 13m triéu, bbn
trim sdu muoi bay ngan dbng).

Cén ¢t vao quy dinh tai Diéu 56 Ludt c4c tb chitc tin dung nam 1997, sta
d6i bd sung ndm 2004, can budc Cong ty Thién Kim thanh toan cho Agribank
Binh Thanh so tién no gbe trén.

V& yéu cdu thanh ton ng l4i trong han cla Agribank Binh Thanh, thiy:

Theo thda thusn tai Piéu 2.1 Hop dong tin dung sb LAV-2009040209 ngay
04/02/2009 céc bén thoa thuln 181 suit trong han la 10,5%/ndm va duge didu
chinh 03 thing mét 14n, khi thay doi 1ai sudt cho vay Ngan hang s& giti théng
bdo xem nhu phu lyc hop dong dé bén vay dugc b1et

Thyc hién hop dong, khi c6 thay dbi vé 1ai suit, Agribank Binh Thanh da
thuc hién dleu chinh 13i suét trong han theo céc théng béo didu chinh 14i suit vay
thé hién: K& tr ngay 01/12/2009 1a 12%/mim, k& tir ngay 08/3/2010 13
15,6%/nim, ké& tir ngay 19/11/2010 1a 16%/nam ké tir ngdy 18/02/2011 la
18%/n#m, ké tir ngay 01/10/2013 14 13%/nim... Cac thong béo vé& muc 1i suét
méi déu dugc vay bén cho giri ¢én bén vay theo ding thda thuan ctia c4c bén tai
hop dong tin dyng. Cén cir quy dinh tai Diéu 51 Luét c4c to chirc tin dung nim
1997, stra ddi bd sung nim 2004 thi viéc thoa thudn 181 suit va didu chinh 13i
suét ciia céc bén 14 ding, do dé ¢6 hi€u lyc thi hanh.

Ti nhitng nhén dinh trén, cin budc Cong ty Thién Kim phai c6 tréch nhiém
thanh toan cho Agribank Binh Thanh tién 14i suat phét sinh tir thoi diém vay cho
dén ngdy xét xir; Tién 13i suét trong han duoc tinh cu thé nhu sau:

Ngay 06/02/2009 vay 10.500.000.000 dong, mrrc 131 sudt 10.50%/ndm, thoi
gian tinh 13i 05 ngay; thanh tién: 10.500. 000.000 x 10.50%/ndm x 05 ngay =
15.312.500 dong; Ngay 11/02/2009 vay tiép 1.000.000.000 dong, thanh tién ng
gbc 11. 500.000.000 dong, mirc 1ai 10. 50%/ndm, thoi gian tinh 1ai 09 ngay;
thanh tién: 11.500. 000.000 x 10.50%/nim x 05 ngay = 30.187.500 dong; Ngay
20/02/2009 vay tlep 6.000.000.000 ddng, thanh tién ng goc 17. 500.000.000
dong, mic 131 10.50%/n3m, thoi gian tinh 13i 46 ngay; thanh tién 17.500.000. 000
X 10.50%/Mmim x 46 ngdy = 234.791.667 dong; Ngay 07/4/2009 vay tiép
15.000.000.000 ddng, thanh tidn ng géc 22. 500. 000.000 dong, muc 13
10.50%/n&m, thoi glan tinh 18i 06 ngdy; thanh tién 22.500.000.000 & x
10.50%/mam x 06 ngay = 39.375.000 dong; Ngay 13/4/2009 vay tiép
2.500.000.000 dong, thanh tién ng gbc 25. 000. 000.000 ddng, muc Il
10.50%/mam, thoi g1an tinh 1ai 09 ngdy; thanh tién 11.500.000.000 & x
10.50%/madm x 05 ngay = 30.187.500 ddng; Ngay 11/5/2009 vay tiép
2.800.000.000 dong, thanh tién no gbc 27. 800.000.000 dong, muirc 141
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10.50%/ndm, thoi gian tinh 1ai 32 ngdy; thanh tién 27. 800.000.000 d x
10.50%/mam x 32 ngdy = 259.466.667 dong; Ngdy 12/6/2009 vay tiép
4.000.000.000 ddng, thanh tidn ng¢ gbc 31. 800.000.000 dbng, muc 15
10.50%/ndm, thoi gian tinh 131 171 ngay; thanh tién: 31. 800.000.000 d x
10.50%/n3m x 171 ngiy = 1.586.0259.000 dong; Tir ngdy 13/6/2009 dén ngay
07/3/2010, mirc 18i sudt dugc didu chinh ting thanh 12%/ném; thoi gian tinh 1ai
13 98 ngdy; sb tién 14i sult cia sb tién ng gbc 31. 800.000.000 ddng, dugc tinh
cu thé nhu sau: 31.800.000.000 déng x 98 ngdy x 12%/nim = 1.038.800.000

dong; Tir ngdy 08/3/2009 dén ngay 08/12/2010, murc 1i suit dugc didu chinh
ting thanh 15.60%/ndm; thoi gian tinh 14i 14 276 ngay sb tidn 131 sult cia sb tién
ng gbc 31.800.000.000 ddng, duge tinh cu thé nhw sau: 31.800.000.000 dong x
276 ngdy x 15.60%/nim = 1.038.800.000 dong;Tir ngy 09/12/2010 dén ngay
17/02/2011, mirc 1&i sudt dugc didu chinh ting thanh 16%/nam, thoi gian tinh 18]
14 71 ngdy; so tidn 151 suét cta sb tidn ng gbc 31. 800.000.000 ddng, duge tinh
cu thé nhu sau: 31.800.000.000 ddng x 71 ngay x 16%/nim = 1.003.466.667

ddng; Tt ngay 18/02/2011 dén ngay 04/8/2013, murc 1ai suét duoc didu chinh
ting thanh 18%/nim, thoi gian tinh 1ai 1a 899 ngay; sb tién 13i suit ctia sb tién ng
gbe 31.800.000.000 ddng; duge tinh cy the nhu sau: 31.800.000.000 dong x 899
ngdy x 18%/mim = 14.294.100.000 dong;Tir ngdy 05/8/2013 dén ngay
31/7/2016, mirc 141 sudt duoc diéu chinh gidm thanh 13%/nim, thdi gian tinh &1
12 1092 ngay; sd tidn 131 sut ctia s tidn no gbc 31. 800.000.000 dbng, duge tinh
cu thé nhu sau: 31.800.000.000 ddng x 1092 ngay x 13%/ndm = 12.539.800.000:

r

dong; Tl ngay 01/8/2013 dén ngay 31/12/2016, mirc lai suit duoc didu chinh:

giam thanh 9.6%/nim; thoi gian tinh 13 1a 153 ngdy s& tidn 14i sudt cta sb tién:

ng gbe 31. 800.000.000 ddng, duge tinh cu thé nhu sau: 31.800.000.000 dong x:
153 ngdy x 9.6%/nim = 1.297.440.000 dong; Tl ngay 01/01/2017 dén ngay:
31/3/2017, mtc 131 suit duge dieu chinh téing thanh 9.8%/nim; thoi gian tinh 14

r

1a 90 ngay s tidn 131 sudt clia 0 t‘ién ng gbc 31. 800.000.000 dbng, dugc tinh cy
thd nhu sau: 31.800.000.000 dong x 90 ngdy x 9.8%/mdm = 779.100.000

ddng:Tit nghy 01/4/2017 dén ngay 31/7/2017, mirc 1i suft dugc dieu chinh
giam cdn 9.7%/nim; thoi gian tinh 13 la 122 ngay; s6 tién 13i suat cla s tién ng

obc 31. 800.000.000 déng, dwgc tinh cu thé nhu sau: 31.800.000.000 dong x 122
ngdy x 9.7%/ndm = 1.045.336.667 ddng;Tir ngdy 01/8/2017 dén ngay
06/9/2017, mitc 14i sut 9.7%/nim; thoi gian tinh 14i 1a 37 ngay; s6 tidn no gbe
giam con 31.300.000.000 dbng; sb tién 13 suit dugc tinh cu thé nhu sau:
31.300.000.000 ddng x 37 ngdy x 9.7%/mim = 332.056.590 dbng; Tt ngay
07/8/2017 dén ngay 21/3/2018, mic 141 sudt 9.7%/n%m; thoi gian tinh 13 1a 196
ngay; sb tién no gde giam con 29.927.411.395 ddng, sb tidn 14i sudt dugc tinh cy
thd nhu sau: 29.927.411.395 dong x 196 ngdy x 9.7%/ndm = 1.580.499.848

déng;Tir ngdy 22/3/2017 den ngdy 12/01/2021, mic 1ai suit 9.7%/nim; thoi
gian tinh 1 12 1027 ngly; sb tién ng goc giam con 19.656.467.000 ddng, sb tién
I3 sult duoc tinh cy thé nhu sau: 19.656.467.000 dong x 1027 ngay x 9.7%/ném
= 5.439.326.669 dong;

Do vy, muc lai sudt trong han Cong ty Thién Kim phai thanh toan cho

Agribank Binh Thanh 12 44.449.083.775 dong.
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V& yéu cdu thanh todn no 1ai qua han:

Theo thoa thuan tai Diéu 2.2 Hop ddng tin dung s§ LAV-2009040209 ngay
04/02/2009, 13 suft no quéd han b?mg 150% i suét trong han d6i vai sb tidn gbc
chim tré k& tir ngdy dén han, thoi han thanh toén ng gbc dinh ky 6 thang/lan,
dugc gia han 6 thing, nhr vay Cong ty Thién Kim d3 vi pham thoi han thanh
todn ng goc tir ky dAu tidn, do d6 ngay tinh 15i suét qua han dugc bt diu tir ngly
06/02/2010, tinh dén thoi diém ngdy 12/01/2021 déi véi sé tidn ng géc chua tra
thi Cong ty Thién Kim cén ng Agribank Binh Thanh sb tién 151 suét qué han 1a
15.238.718.774 dbng,

Tit nhimg nhén dinh trén cin budc Céng ty Thién Kim phai ¢6 trach nhiém
thanh todn cho Agribank Binh Thanh tién 13 phat sinh tir thoi diém vay dén
ngay xét xir, '

Tong cfng ca géc va I4i tam tinh dén ngdy 12/01/2021 13 79.344.269.6984
(Bay muoi chin ty, ba trim bén muoi bén triéu, hai trim sdu muoi chin nghin
sdu trdm chin muoi tdm ddng).

[2.2.3]. Xét tinh phép 1y cta cdc Hop dong thé chip tai san ky giita
Agribank Binh Thanh va Céng ty Thién Kim;

Pé bio dam cho khoan vay trén, Céng ty Thién Kim d3 thé chdp cho
Agribank Binh Thanh céc quyén vé tai san sau:

Quyén sir dung dét phat sinh tir HD 04 cu thé dién tich d4t 6,36ha toa lac
tai khu cdng nghiép My Xuén B1, x& M¥ Xuén, huyén Tan Thanh, tinh Ba Rja —
Viing Tau theo Hop dong thé chép tai san s6 LAV 040209-1 ngiy 04/02/2009;

Quyén tai sin hinh thanh trong tuong lai cu thé 13 Nha mdy san xuét gin
lién v6i dién tich dit 6,36 ha véi tdng dién tich xdy dung 1& 26.122m’ theo hop
dong thé chdp tii san hinh thanh trong twong lai s& LAV 040209-2 ngiy
04/02/2009. _

Xét quan diém cua Agribank Binh Thanh xé4c dinh cdc hgp ddng thé chip
tai san trén c6 hiéu lyc phép luat, Hoi déng x€ét xtr nhan théy:

Déi véi viéc nhén thé chip dién tich 6,36 ha dat:

Dé dam bio nghia vu thanh toan cho Hop déng tin dung sé 090SHEI6020
ngay 06/8/2008 gitta Agribank Binh Thanh va Céng ty Thién Kim thi c4c bén d3
ky hop dong thé chép tii san s6 LAV 040209-1 ngay 04/02/2009; tai Didu 1 ctia
hgp dong, céc bén théa thuin tii sin thé chép 13 quyén st dung 6,36 ha d4t,
thugc mot phan cia dién tich dit do Cong ty Thién Kim thué lai cia Cong ty
IDICO. Khi giao két hop ddng thé chip tai san ndy, thi dién tich 6,36 ha dit néi
trén chua duge cong nhan quyén sir dung dit cho Céng ty Thién Kim. Do do,
Céng ty Thién Kim chi cung cip gidy to dé chimg minh quyén sir dyng @4t thé
chép 13 hop dong thué dit s§ 04, hoa don gid tri gia ting s6 0105255 ngay
19/01/2009 vé thanh todn tién thué dAt va gidy chimg nhin diu tu s
4922100093. Cin ctr c4c Piéu 105, 106, 107 va Didu 111 Luat d4t dai nim 2003
va Khodn 5 muc II théng tu 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 cia Bo tai
nguyén moi truong thi trong truong hop nay do Céng ty Thién Kim chua thanh
todn xong tién thué lai dit mét 1dn cho ca thei gian thué lai dit cva Cong ty
IDICO nén Cong ty Thién Kim khéng c6 quyén thé chip bang quyén stt dung
dat thué lai tai Agribank Binh Thanh. Vi vy, quan diém ciia Agribank Binh
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Thanh dua ra ¢ chiing minh hop ddng thé chép tai sén trén duoc ky 1 phtt hop
v6i quy dinh ctia phép luft va c6 gid tri thi hanh 13 khong c6 cin cir phap 1y.

Hoi ddng xét xit ¢6 can cit php ly ¢ xac dinh Agribank Binh Thanh nhan
thé chip quyén st dung 6,36 ha d4t trén 13 khong dung quy dinh clia phap ludt
dAn dén Hop ddng thé chép ti san sb LAV 040209-1 ngay 04/02/2009 v4 hiéu.
Do dé khong ¢6 can ctt d& chip nhan yéu cau phat méi tai sén the chép 1a quyen
sit dung 6,36 ha dit thué lai do Cong ty Thién Kim thé chép d& thu hdi ng cho
Agribank Binh Thanh.

Péi véi hop dong thé chip 1a Quyén tai san hinh thanh trong fuong lai s&
LAV 040209-2 ngay 04/02/2009;

Ngodi hop dong thé chdp tai san s6 LAV 040209-1 ngay 04/02/2009 ndi
trén thi @& dam bao nghia vy thanh toén cho Hop dbng tin dung s6 0908HH6020
ngay 06/8/2008; gitta Agribank Binh Thanh va Cong ty Thién Kim d3 ky hop
ddng thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai néi trén. Tai Piéu 1 cta hop
ddng, céc bén thoa thuan tai san thé chép 13 nha xudng hinh thanh trong tuong,
lai ghn lidn v6i dién tich 6,36 ha dét thué lai, c6 téng dién tich xdy dung la°

26.122m’: .

Qua xem X6t tham dinh tai chd, hién nay trén dién tich d4t 6,36 ha da h‘mh/
thanh 03 nha xudng (vi tri va dién tich timg nha xudng dugc thé hién tai 16 A2
trén So dd vi trf ty 18 1/2000 ngay 27/10/2020 ctia Trung tam k¥ thuat t3i nguyén
v& mdi trudng tinh B Ria — Viing Tau). Nhu vy, theo hop ddng thé chip so
LAV 040209-2 ngay 04/02/2009 va Bién ban xac dinh gia tri tai san bdo dam
hinh thanh trong twong lai thi chi méi 03 nha xwéng dugc hinh thanh trén phin
dién tich 2.488,7m? thudc mét phin cta dién tich 6,36 ha dét.

Nhu d3 nhén dinh & trén, do Cong ty Thién Kim khéng duoc quyén thé
chép bing quyén sir dung d4t thué lai va tai san thude s& hitu clia minh gén lién
véi dht @6 tai Agribank Binh Thanh nén viéc Agribank Binh Thanh nhan thé
chip céc tdi san hinh thanh trong tuong lai cling khong phu hop v6i quy dinh
ctia phép luat. Do d6, c6 cin cu de xac dinh Hop ddng thé chép tai san hinh
thanh trong tuong lai s6 LAV 040209-2 ngdy 04/02/2009 v6 hiéu.

Xét 131 ctia céc bén din dén cac hop ddng thé chap tai san v6 higu:

Trong trudng hop niy 151 cla cac bén dan dén hop ddng thé chép vé hiéu 14
nhu nthau, cu thé; Agribank Binh Thanh khi x4c minh céc tai sén thé chap dé tién
hanh ky hop ddng tin dyng di khéng tuén thi cac quy dinh cta phéap luét vé vide
x4c minh, thim dinh dbi v6i tai san nhan thé chép trong khi Céng ty Thién Kim
khéng dua ra dugc can ci phap ly dé chimg minh Céng ty Thién Kim d& dugc
cong nhan quyén sir dung dat hop phap d6i véi dién tich 6,36 ha dt.

Péi véi Cong ty Thién Kim chwa duge Co quan co thdm cong nhén dién
tich d4t 6,36 ha 13 thudc quyén s dung hop phép ctia minh va chua duge sy
ddng ¥ cia Cong ty IDICO 1a chu st dung hop phép cla dién tich d4t trén nhung
da thé chép tai san ndy cho Agribank Binh Thanh 13 vi pham thoa thuén da ky
gitra c4c bén trong hop dong 04 va vi pham quy dinh cta Luét dat dai.

Xem xét giai quyét hdu qua phap ly ctia Hop ddng vo hiéu:

Nhu da phén tich & trén, 02 hop ddng thé chép tai san ky gitta Agribank
Binh Thanh va Cong ty Thién Kim v hi¢u do d6 cac bén c6 nghia vu hoan tra
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cho nhau nhiing gi ¢ nhén va bén cé 15i gy thiét hai thi phai ¢6 trach nhiém
bdi thudng. Trong trudng hop ndy, Hai dong xét xit x4c dinh Agribank Binh
Thanh dang bj thiét hai dwoc thé hién bing viée tir thoi diém vay dén nay Cong
ty Thién Kim d2 vi pham nghia vu thanh ton ng. Hién nay Cong ty Thién Kim
dé ngung hoat dong, ngudi dai dién hop phép d3 bd trén géy kho khin cho viée
thu hdi no cho Agribank Binh Thanh. Tuy nhién, xem xét cdc tai liéu ching ctr
Agribank Binh Thanh cung cép lién quan dén hd so xdy dung va gidy phép xay
dung d6i v6i 03 nha xudng trén dién tich d4t 6,36 ha thi thay: Céng ty Thién
Kim Ia cha sé hitu clia cic nha xudng dang hién hitu trén dién tich dét 6,36 ha,
03 nha xudng trén dugc hinh thanh tir vén vay cia Agribank Binh Thanh, qui
trinh cho vay vén Agribank Binh Thanh d3 theo doi sat sao viéc xdy dung cia
Cong ty Thién Kim vi I8p c4c bién ban kidm tra tién do du 4n c6 x4c nhén cia
hai bén. Do d6, dé dém bao thu hdi mét phin ng cho Agribank Binh Thanh cin
XU ly céc tai san thé chdp gdm 03 nha xudng trén dé thu hdi ng cho Agribank
Binh Thanh 12 phtt hop véi quy dinh cia phép luat,

D6i véi dién tich dat 6,36 ha la tai san hgp phdp cia Céng ty IDICO do d6
can Agribank Binh Thanh va Céng ty Thién Kim ¢6 nghia vu tra lai dién tich d4t
trén cho Céng ty IDICO. |

[2.3] B6i véi tranh chép hop ddng tin dung do Agribank Nam Hoa khéi
kién Coéng ty P4 T4m:

[2.3.1] Xét tinh phép ly cia cic hgp dong tin dung gilta Agribank Nam
Hoa va Céng ty P4 Tam: /

Ngay 14/4/2009 Agribank Nam Hoa va Cong ty D4 Tém & ky hep ddng
tin dyng s 200900066.PN/HDTD véi néi dung: Agribank Nam Hoa cho Céng
ty D4 Tim vay s tién 160.000.000.000 ddng trong dé: Du no ndi té
64.000.000.000 ddng, thdi han vay 60 thang tinh tir ngay 14/4/2009, 14 suét
0,875%/thang twong duong 10,5%/nim, 14i sudt qua han bing 150% lai suét cho
vay timg thoi didm;

Du n¢ ngoai t¢ 12 3.830.000 EUR twong duong sb tién 104.095.570 déng
(ty gi4 ngay 15/12/2009). Thoi han vay 96 thang tinh tir ngay 15/12/2009, 13
sudt vay 6.5%/nim tai thoi didm vay, lai sudt qud han bing 150% 13 suit cho
vay ting thoi didm; mye dich vay dé nhdp day chuyén san xuét Céng ty P4 Tm
vi mdt phin déng tién thué dt.

Tai san thé chdp cho khoan vay trén gdm:

Quyén sé hitu cong trinh 14 nha xudng s6 01 tai khu cong nghiép My Xuin
B1, x& My Xuén, huyén Tan Thanh (nay 13 thi x& Pht My), tinh Ba Ria — Ving
Tau, dién tich xdy dung 4.450m’, thé hién tai hop ddong thé chip sb
200900066.PN/BDTV-TC ngay 14/4/2009;

Tai san hinh thanh trong twong lai 13 quyén str dung dt 10 ha dét thus lai
theo HP 04, thé hién tai hop ddng thé chép s 200900066/1. PN/BDTV-TC ngay
14/4/2009; ‘ _

Quyén sé hitu cong trinh Nha xudng s& 02 1 tai san hinh thanh trong tuong
lai toa lac tai khu c6ng nghiép M§ Xuan BI, x4 M§ Xuén, huyén Tan Thanh
(nay 1a thi xd Phi M), tinh Ba Rja — Viing Tau, dién tich x4y dung 4.428m>,
thda thuéin tai hgp dong thé chip tai san s8 200900066/2.PN/HDTC-TSTL.
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Quyén s@ hitu day chuyé“:n s&n xut D4 T4m cao cip clia Cong ty ba Tim.

Ngay 08/6/2010 Agribank CN Nam Hoa va Cong ty P4 Tam tiép tuc ky
hop ddng tin dung s§ LAV201000103/HDTD véi ndi dung: Agribank CN Nam
Hoa cho Céng ty P4 Tim vay sb tidn 30.000.000.000 dong, muc dich dé bod
sung vén kinh doanh, thoi han vay 12 thang tinh tir ngay 09/6/2010, 13 suat
1,25%/thang twong duong 15%/ndm tai thoi diém vay; 1di suit qué han bang
150% 13i suét cho vay timg thoi diém.

Tai sin thé chép cho khoan vay trén 1a 04 t3i sén da duoc thé chip tai hop
ddng 200900066.PN/HDTD ngay 14/4/2009, thé hién théng qua viéc 2 bén ky
phu luc hop dong thé chép tai san.

Qua trinh thye hién hop ddng, Agribank Nam Hoa d4 giai ngn cho Cong
ty P4 TAm toan b sb tién trén.

Tai Ban 4n hinh sy phiic thim s6 79/2019/HS - PT ngay 06/3/2019 ctia Toa
4n nhan dan cAp cao tai thanh phé HS Chi Minh dé xac dinh viéc Agribank Nam
Hoa va Cong ty P4 Tém ky 02 hop ddng tin dung va hop dbng thé chép trén da
cod nhiéu vi pham tir c4 hai bén, nhitng vi pham trén d& dan dén céc hop dong tin
dung va hop ddng thé chip tai san gifta Agribank Nam Hoa va Cong ty P4 Tém
bi v6 hiéu. Ban an hinh su phic tham sé: 79/2019/HS - PT ngay 06/3/2019 di co
hiéu lwe phép ludt nén c6 gia trj thi hanh ngay. Do d6, trong vu an nay, Hoi ddng
xét xir chi xem xét dén hau qua cia cic hop ddng tin dyng va thé chip tai san
gitta Agribank Nam Hoa va Cdng ty ba Tém 1a phu hop véi quy dinh v& thAm
quyén va gioi han clia viée xét xir theo quy dinh tai Pidu 5 B6 luat t6 tung dan
SU.

[2.3.2]. Xét yéu cAu thanh toan ng clia Agribank Nam Hoa, thdy:
Agribank Nam Hoa khéi kién yéu chu Céng ty P4 Téam thanhitodn céc
khoan no tam tinh dén ngay 02/6/2020 1a: i

- Du no ndi t& 93.757.500.000 dong ng gbc; 13 trong bhan la
116.679.938.264 ddng, 14i qua han 13 64.649.307.674 ddng. Téng cdng ca goc
va 131 13 257.086.746.000 & (Hai trim nim muoi bay ty, khéng trdm tdm muoi
séu tridu, bay tram bon muoi sdu ngan dbng).

- Du no ngoai té 12 3.830.000 EUR; n¢ ldi 1a 1.498.891 EUR trong d6 lai
trong han 13 2.262.688 EUR; 13i qud han 14 662.886 EUR. Téng cong ci gbe va
18114 7.119.554 EUR.

Tai bién ban lam viéc ngdy 03/5/2012, Cong ty Da Tim xac nhén chua
thanh toan tién no gdc va tién 14i theo yéu clu khoi kién ctia Agribank Nam
Hoa. Ddng thoi Agribank Nam Hoa ciing xéc dinh Cong ty D TAm con ng sb
tidn géc va 181 phat sinh cho dén nay. Do d6, Hoi dong xét xir ¢é dit can it phép
ly dé& x4c dinh Cong ty D4 T4m con no Agribank Nam Hoa s tién no gbc theo
02 hop ddng tin dyng cu thé nhu sau:

Hop ddng tin dung s6 20090066PN/HDTD ngay 14/4/2009 gbm:

No gbc ndi t&: 60.000.000.000d (Sau muoi ty dong)

No gbc ngoai té: 3.830.000 EUR

Hop ddng tin dung sb LAV 201000103/HDTD ngay 08/6/2010 gom:

" No gbe: 29.757.500.000d (Hai muoi chin ty, bay trim nim muoi bay tri¢u
nim trim nghin dbéng).

5 -
O A TR
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Cén budc Céng ty P4 T4m thanh toan toan bo sb tién no gbe trén cho
Agribank Nam Hoa. :

bbi véi yéu ciu thanh todn 13i suét thy:

Mitc 1i suit cdc bén thoa thuén trong hop déng tin dyng 13 pht hop véi
quy dinh Piédu 51 Lugt cac t6 chirc tin dung nim 1997, sira dbi bd sung 2004 nén
chap nhan yéu ciu thanh toan lai suft cia Agribank Nam Hoa.

Tuy nhién, qua trinh t6 tung Agribank Nam Hoa khéng cung cép bang tinh
141 suét chi tiét va tong s& ng phéat sinh dén ngay xét xit cho Toa 4n. Do do, Hoi
ddng xét Xir ¢dn ctr vao théa thudn clia cdc bén trong hai hop dong tin dung dé
tinh 14i suat trong han va 13i suét qua han cho cic khoan ng trén.

- Dbi véi Hop déng tin dung sé 20090066PN/HDTD ngay 14/4/2009:

Murc 14i suit trong han céc bén théa thuin ddi véi du ng ndi té I3
10,5%/nam cy thé: 60.000.000.000¢ x 10,5%/nim x 05 nim = 31.500.000.000
déng.

Mic 13i suat qud han bing 150% lai suit trong han, cu thé: 31.500.000.000
déng x 15 ,/5%/mdm x 06 nim 09 thang 28 ngay = 64.522.500.000 ddng.

Mirc 14 sudt trong han cic bén thda thuan dbi v6i du ng ngoai té 1a
6,5%/nam cy the 3.830.000 EUR x 6, 5%/ndm x 07 nim = 1.742.650 EUR

Mifc 15 sudt qua han bang 150% l4i suét trong han, cu thé: 1.742.650 EUR
X 9,75%/ném x 03 nim 27 ngay = 1.148.281,875 EUR.

Quy dbi ty gia trung binh mua vao bén ra VND/ EUR ctia Ngén hang n6ng
nghiép va phét trién ndng thén Viét Nam niém yét ngay 12/01/2021 1a: 28.016
VND/EUR.

Nhu viy téng cong no gbc, lai trong han, 18t qua han Céng ty P4 Tdm pha1
thanh toan cho Agribank Nam Hoa tinh dén ngay-12/01/2021; du ng ndi té 14
156.022.500.000 ddng (d); du ng ngoai % t& duoc quy dbi ty gid VND trung
binh mua vao ban ra ngdy 12/01/2021 tai Ngan hang néng nghiép va phét trién
néng thén Viét Nam la 28.016 dong/EUR X 6.720.931,875 EUR =
188.293.627.410 ddng (e).

Tong cong (d) + (e) = 344, 316.127.410 dong.

- D61 véi Hop ddng tin dung s6 LAV 201000103/HDTD ngay 08/6/2010:

Mtc 18 sudt trong han céc bén théa thudn 13 15%/nim cu thé:
29.757.500.000 dong X 15%/mam x 09 ndm = 4.463.625.000 dong

Mitc 13i suit qué han bing 150% lai suét trong han, cy thé: 4.463.625.000
ddng x 22,5% x 09 nam 07 thang 03 ngay = 64.220.404.687 dong.

Tong cong ca gbc va 18i tinh dén ngay 12/01/2021 la: 98. 441.529.687

dbng.
Cén budc Céng ty P4 TAm thanh todn cho Agribank Nam Hoa todn b sé

ng trén.
[2.3.3]. Xét yéu cdu phat méi tai san thé chip cia Agribank Nam Hoa:
D4i véi tai san hinh thanh trong tuong lai 13 Quyén sir dung 10 ha d4t thus

lai theo HP 04:
Theo So d6 vi tri ty 16 1/2000 ngay 27/10/2020 ctia Trung tdm k¥ thuat tai

nguyén va méi trudng tinh Ba Rja - Viing Tau, tdng dién tich ctia 10 ha dit bao
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gdm cac 16 B, C1, C2, C3, C4, C5; La phén di¢n tich @4t dugc Cong ty Thién
Kim gép von @& thanh 1ap Cong ty D4 Tam.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 163/ND - CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phi va Didu 4 Quyét dinh 1300 ngay 03/12/2007 cia
Ngin hang néng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam quy dinh "Tai san
hinh thanh trong tirong lai 13 tai san thudc s& hiru cua bén bao dam sau thoi diém
nghia vu dugc xéc 1ap hodc giao dich bao dam duoc giao két". Céng ty Thién
Kim thué lai dién tich 166.107 m* d4t cta Céng ty IDICO nén Céng ty Thién
Kim chi ¢6 quyén sir dung ding myc dich theo thoa thuén tai hop dong d3 ky
gitta hai bén. Véc Cong ty Thién Kim tu ¥ téch toan by dat thué lai dé dem gop
vbn thanh 14p Coéng ty P4 Tém va Cong ty D4 T4m thé chip quyén st dung dat
cho Agribank Nam Hoa khi chua dugc cong nhén quyén st dung d4t hop phép
theo Luat dAt dai 13 vi pham quy dinh tai Khoan 4 Biéu 146 Nghi dinh
181/2004/NP - CP ngay 29/10/2004 cia chinh pht va vi pham quy dinh tai
Khoén 1 Diéu 106 Lujt dét dai nam 2003.

Cong ty D4 T4m thé chip quy?n sir dyng dét d6i v6i dién tich d4t trén cho
Agribank Nam Hoa. Khi nhén thé chip, phia Agribank Nam Hoa khong tién
hanh kiém tra tinh phép ly cta dién tich d4t, khong thyc hién ding ky giao dich
bio dim dbi véi dién tich d4t nhan thé chip, dong thoi ngudi dai dién hop phap
theo phép ludt ctia Cong ty P4 Tam da c6 hanh vi lam gia gidy tor tai lidu dé xac
dinh quyén t4i san hinh thanh trong twong lai 12 sir dung dét d5i véi: dién tich dat
trén din dén Hop déng thé chip s6 200900066/1.PN/BDTV-TC ngay 14/4/2009
bj v6 hiéu toan bd do vi pham diéu cdm ciia phép ludt. -

Do d6, khong c6 can clr d phat méi tai san thé chép 1a quyén sit dyng dat -
461 v&i 10 ha dht tai khu cng nghiép M§ Xuén BI1.

Péi véi 02 nha xudng va 01 ddy chuyén san xuét Cong ty D4 Tam trén dién
tich 10 ha dét:

Nhu d3 nhan dinh & trén, do Céng ty P4 TAm khong cé quyén thé chip
b&pg quyén str dyng dit d6i véi dién tich 10 ha d‘ét nén cling khong duge quyén
thé chép céc tai sin thudc s& hitu clia minh gin lien véi dat d6 tai Agribank Nam
Hoa. Viéc Agribank Nam Hoa nhén thé chip cac tai san nay khi bén thé chép
chura duge cong nhén quyén sir dung hop phap 1 vi pham quy dinh tai Diéu 106
Luat dét dai nam 2003. Do d6, trong trudng hop ndy 16 ciia céc bén la nhu
nhau.

Péi véi quyén sé hiru ddy chuyén san xuét Cong ty P4 Tam, qu4 trinh vay
von, Cong ty D4 T4m d3 k& khéng gi4 tri day chuyén san xuét bing cach 1am gia
héa don chiing tir d& chiém dyng vén vay ciia Agribank Nam Hoa, tuy nhién
trén thyc t& c6 viéc Cong ty Da T4m nhép khéu Day chuyén san xuft trén thé
hién qua céc ching tir hai quan xudt nhap khdu va hién dang dugc lip dt tai
Nhé xuéng ciia Cong ty Pa TAm nén Agribank Nam Hoa dugc quyén nhéan thé
chép ddng thdi dwoc quyén phét mai tai sin thé chép ndy dé thu hdi no 13 phu
hop véi quy dinh clia phdp ludt. ‘

Xem xét gidi quyét hiu qiia ctia hop dong thé chap v6 hidu:

Hop ddng thé chép tai san gifta Agribank Nam Hoa va Céng ty P4 TAm v
hiéu do d6 cac bén ¢6 nghia vy hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhén va bén c6 16
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gdy thiét hai thi phai cé trach nhiém bdi thuong. Trong trudng hop nay, Hoi
dong xét xir x4c dinh Agribank Nam Hoa dang bj thiét hai duoc thé hién bing
viée tir thoi diém vay dén nay Cong ty Pa Tam d3 vi pham nghia vy thanh todn
ng. Hién nay Cong ty P4 Tam d3 nging hoat déng, ngudi dai dién hop phap
theo phdp ludt ciia Cong ty da bé trén géy khé khin cho viée thu hdi no cua
Agribank Nam Hoa.

. Dbi véi dién tich 10 ha dit 13 tai san hop phép ctia Céng ty IDICO. Do d6
cén bu@g Agribank Nam Hoa, Cong ty P4 TAm giao lai cho Céng ty IDICO.

Doi v6i quyén s& hifu cong trinh 12 nha xudng sé 01 tai khu c6ng nghiép
My Xuén B1, phudng My Xuan, thi xa Pha MF, tinh Ba Ria — Viing Tau, dién
tich xdy dung 4450 m? thé hién tai hop déng thé chdp sé
200900066.PN/BDTV-TC ngay 14/4/2009;

Quyén s& hitu céng trinh Nha xudng s8 02 13 ti san hinh thanh trong tuong
lai toa lac tai khu cong nghiép My Xuén B1, phudng M§ Xuan, thi x4 Phu My,
tinh Ba Rja — Viing Tau, dién tich x4y dung 4.428 m? thé hién tai hop dong thé
chép sb 200900066/2.PN/HDTC-TSTL; |

Quyén s& hitu day chuyén sén xuit P4 Tdm x4y dung cao cé.p cua Cong ty
D4 TAm, .
Cac tai san ndy thudc quyén sé hitu ciia Céng ty P4 Tam va dugc hinh
thanh tir ngudn vén vay ctta Agribank Nam Hoa. Do d6, d& dam béo thu hdi ng
cho Agribank Nam Hoa cén xit ly cac tai san thé_chép gbm 02 nha xudng trén va
day chuyén san xuét P4 TAm x8y dung cao cip dé thu hdi ng 1a phit hop véi quy
dinh ctia phdp lut. o

[2.4] D6i v6i yéu cdu ctia Cong ty IDICO vé viée giao lai toan bo dién tich
165.442 m® dat theo so db vi tri ty 18 1/2000 ngay 27/10/2020 cia Trung tim
K¥ thuft tai nguyén va méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau va xem xét xit ly
céc tai sén thé chép trén dién tich dét trén tai khu céng nghiép My Xuan B1:

[2.4.1] Xét yéu cau nhan lai toan bd dién tich d4t 165.442 m? d3 cho
Cong ty Thién Kim thué lai theo HP 04: .

Nhu 44 phén tich tai muc [2.1.3] chép nhén yéu cdu khéi kién ctia Cong.
ty IDICO vé viée huy HD 04, cin cir Diéu 314 Luét thuong mai nim 2005 va
Khodn 2 Diéu 713 B luat Dan sy nim 2005 cn giao lai toan bo dién tich dat
165.442 m® tai khu céng nghiép M§ Xuan B! cho Céng ty IDICO tiép tuc
quan Iy sit dyng v thuc hién quyén cta ngudi st dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

[2.4.2] D6i véi vide xtt Iy cAc tai san thé chp trén dién tich dit 165.442
m? tai khu cng nghiép My Xuin B1:

Tai phién téa, Céng ty IDICO yéu ciu Céng ty Thién Kim thdo dé toan
b céc cong trinh x4y dyng, vat kién triic va tai sin dang hién hitu trén 16 A2
(Theo so db vi tri ty 16 1/2000 ngay 27/10/2020 cta Trung tim K§ thudt tai
nguyén va méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau) va yéu cdu Céng ty P4 Tém
thdo d& toan bd cac cong trinh xdy dung, vit kién tric va tai san dang hién
hitu trén 16 B (Theo so do vi tri ty 18 1/2000 ngdy 27/10/2020 cia Trung tdm
Ky thujt tai nguyén va méi trudng tinh Ba Rja - Viing Tau) d& tr4 lai hién
trang dét tréng cho Céng ty IDICO.
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Déi véi céc cong trinh toa lac tai 16 B (Theo so @0 vi tri ty 1 1/2000
ngdy 27/10/2020 ciia Trung tdm K§ thudt tai nguyén va mdi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau) dugc Cong ty Da T4m thé chip cho Agribank Nam Hoa gdm
Nha xudng dién tich xay dung 4.450 m?, Nha xudng dién tich x4y dung 4.428
m? va Quyén s& hitu diy chuyén san xuét P4 TAm cta Cong ty Pa Tam. Gia tri
clia c4c tai san trén duge thé hién tai chimg thu thdm dinh gid ngay 01/10/2019
do Cong ty ¢d phin thim dinh gia va giam dinh chét Iwong Viét Nam thuc hién
va tai bién ban dinh gi4 ngay 23/10/2015, cu thé nhu sau:

Nha xuéng 1 gbm nha van phong dién tich 499 m’, nha xuéng dién tich
3.897 m? c6 gid tri 12 6.686.872.000 dong va 01 nha bao v¢ dién tich 83,9 m? c6
gié trf 1a 206.226.200 ddng. Tbng gia tri cta cac tai san trén la 6.893.098.200
dong.

Nha xuéng 2 gbm nhd vin phong dién tich 510,72 m’ vi nha xudng dién
tich 3.897,28 m* ¢6 tong gié tri 14 6.732.511.680 dong.

Téng gi4 tri cuia cc cOng trinh xdy dyng trén 16 B 1a 13.625.609.000 dong

Nhur da nhan dinh & trén, hién nay ba Tran Thi Minh Chéu dang b6 tron,
Cong ty ba T4m d& ngung hoat ddng, quyén sir dung dat d6i véi 16 B duoc giao
tré lai cho Cong ty IDICO, céc tai sén trén dang tam thoi do Agribank Nam Hoa
quan 1y theo hop ddng thé chip d4 ky giftta Cong ty Da TAm va Agribank Nam
Hoa. '

Cong ty IDICO yéu chu Cong ty D4 Tam thao d& cdc tai san trén a8 tra lai
hién trang dét trbng cho Cong ty IDICO. Tuy nhién cac cong trinh kién trac trén
gfn lidn trén 16 B c6 dién tich dét 17.439,9 m” nén khi tho d& s& lam thay d6i
kbt chu va lam giam stt cong ning st dung cla céc cong trinh trén. :

Do d6 cin giao cho Cong ty IDICO dugc quyén s& hitu cac cong trinh xay.
dung trén Lo B va co6 trach nhiém thanh todn cho Agribank Nam Hoa gi4 tri cac:
cong trinh xdy dyng theo gi dinh gi4 do Céng ty c0 phan thdm dinh gid va gidm
dinh chét luong Viét Nam x4c dinh. Dong thoi khAu trir sb tién 13.625.609.000
dong vao tbng sb tién Cong ty TNHH D4 TAm phai tra cho Agribank Nam Hoa
theo hop ddng tin dung s6 20090066PN/HDTD ngay 14/4/2009 va hop dong tin
dung s6 LAV 201000103/HDTD ngay 08/6/2010 gitta cac bén. Vi vay, sb tién
Cong ty TNHH D& Tim phai tiép tyc thanh toin cho Agribank Nam Hoa la:
429.132.048.000 d (Bbn trdm hai muoi chin ty, mdt trim ba muoi hai triéu,
khéng trim bén muoi tim nghin dong).

P&i véi diy chuyén sin xudt P4 TAm xfy dyng cao cap cua Cong ty D4
T4Am thé chap cho Agribank Nam Hoa, thay;

Déy chuyén san xut P4 Tém 13 tai san c6 thé thio d& ma khong anh
huémg dén cong nang str dung nén can budc Agribank Nam Hoa tién hanh théo
dé& toan b6 ra khéi khuon vién nha xudng 1 dé giao dét cho IDICO str dung.

Déng thoi Agribank Nam Hoa duge quyén yéu cau co quan cb thdm quyén
phat mai toan b hé thong day chuyén san xuét trén theo quy dinh cla phap lujt
d& dam bao thu hdi ng. |

Déi véi céc cong trinh toa lac tai 16 A2 (Theo so dd vi tri ty 1€ 1/2000
ngay 27/10/2020 cua Trung tam K¥ thuat tai nguyén va méi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau) dugc Cong ty Thién Kim thé chp cho Agribank Binh Thanh
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gbm 03 nha xudng, gi4 tri clia céc tai san trén dugc thé hién tai chimg thu thim
dinh gid ngay 01/10/2019 do Coéng ty ¢b phin tham dinh gid va gidm dinh chét
lugng Viét Nam thue hién cu thé nhu sau:

Nha xudng 3 gém cé nha vin phong dién tich 480 m?, nha xudng dién tich
3.914 m? ¢6 tdng gia trj 13 5.307.355.200 dong; |

Nha xudng 4 gdm c6 nha vin phong dién tich 480 m?, nha xudng dién tich
3.948,2 m? c6 tong gié tri 1 5.340.761.760 dong;

Nha xudng 5 gdm c6 nha vin phong dién tich 480m’, nha xuéng dién tich
3.929,7m? ¢6 tong gié tri 1a 5.322.690.960 ddng;

Téng gia tri cia 03 nha xudng la 15.970.807.000 dong.

Nhu di nhan dinh & trén, cac cong trinh kién tric nay la tai san gén lién
trén 16 A2 c6 dién tich dét 17.439,9m” khong thé thio d&, viéc thio d& s€ lam
thay déi két cAu va lam mét c6ng niing st dung cla céc cong trinh trén.

Do dé, cén giao cho Cong ty IDICO s& hftu c4c cong trinh xdy dung trén 16
A2 vi cb tréch nhiém thanh toin cho Agribank Binh Thanh s6 tién
15.970.807.000 ddng. Ddng thdi khéu triy s tién 15.970.807.000 & vao tong sb
tidn Céng ty TNHH may Thién Kim phai tra cho Agribank Binh Thanh theo hop
ddng tin dung sb LAV-2009040209 ngay 04/02/2009 gitta cic bén. Vi vay, sb
tidn Cong ty TNHH may Thién Kim phai tiép tuc thanh toén cho Agribank Binh
Thanh 13: 63.373,462.000 & (Sau muoi ba ty, ba trim bay muoi ba triéu, bdn
trim s&u muoi hai nghin dong).

[2.5]. Xét giao dich cho thus lai quyén sir dyng dat gifta Céng ty IDICO va
Céong ty TNHH Sangshin Viét Nam, Cong ty TNHH Moorim Vina, Cong ty
TNHH Deayoung EP Vina , Cong ty TNHH Novas EZ Viét Nam trén dién tich
d4t 10 ha d dugc Cong ty D4 Tam thé chép cho Agribank Nam Hoa: .

Tai ban 4n hinh sy phtic thdm s6 79/2019/HS — PT ngay 06/3/2019 ciia Toa
4n nhén dén cAp cao tai Thanh phd H Chi Minh d& quyét dinh “Giao cho Céng
ty ¢b phén ddu tu xay dung dau khi Céng ty IDICO tam thoi quéan ly, st dyng 10
ha @4t tai khu cong nghiép M§ Xusn B (thudc dién tich dét theo Hop dong s6
04/2007/HDTD ngay 31/10.2007 do ba Tran Thi Minh Chéu & dai dién Cong ty
TNHH may Céng ty Thién Kim da ky thué lai cia Cong ty cb phan diu tr xdy
dung dau khi Cong ty IDICO) trong théi gian gii quyét tranh chép Hop ddng sb
04/2007/HDTD ngay 31/10/2007 tai Toa én c6 thdm quyén”. -

Ban 4n trén di c6 hidu lyc phap ludt, khong bi khang cdo, khang nghi nén
¢6 hiéu Iyc thi hanh ngay va cong ty IDICO di dugc tam giao quan ly, sir dung
10 ha dt theo ndi dung béan 4n tuyén. Do d6, Céng ty IDICO thyc hién quyén
ciia ngudi st dung dét theo quy dinh ciia Lugt dat dai 1a phit hop. Mt khdc nhu
nh4n dinh tai myc [2.3.3] thi hop dong thé chép s6 200900066/1.PN/BDTV-TC
ngay 14/4/2009 dbi véi phén thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai 1a quyén
sir dung 10 ha dAt bj vo hiu v6i 18i lam cho hop dong v8 hiéu thudc vé
Agribank Nam Hoa. Nén Agribank Nam Hoa phai chju trach nhiém phap 1y do
hanh vi trai phép ludt ciia minh gy ra. Vi véy, giao dich noi trén do Cong ty
IDICO thye hién vé co ban khong anh huéng dén quyén va lgi ich hop phép cia
Agribank Nam Hoa. Dong thoi Céng ty IDICO, Cong ty TNHH Sangshin Viét
Nam, Céng ty TNHH Moorim Vina, Céng ty TNHH Deayoung EP Vina va
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Céng ty TNHH Novas EZ Viét Nam khong yéu cAu Toa an giai quyét cac giao
dich da ky nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[2.6]. P&i véi viéc xac nhan ctia Ban quén 1y cée khu cng nghiép Ba Rja—
Viing Tau tai cac hop ddng thé chép gifta cdc duong sy, thiy:

Cin ctt quy dinh tai diém g Khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh 29/2008/ND — CP
ngay 14/03/2008 ctia Chinh phu quy dinh Ban quan ly cac khu cong nghi€p
duogc quyén xac nhén hop dong, vin ban vé bét dong san trong khu cong nghiép,
khu kinh té cho té chitc ¢6 lién quan. Do d6, Ban quin ly céc khu cdng nghiép
Ba Rja — Viing Tau x4c nhén tai cic hop dbng thé chép quyén st dung d4t hinh
thanh trong twong lai 13 phtt hop véi quy dinh dé vién dén néi trén.

[3]. V& chi phi t tyng: Chi phi Toa 4n tién hanh xem xét thAm dinh tai chd,

7

dinh gi4, do dac, thu thip ching cir véi tong sb tién 1 460.000.000d (Bbn trim
sau muoi triéu ddng); Qu4 trinh t6 tung Cong ty IDICO da nép tam tmg s6 tién
403.500.000 d (Bdn tram 1é ba tridu, nim trim nghin dong), Agribank Nam Hoa
di ndp tam Umg s6 tién 30.000.000 ¢ (Ba muoi triéu ddng) va Agribank Binh
Thanh d& ndp 150.000.000 d (Mdt trdm ndm muoi triéu ddng). p

Do yéu ciu khéi kién ctia Cong ty IDICO, Agribank Nam Hoa, Agribank’;}
Binh Thanh déi véi Céng ty Thién Kim, Céng ty P4 Tam dugo chip nh4n. Budc
Cong ty TNHH Thién Kim thanh toan cho Céng ty IDICO s6 tién 123.500.000
(Mt trim hai muoi ba triéu déng), thanh todn cho Agribank Binh Thanh s6 tién
150.000.000 d (Mt trim ndm muoi triéu dong); Bude Cong ty Da Tém thanh
toén cho Agribank Nam Hoa s6 tién 30.000.000 d (Ba muoi triéu dong).

[4]. V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham: o

[4.1]. V& mttc 4n phi: Do cAc tranh chép trén dugc Toa an thy ly trude ngly
01/01/2017 va dugc toa an giai quyét sau ngay 01/01/2017; Cén ctr quy dinh tai
Didu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi va 18 phi Toa 4n thi mirc 4n phi cla céc tranh chép trén dugc 4p dung Phép
1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n nim 2009 dé tinh.

Do yéu cdu khéi kién ciia minh duoc chap nhén nén Cong ty IDICO,
Agribank Binh Thanh, Agribank Nam Hoa khong phai ndp én phi. Hoan lai tam
ting 4n phi d3 ndp cho Cong ty IDICO, Agribank Binh Thanh, Agribank Nam
Hoa.

Cong ty Thién Kim phéi np én phi Kinh doanh thwong mai so thim khéng
c6 gid ngach 13 2.000.000 d (Hai trigu dbng) va 4n phi c6 gid ngach 1a
171.373.000 & (Mot trim bay muoi mét tridu, ba trim by muoi ba nghin ddng);
Cong ty P4 TAm phai ndp 4n phi Kinh doanh thuong mai so thim khéng c6 gid
ngach 12 2.000.000 & (Hai tri€u ddng) va 4n phi c6 gid ngach 14 537.132.000 4
(Nim trim ba muoi bay triéu, mot trim ba muoi hai nghin déng).

Vi cac lé trén, .
QUYET PINH:

Can ot Didu 5,227 vé 228 BG lut t0 tung Dan su;
Pidu 122, 123, 124, 703, 704, 707 va 714 B§ ludt Dan sy ném 2005;

S
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Bleu 85, 292 va 314 Luat thuong mai ndm 2005;

Bleu 90, 105, 106, 106 va 111 Luat Pit dai nim 2003;

Pidu 51, 56 Ludt céc td chirc tin dung nim 1997, sira d8i bd sung nim
2004,

Diéu 48 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1§ ph1 Tda 4n va Phap Iénh an phi 1& phf Toa 4n ndm 2009,

1. Chip nhén yéu cdu khéi kién ctia Cong ty cd phén dau tu x8y dyng dau
khi IDICO (CONAC) véi Cong ty TNHH may Thién Kim vé “Tranh chip hop
ddng cho thus lai quyén sir dung d4t”

Huy hop dong cho thué lai quyen sur dung dat sb 04/2007/HDTB ngay
31/10/2007 dbi véi dién tich dat thué 165.442 m® thude thia sb 800, to ban dd
s§ 05 toa lac tai khu cong ngmep M§ Xuén B1, phuong My Xuén, thi x4 Pha
MY, tinh Ba Ria — Viing Tau giita Céng ty b phan dhu tu xay dyng diu khi
IDICO véi Cong ty TNHH may Thién Kim.

Bugc Cong ty TNHH may Thién Kim thanh toén cho Cong ty ¢b phin déu
tr x4y dung diu khi IDICO tién thué dét con no tinh dén ngdy 12/01/2021 la:
12.144,537.000d (Mudi hai ty, mt tram bbn muoi bdn tridu, ndm trim ba muoi
bay nghm dong)

Chap nhén mdt phin yéu ciu khoi kién cia Ngén hang ndng nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam Chi nhanh Binh Thanh déi véi Cong ty TNHH
may Thién Kim vé& “Tranh chép hop dong tin dung”;

Bugc Cong ty TNHH may Thién Kim thanh toin cho Ngin hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhinh Binh Thanh s tién ng theo
hop dong tin dyng s6 LAV-2009040209 ngay 04/02/2009, sau khi khéu trir gid
tri tai san thé chip tam tinh dén ngay 12/01/2021 la: 63.373.462.000 & (Sau
muoi ba ty, ba trim bay muoi ba trigu, bon trim sdu muoi hai nghin dong)

Cong ty TNHH may Thién Kim tiép tuc thanh toan toan b sb ng trén va
tidn 1ai phét sinh k& tir ngdy 13/01/2021 theo hop dong tin dung sb LAV-
2009040209 ngay 04/02/2009 cho dén khi Ngan hang ndng nghiép va phat trlen
ndng th6én Viét Nam chi nhanh Binh Thanh thu hoi hét ng.

Tuyén bb Tuyén b hgp dong thé chap tai san s6 LAV 040209-1 ngay
04/02/2009 va hop ddng thé chap tai san so LAV 040209-2 ngay 04/02/2009
gitta Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh Binh
Thanh va Cong ty TNHH may Thién Kim v6 hiéu.

Bujc Ngan hang ndéng nghidp v phét trién néng thén Viét Nam chi nhanh

Binh Thanh va Cong ty TNHH may Thién Kim c6 nghia vu ban giao dién tich
dht 63.600 m? thudc L Al va A2 cho Céng ty ¢b phan déu t x4y dyng dau khi
IDICO st dung

Chép nhén mét phén yéu ciu phét méi tii sén thé chap theo hop déng the
chip tai san s6 LAV 040209-1 ngay 04/02/2009 va hop ddng thé chap tai sén so
LAV 040209-2 ngay 04/02/2009 giita Ngdn hang n6ng nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam chi nhanh Binh Thanh va Cong ty TNHH may Thién Kim

&8 thu hdi ng.
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Budc Cong ty cb phin ddu tr xdy dung dAu khi IDICO thanh todn cho
Ngén hang ndng nghiép va phét trién ndng thon Viét Nam chi nhanh Binh
Thanh sb tién 15.970.807.900d (Mudi lim ty, chin tram bay muoi triéu, tam
trim 1& bay nghin chin trim ddng). .

Cong nhan Cong ty cd phin déu tr xdy dung d&u khi IDICO dugc quyeén sé&
hiru 03 nha xudng tai L6 A2 do Céng ty TNHH may Thién Kim thé chap cho
Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhdnh Binh
Thanh.

Sau khi Céng ty ¢b phan déu tu xay dung diu khi IDICO thanh to4n xong
sb tidn 15.970.807.900 (Mudi 1im ty chin trim bdy muoi triéu tim trém 1& bay
nghin chin trdm dbng) cho Ngén hang ndng nghiép va phat trién néng thén Viét
Nam chi nhanh Binh Thanh thi dugc quyén s hitu 03 nha xudng trén Lo A2.

(Vi tri va tik cdn cu thé theo so do vi tri ty I¢ 1/2000 ngay 27/20/2020 do
Trung tém ky thudt 1ai nguyén va méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau Igp).

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn cd don yéu cdu thi himh én néu nguoi
phdi thi hanh dn khong trd sS4 tién trén thi hang thdng nguwoi phdi thi hanh dn
con phdi trd thém cho ngudi dugce thi hanh dn khoan tién Idi ciia s6 tién con
phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Didu 468 BJ ludt dén sy
niim 2015 tuong vmg véi thoi gian chua thi hanh dn.

3. Chép nhan mdt phn yéu cau khoi kign cia Ngén hang nong nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam Chi nhanh Nam Hoa déi v6i Cong ty TNHH xéy
dung P4 TAm cao cip vé “Tranh chép hop dong tin dung™:

- Budc Coéng ty TNHH xdy dyng PB4 TAm cao cip thanh todn f;:ho Ngén
hang néng nghiép va phét trién nong thén Viét Nam chi nhinh Nam Hoa sb tién
no theo hop ddng tin dung s6 20090066PN/HDTD ngdy 14/4/2009 va hop ddng
tin dung s& LAV 201000103/HDTD ngay 08/6/2010, sau khi khéu trir gia tr tai
san thé chip tam tinh dén ngay 12/01/2021 14 : 429.132.048.000 d (Bbn trim hai
m‘u?ori chin ty, mét trim ba muoi hai triu, khéng trim bdn muoi tdm nghin
dong). |
Cong ty TNHH x4y dyng D4 Tém cao cp tiép tuc thanh todn toan b s6 ng
trén va tion 1 phét sinh k& tir ngdy 13/01/2021 theo hop dong tin dung sb
20000066PN/HDTD ngdy 14/4/2009 va hop ddng tin dung sd6 LAV
201000103/HDTD ngay 08/6/2010 di ky véi Ngn hang néng nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam chi nhinh Nam Hoa cho dén khi Ngéin hang néng
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh Nam Hoa thu hdi hét ng.

Tuyén bd hop ddng thé chép tai san s6 200900066. PN/BDTV — TC ngay
14/4/2009, hop ddng thé chip tai san sb 200900066/1. PN/BDTV — TC ngay
14/4/2009 va , hop déng thé chip tai san sd 200900066/2. PN/BDTV — TC ngdy
14/4/2009 giita Ngan hang néng nghiép va phét trién nong thon Viét Nam chi
nhanh Nam Hoa va Cong ty TNHH D4 TAm x4y dung cao cdp v hiéu.

- Chép nhan mdt phan yéu cau phat mai tii san thé chép theo hop ddng thé
chip s6 200900066/1 PN/BDTV ~ TC ngdy 14/4/2009 va hop dong thé chip tai
san s6 200900066/2.PN/BDPTV — TC ngdy 14/4/2009 giita Ngan hang nbng
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nghiép va phat trién n6ng thdn Viét Nam chi nhanh Nam Hoa va Céng ty TNHH
Da TAm xdy dyng cao cap dé thu hdi no;

Budc Céng ty c¢b phin diu tu xay dung diu khi IDICO thanh toan cho
Ngan hang ndéng nghigp v& phét trién néng thén Viét Nam chi nhanh Nam Hoa
13.625.609.000 & (Mudi ba ty, sdu trim hai muoi ldm triéu, sau tram 1& chin
nghin ddng).

- Cong nhén Céng ty ¢b phan diu tu xay dung du khi IDICO duoc quyén
s¢ hitu 02 nha xudng, 01 nha béo vé tai L6 B do Cong ty TNHH Da TAm xay
dung cao cap thé chip cho Ngan hing néng nghiép va phét trién ndng thén Viét

Nam chi nhanh Nam Hoa.
Sau khi Céng ty cb phin du tw x4y du’ng dau khi IDICO thanh toén xong

cho Ngén hang nbéng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh Nam
Hoa s tién 13.625.609.000 & (Muoi ba ty, sau trim hai muoi lim trigu, sdu trim
18 chin nghin ddng) thi duge quyén s& hitu 02 nha xuéng trén L6 B.

- Budc Ngén hang néng nghiép va phét trién néng thén Viét Nam chi
nhanh Nam Hoa, Cong ty TNHH may Thién Kim va Céng ty TNHH P4 Tdm
xdy dyng cao cap ¢ nghia vu ban giao dién tich dit 17.439,9 m® thude L6 B cho
Cong ty co phan du tr xay du'ng dau khi IDICO.

- Tiép tuc giao phan d4t c6 dién tich 84.402 m? thude 16 C1 + C2 + C3 +C4
+C5 Cho Cong ty c0 phin diu tu xay dung déu khi IDICO st dung

(Vi tri va ti cén cu thé theo so dd vi tri ty 1 1/2000 ngay 27/20/2020 do
Trung tam ky thudt tai nguyen va méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau Idp)

Budc Ngén hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nh4nh
Nam Hoa, Cong ty TNHH may Thién Kim va Cong ty TNHH ba Tém x4y du'ng
cao cdp théo d& toan bd day chuyén san xut D4 TAm ra khoi Nha Xudng so 01
toa lac trén L6 B.

- Ngén hang nong nghiép va phat trién n6ng thon Viét Nam chi nhinh Nam
Hoa duge quyén yéu cdu co quan cé thim quyen xtr Iy toan bd diy chuyen san
xut P4 Tdm do Céng ty TNHH D4 Tim xdy dung cao cip di thé chdp dé thu

hdi ng.
4. Vé chi phi t6 tung 13 460.000.000d (Bén trim séu muoi triéu dong).

Budc Cong ty TNHH may Thién Kim thanh todn lai cho cho Céng ty ¢6 phan
dau tu xdy dung déu khi IDICO s tidn 123.500.000 d¢ (Mot trim hai mwoi ba
tri¢u nim trdm nghin ddng), thanh toan lai cho Ngan hang ndéng nghiép va phit
trién nong thén Viét Nam chi nhanh Binh Thanh sb tién 150.000.000 d (Mot
trim nim muoi tridu dong). Bude Céng ty TNHH D4 Tim x4y dung cao cip
thanh toén lai cho Ngén hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi
nhanh Nam Hoa s6 tidn 30.000.000 & (Ba muoi tridu dong).

5. V& 4n phi kinh doanh thwong mai so thdm:

Bugc Cong ty TNHH may Thién Kim phai ndp 4n phi Kinh doanh thuong
mai so thdm khéng c6 gi4 ngach 14 2.000.000 & (Hai trigu dong) va 4n phi c6 gid
ngach 13 171.373.000 & (M4t trim bay muoi mét trigu, ba trim bay muoi ba
nghin ddng).

Bugc Cong ty TNHH P4 Tém xay dung cao cdp phai ndp &n phi Kinh
doanh thuong mai so thim khéng ¢6 gid ngach 13 2.000.000 & (Hai triéu déng)
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va 4n phi c6 gia ngach 1a 537.132.000 & (N&m tram ba muoi bay triéu, mét trdm
ba muoi hai nghin dong).

Hoan lai cho Céng ty C6 phén dhu tu xdy dyng ddu khi IDICO tién tam
tng én phi d& ndp 1a 96.000.000d (Chin muoi sau triéu ddng) theo bién lai thu
s 016125 ngay 09 thang 12 nim 2011 ctia Chi cuc thi hanh én Dan sy huyén
Tan Thanh (nay 1a Chi cuc thi hanh 4n Dan sy thi x& Phi M%), tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Hoan lai cho Ngén hang ndng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam Chi
nhanh Binh Thanh sb tidn tam tmg 4n phi d8 ndp 13 79.225.000d (Bay muoi chin
triéu, hai trim hai muoi 1dm nghin d6ng) theo bién lai thu s& 024692 ngay 23
thang 4 nam 2014 clia Chi cyc thi hanh 4n Dén sy huyén Tén Thanh (nay la Chi
cuc thi hanh 4n Dén sy thi x& Phu M), tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan lai cho Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thoén Viét Nam Chi
nhénh Nam Hoa sb tién tam tng 4n phi d3 nop la 174.950.000d (Mot tram bay
muoi bén triéu, chin trfim nim muoi nghin ddng) theo bién lai thu s6 016268
ngdy 05 thang 4 ndm 2012 cta Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Téan Thanh
(nay 13 Chi cyc thi hanh 4n Dén sy thi x& Pht M%), tinh Ba Ria — Viing Tau.

Trwong hgp ban dn, quyét dinh dwoc thi hamh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi himh dn dén sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sy, nguoi phdi thi hanh dn
dén su cd quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodic bi cudng ché thi himh dn, theo quy dinh tqi cdc Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Ludt thi himh dn dén sw; thoi hiéu thi hanh dn duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn sy

6. Vé quyén khang céo: Trong han 15 (Mudi lam) ngdy ké tir ngdy tuyén
an, cic duong su co quyén khang cdo d& yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria -
Ving Tau xét xir phuc thdm. (Puong sy véng mit tai phién tda c6 quyén khing
céo trong thdi han 15 ngdy tinh tir ngay nhén duoc ban 4n hodc ban an dugc
niém yét coéng khai).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU' SO THAM

- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thj x& Phi M¥; 4 PHG N ,

- Chi cuc THADS thi x4 Phii My; 7N RSN

- Céac duong su;
- Luu ho so vy 4n,
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