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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA LA GI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 79 /QD-UBND La Gi, ngay 06 thang 02 ndam 2024
QUYET DINH

Ve vige phé duyét do an Dieu chinh Quy hoach chi tiét xiy dung
ty 1¢ 1/500 Khu nghi duwing cao cap két hop khu dian cw De LaGi
tai xii Tan Phwore, thi xa La Gi.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA LA GI

Céin cit Ludt t6 chite Chinh quyén dia phiwong sé 77/201 5/QH13 da dioc
Quéc héi khéa XIIT, kp hop thir IX théng qua ngey 19/6/2015; Ludgt sira doi, bo
sung mot 56 diéu ciia Ludt To chive Chinh phii vé Ludt T6 chire chinh quyén dia
phwong s6 47/2019/0H 14 ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/0H12 ngéy 17/06/2009;

Can cir Ludt 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ciia Quoc héi vé sita doi, bo
sung mot so dicu cua 37 ludt ¢é lién quan dén quy hoach;,

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/04/2010 ciia Chinh Phii vé
lép, tham dinh, phé duyét vé quan 1y quy hoach dé thi.,

Céin cir Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Quy hoach; Nghi dinh 72/2019/ND-
CP ngay 20/08/2019 ciia Chinh Phit sita doi bé sung mot sé diéu cia Nehi dinh
37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé Idp, thém dinh va quan 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mét sé ni dung
vé quy hoach xdy ding;

Céan civ Thong tw s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cia Bé Xay dung
ban héanh Quy chudn ki thudt quoc gia vé “cdc cong trinh ha tang kj thudt”
07:2016/BXD;

Cén civ Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung
ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung 01:2021/BXD;

Cén cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu vé ho so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung viing huvén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chite ning va quy hoach néng thon,

Cén cir Quyét dinh s6 11/2022/QD-UBND ngay 13/4/2022 ciia UBND t nh
Binh Thudn vé viée ban hanh Ouy dinh phdn cong, phdn cdp vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hogch xdy dung, quy ché quan 1y kién tric trén dia ban
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tinh Binh Thudn,

Cén civ Quyét dinh s6 492/0P-UBND ngay 23/02/2016 cita UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét Dicu chinh quy hoach chi tiét 1y ¢ 1/500 Khu nghi
dudng cao cdp két hop khu ddn cuw De LaGi tai xéi Tan Phude, thi xéii La Gi, tinh
Binh Thuan;

Céin cit Quyét dinh sé 1142/0D-UBND ngay 08/5/2019 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu nghi duéng cao cdp két hop khu dan cwr De LaGi tai xéd Tan Phude, thi xd
La Gi, tinh Binh Thudn,

Cdn cit Quyét dinh s6 1061/QD-UBND ngcy 25/4/2019 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chung thi xéid La Gi dén nam
2035;

Cdn cit Quyét dinh s6 198/0D-UBND ngdy 30/01/2023 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung ddt thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén ném 2050 cia thi xé La Gi;

Can cir Quyét dinh s6 2214/0P-UBND ngay 20/10/2023 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thi xd La Gi
dén néiim 2035;

Céin cir Quyét dinh sé 799/0D-UBND ngay 16/11/2023 ciia UBND thi xi
La Gi vé viée phé duyét Quy hoach phéan khu ty (¢ 1/2000 khu vue ven bién xdi
Tdan Phuroe;

Céin cit Quyét dinh s6 770/0P-UBND ngdy 10/11/2023 ciia UBND thi xi
La Gi Vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu nghi dutng cao cdp két hop khu dan cir De LaGi tai xé Tan Phude,
thi xa La Gi, tinh Binh Thudn;

Cén cir Cong vin s6 425/UBND-DTQH ngay 02/02/2024 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viée phé duyét diéu chinh Ouy hoach chi tiét Khu nghi duéng cao
cap két hop khu déan cu De LaGi;

Cdn cit Cong vin s6 41/STC-QLG&CS ngay 05/01/2024 cia So Tai chinh
vé tra loi dé nghi ciia UBND thi xéi La Gi tai Cong vin s6 3895/UBND-QLDT
ngay 29/12/2023;

Cdn cir Cong viin s6 148/SKHPT-HTPT ngay 09/01/2024 ciia So Ké hoach
va Dau tw vé viéc y kién ve diéu chinh tong thé quy hoach chi tiet Khu nghi
dwong cao cc‘?’p ket hop khu dan cu De La Gi tai xa Tdan Phuoc, thi xd La Gi cua
Céng ty Co phan Pau tw Néim By Bey;
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Cén cit Cong vin s6 78/SGTVT-HTGT ngéy 09/01/2024 ciia S¢ Giao théng
van tai vé viéc ¥ kién cdc noi dung lién quan vé noi dung D6 dn diéu chinh tcf:vg
thé Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nghi duéng cao cdp két hop khu dan cu
De LaGi;

Cén cir Cong vin s6 276/STNMT-CCQLPD ngay 15/01/2024 ciia So Tai
nguyén & Moi truong vé viée cé v kién lién quan vé D6 dn diéu chinh tong thé
Ouy hoach chi tiét vy 1é 1/500 Khu nghi dudng cao cdp két hop khu ddn cw De
LaGi;

Céin cir Cde cong vin s6 3257/SXD-QHKT ngay 01/12/2023; cong vin 50
3544/SXD-QHKT ngay 27/12/2023 va Céng vin so 220/SXD-QHKT ngay
23/01/2024 cua So Xady dung,

Theo dé nghi ciia phong Quan 1y dé thi tai to trinh s6 116/TTr-QLDT ngdy
06/02/2024 va Bdo cdo tham dinh sé 115/BCTD-QLDT ngay 06/02/2024.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét do 4n Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty Ié
1/500 Khu nghi dudng cao cip két hop khu dan cu De LaGi tai x& Tan Phudc,
thi xa La Gi, tinh Binh Thuan; vdi cac ndi dung sau:

1. Tén dd an: Didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
nghi dudng cao cap két hop khu dan cu De LaGi tai xa Tan Phudc, thi xa La Gi,
tinh Binh Thuan;

2. Co quan t6 chive lip quy hoach: Cong ty c¢6 phan Pau tu Nam Bay
Bay.
3. Pham vi, ranh gidi lap quy hoach

Khu vye lap Quy hoach chi tiét xay dung ty [& 1/500 Khu nghi dutng cao
cap két hop khu dan cu De LaGi thude xa Tan Phudc, thi xd La Gi, tinh Binh
Thuéan, ¢6 quy mo dién tich 124,53 ha, dugce gidi han nhu sau:

- Phia Dong gidp : Puong Dao Duy T, khu dan cu H6 Tom va dét san
xXuat cua dan;

- Phia Téy giap : Pat dich vu du lich va d4t san xuét cua dan;
- Phia Nam giap : Bién Déng;

- Phia Bic gidp : Quoc 16 55 va dat san xut ctia dan.

4. Tinh chét, chirc ning:

Khu dat ¢6 chie ndng la Khu nghi dudng cao cap két hop khu dan cu De
LaGi; khu dan cu chi phuc vu (4 dinh cu cho cu dan tai cho va dugc tach bigt
voi khu nghi dudng cao cap.




5. Muc tiéu do an

Cép nhat cac ndi dung theo Quy hoach chung thi xa La Gi dén nim 2035 da
dugec UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1061/QD-UBND ngay 25/4/2019
va diéu chinh theo Quyét dinh s6 2214/QD-UBND ngay 20/10/2023 ctia UBND
tinh Binh Thuén; Quy hoach phan khu khu vire ven bién xd Tan Phudc dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 799/QD-UBND ngay 16/11/2023 UBND thi xi La Gi.

Ra soat, diéu chinh dy 4n theo cdc yéu cau phat trién méi vé quy mé du
lich, boi canh phat trien cta khu vyc va hoan thién khu vue du an tr¢ thanh
trung tdm du lich nghi dudng cao cap cua khu vuc. Biéu chinh t6 chic khong
gian kien tric canh quan hai hoa vé6i dieu kién dia hinh, canh quan sén co. Két
noi tong the vé hé thong kién truc canh quan, hé thong ha tang k¥ thuat hién
trang cting nhu tuong lai chung ctia khu vue va cdc khu chie ning 14n can. Diéu
chinh quy hoach hé thong ha tang k§ thudt phu hop voi sy phat trién cta khu
vuc va cac khu chirc nang lan cén.

6. Quy mo déin so:

- Tai dinh cu dy kién: 488 nguoi.

- Khéch Iuu tra du lich nghi dudng du kién: 15.290 ngudi.

7. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuit chi yéu

Diéu chinh quy mo, chi tiéu kinh & ky thuat so véi quy mé, chi tiéu quy
hoach di dugc phé duyét tai Quyét dinh sd 492/QD-UBND ngay 23/02/2016 va
diéu chinh cuc b quy hoach tai Quyét dinh s 1142/QD-UBND ngay 08/5/2019
nhu sau:

7.1. Cac chi tiéu sir dung dat

Bang 1. Co cau sir dung dat

Dia phé duyét tai
quyet dinh so _ Theo
492/Qi’)-UBND’vﬁ dieu chinh quy
S6 W Quyét dinh so hoach bk
TT Chire niing 1142/QD-UBND Ghi cha
Dign 9 pye | DO o
tich (% )' tich kY )‘
(ha) : (ha) ’
Téng dién tich quy hoach 124,53 124,53 Kgg?g
A | Pét khu dan cu 84,59 | 100,00 - 1,67 | 100,00 gidm
1 | Dat cong cong 1,81 2,14 - - giam
2 | Déito 26,05 | 30.79 1,55 | 92,69 | giam
3 | Bét dich vu 2,87 3,39 - giam
4 | Dit cay xanh - cong vién BL9T 37.80 0,12 | 731 giam




5 | Pét ha ting k¥ thuat 21,89 25,88 - - giam
B | Pt khu nghi duéng cao cap 39,94 100,99 | 100,00 ting
| (D:]l]lu(,;:; (l,i(:;!::;) luu trd du i!:h [:hi I 30.83 3251 {ing
2 | Détnghiduong 3035 | 30,05 | ting
3 | Dit (Jl(.h vu du lu,l 8.39 8,30 tang
4 | Bit ciy xanh - cong vién 18,16 17.99 tang
5 | Bat ha tang ky thudt 11,26 11,15 tang
C | Pit giao thong theo quy hoach 17,66 tang
D Pt bz"uﬂn cat, cily xanh cinh quan 421 e
ven bién
7.2. Chi tiéu co ban vé hq tdang kj thudt
Bang 2: Cdc chi tiéu kinh té ky thudt diéu chinh dat dwoc

S0 Hang muc Don vi C!.ﬁ ﬁéll ghi ﬁ%u
TT 2 J : phé duyét | dicu chinh
A Téng di¢n tich quy hoach ha 124,53 124,53
ol Dét khu nghi dudng ‘c_a‘oucé'ip ha 39, 94 100,99

2 B'lt khu ci'm cu ha 84 59 1,67

3 nglt giao thong theo quy hmch ha 17,66

4 |Dét bai cat, cdy \anh canh quan ven blen ha 4,21

e nam dmmg o cap ISR, e A L L,
1 Quy mé va mat (’Io : _
L Quy mo dlen tlch 7  ha ) 39 94 . 100,99

2 |Quy md luu tré  ngudi/mgdy | 5.000 15.290
- Quy mo luu tra (,_ac khu 11;_.}11 duorng nguoi/ngay 10. 290
o Quy mo luu tri cac ki 1 lich ngu‘n(")fi/ngéy;mW 5.000 4.000
o Quy mo Tuu tra can bo - cong nh n Vlen 1| ngum/ngay 1.000
a Quy md phon g ' | _pl‘16ng_ 2,000 3.705
5 Quy mb phong k iu du llCh S phong 2000 | 2.000
= Quy mo can ho du llCh lién ké, blet lhu (:ar:__ e 860

du lich, cin ho du lich nghi dutng _ e

- Quy mo phong khach san du lich phong 845
Mat do khdch du llch bmh quan Sl ngtrdiﬁg . i e T
I |Co chu st dunu dat e g R

il Tang, cao S -lfmg e TR
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6 [Matdo dusng rungbioh | kmke? | 82 | -
____7__.L“0“g‘ac thai b‘“hq“““ | o | | l‘g/ e d . 1 S S
| Nha e ~ |chaw/1000dan| S0 | -
2 |Truong Tiéu hoc | chau/1000 dan .‘ 65‘“ “ T N
3 |Truong Trung hnc o 80 | -y B chau/lOOO (lan 55 -
D Mdt dd va h¢ ) SDD toan khu i | =
l Mat do \dy (Iuns, ;:,op toan khu e | “% oo 3() 35 R 21
“2” Hé s6 sir dung dat chung toan khu e _Ifm 0, 64 0,79 o

8. Cac khu chire ndng quy hoach

Khu nghi dudng cao cip két hop khu dan cu De LaGi chia lam 02 khu chirc
nang chinh gom: Khu dan cu ¢6 dién tich 1,67 ha va Khu nghi dudng cao cip c6
dién tich 100,99 ha. Cén ho du lich, biét thu du lich, cin hd du lich lién ké: 1a
cac loai hinh chi phuc vu vao muc dich luu trd du lich theo quy dinh (khong
hinh thanh cac loai hinh &, thoi gian theo vong doi dy an).

Ngoai ra, trong khu vue nghién ciu con cé dit giao thong theo quy hoach
chiém 17,66ha va dét bai cat, cay xanh canh quan ven bién chiém 4,21 ha.

8.1. Khu ddn cur

Pét dan cu chi phuc vu nhu cAu tai dinh cu tai chd.
8.2. Khu nghi duéng cao cdp

- Pét nghi dudng bao gdm cac loai hinh sau:

+ Khu du lich (cac khu khach san, khu dich vu tong hop, khu dich vu mua
sam, dich vu vui choi giai tri tong hop, cong vién nude két hop khong gian cay
xanh phue hop).

+ Khu nghi dudng (can ho du lich lién ké, biét thy du lich, cin hd du lich
va khach san du lich).

+ Khu dich vu du lich (khu y t&, cham séc stc khoe, khu hau can, giai tri,
khu &m thuc, cho hai san, khu dich vu 24/7, khu bar, chiéu phim ngoai troi va
khu nha hang).

- Pét khu du lich:

+ Khu khach san thude khu du lich (khu 1) duge bd tri thanh 3 cum véi
tong quy mé khoang 1.600 phong,

+ Khu khach san thuée khu du lich (khu 2) b tri | cum tap trung véi quy
mo khoang 400 phong.

+ Khu dich vu mua sam, dich vu vui choi giai tri téng hop thude khu du
lich (khu 1): cung cip cho khach du lich cac san vat dia phuong, dd luu niém va



cac dich vu giai tri khac.
+ Khu dich vu bién: giap bién, ndm & phia Nam khu khéch san (khu 1).
Day 14 noi dién ra cac sy kién, 1& hdi van héa, du lich.

+ Khu cong vién nuéce thuge khu du lich (khu 2) phuc vu cho du khach va
dan cu trong khu vuec.

+ Khu dich vu tong hop khu du lich (khu 2) nam & phia Dong Nam du dn:
cung cép nhiéu loai hinh dich vu du lich da dang.

+ Khu cdy xanh phtic hop: La khu vye cdy xanh sir dung hon hop nhiéu
chirc nang nhu vui choi giai tri tong hop, cac cong trinh dich vu quy mé nho,
dong thoi ¢o the str dung lam khu vue do xe nhiing khoang thoi gian cao diém,
két hop tan bo dé tang su da dang cho md hinh dich vu du lich.

- Dat nghi dudng: Phuc vu phat trién nhu cau du lich nghi dudng tu nhan
riéng lé.

- bat dich vu du lich: La cac cong trinh phuc vu tién ich khach du lich
trong khu vuc du an néi riéng va phuc vu ndng cao chat lugng méi truong din
cu khu vure.

- Dat cay xanh — cong vién: La quy dat nang cao di¢u kién vi khi hau cua
du an, dong thoi tao by mét clia du an xanh. Bao gom nhiéu loai hinh ciy xanh

khac nhau nhu sau:

+ Cong vién cdy xanh: Tap trung két hop hd canh quan, giai quyét truc tiép
mdi truong vi khi hdu théng qua viée tich trit nuwée mua. Dong thoi 1a khong
gian xanh, diém nhan canh quan, vui choi, tdn bo, sinh hoat van héa — thé thao,
cong vién nude, hd boi phuc vu ngudi dan trong du 4n néi riéng va nguoi dan
khu vie néi chung.

+ Cay xanh - vuon hoa: La khong gian xanh, tan bo, riéng khu vuc cira ngd
voi Quoc 16 55 ket hop cong chao du an.

- Dét ha tang k§ thuat:
+ Céc duong giao thong nodi bo khép nbi véi giao thong theo quy hoach.

+ Bai dd xe: Stir dung chung cho nhu ciu khu can ho du lich lién ké, khu
dich vu du lich va céac khu céng vién ciy xanh.

+ Tram xit ly nuée thai: St dung chung cho toan thé du an.
8.3. Pdt khdc

+ Dit giao thong theo quy hoach: Do dic thi du 4n gin lién v6i viée phat
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trién du lich nén ¢6 nhiéu tuyén duong giao thong chay qua nhu duong Lé Minh
Cong, duong két noi Bac Nam t6i Quoc 10 55 va dudng giao thong két ndi véi
khu du lich.

+ Dat bai cat, cdy xanh canh quan ven bién.
9. Quy hoach st dung dat

(C6 béng tong hop chi tiet Quy hoach sir dung dét kém theo)

10. Thiét ké do thi
10.1. Quy dinh chung

Tiéu chi cua “Khu nghi dudng cao cap két hop khu dan cu De LaGi” 1a
khai thac canh quan maéi truong sinh thai, canh quan bo bién kém véi viée hinh
thanh cac khu nghi dudng cao cap va khu dan cu chirc nang chét lugng cao vé
ca mdi truong sbéng, moi trudong dich vu, mdi trudng tu nhién, méi truong van
hoa. Do do:

- V6i khu nghi dudng cao cap:

+ Khu du lich tap trung nén xung quanh cac khu khach san, khu dich vu
téng hop va tuyén phé di bo, cong vién giai tri va cac khu dich vy bién khac
duoc xay dung voi mat do va hé s6 str dung dat thép, hinh thirc quy hoach mém
mai phil hop v6i diéu kién dia hinh ctia khu vuce. Phan khu chiic nang 16 nét véi
2 khu vue 1a khu du lich nghi duong va khu thé thao giai tri.

+ Khu nghi dudng can nghién ctu hinh thic kién troc da dang, phong phu.
Cong nang cung nhu hinh thic kién trac hién dai, ngdn ngit kién tric dong dang
v&i ngdn nglr chung cua khu vuc, déng thoi cac cdng trinh biét thy du lich, can
hé du lich cling cAn nghién ctru hinh thic kién tric, phit hgp véi cde khudn vién
san vuon 16n, bé boi, ... lién két hai hoa voi canh quan cdy xanh, vuon hoa lan
can.

+ Khu dich vu du lich can nghién ctru hinh thirc kién trGc da dang, phong
phu, hién dai, cac quy hoach quy dinh vé hinh thirc va ngon ngit kién trac chat
ché& ddng nhét v6i nhau,

+ Véi yéu cau vé xdy dung khu nghi dudng cao cap, quy hoach dinh huong
vé ngodn ngir kién tric chung cho toan khu vye. Hinh thic kién tric cy thé doi
v4i ting loai hinh riéng biét.

+ Céc cong trinh kién tric khuyén khich xay dung vat liéu dia phuong.
- Vi khu dan cu:

+ Khu vue dan cu chi phuc vu tai dinh cu tai cho nén céng ning cling nhu
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hinh thire kien triic don gian, ngdn ngi kién trac dong dang véi ngdn ngft chung
cua khu vue.

+ Céc cong trinh kién tric khuyén khich xay dung vat liéu dia phuong,

Ngoai ra, cdc cong trinh xdy dung trong khu vuc quy hoach tuan thu chiit
ché cac quy dinh chung ctia quy hoach chung xay dung thi xa La Gi dé dam bao
tinh dac trung ctia khu vye nghién ctu, quy hoach dé nghi.

10.2. Khong gian chung

- Gifr cde nguyén tac diém nhan ve khong gian trong quy hoach di duoc
phé duyét va diéu chinh b6 sung nhu sau:

+ Cira ngd du an xéac dinh tir Quoc 19 55.

+ Truc duong canh quan chinh Bac — Nam cta dy 4n bat dau tir Quéc 16 55
noi thang ra bién, t d6 ré nhanh sang cac khu vyce nghi dudng, dich vu du lich,

+ Dat trong tam khai thac canh quan toan dy an vao tuyén duong di bd ven
bién.

+ Cac cong trinh nghi dudng t6 chirc thanh tuyén, xen k& cac khu vuc cay
xanh, vuon hoa.

+ Piém nhin chinh cia du an la khu khach san 12 téng, khu can ho du lich
6 tﬁng thiét ké giat cép n6i két voi khu khach san 5 té“mg cua khu du lich, khu
vue nay két nbi cuing tuyén di bo va khu dich vu ven bién thanh cum khong gian
tap trung,.

Vé khéng gian khu vuec, ngon ngir chu dao la cac mang cdy xanh, mit nudc
16n gbp phé"m cai tao diéu kién vi khi héu tiéu luu vue,

Céc nguyén tic to chuc khong gian bén trong ¢6 cac thay doi nhu sau:

- Khu nghi dudng cao cip:

+ Khu du lich b tri phia DPoéng Nam dy an: bao gom céc khu khach san gan
lién v6i khu dich vu téng hop, cac khu dich vu mua sam, dich vu vui choi giai tri
tong hop, cong vién nudc két hop khong gian cay xanh phirc hop nham tao hiéu
tng nhon nhip, tap trung cho khu du lich.

+ Khu cin ho du lich lién ké b6 tf doc theo truc dudng canh quan chinh
Béc - Nam cta dy 4n: ndm 6 phia Tay bat dau tir Qudc 16 55 dén duong Lé
Minh Céng, tao 4n tugng thi gidc than thién, mat do thp ctia khu vue du an.

+ Khu biét thy du lich bd tri trai dai tir Déng sang TAy: nim & phia Nam
duong L& Minh Céng, doc theo cong vién cdy xanh, phia Bic dudng ven bién,
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doc theo truc duong canh quan chinh noi tr duong 1.é Minh Cong dén duong
ven bién va mot phan nho nam & trung tam khu dich vu du lich va can ho du lich
lien ke.

+ Khu cin ho du lich tép trung, thict ke giat cap duge bo tri phia Nam du
an: nam ¢ gitta khu biét thy du lich va khu du lich.

+ Khu khach san du lich bo tri phia Nam duong Lé Minh Cong: nam tu
truc duong canh quan chinh Bac — Nam vé phia Tay dy an, c6 tdm nhin ra bién.

+ Khu dich vu du lich bd tri phéan tan, dam bao tién ich va nhu clu sur dung.

- Khu y té, cham séc sire khoe, khu hau cén, giai tri, khu am thyc, cho hai
san bd trf doc theo truc dudng canh quan chinh Béc - Nam cua dy an: ndm &
phia Pong bat dau tir Qude 16 55 dén dudng Lé Minh Cong, tao 4n tuong thi
gidc than thién, mat do thdp ctia khu vue dy an.

- Khu dich vu 24/7, khu bar, chiéu phim ngoai troi b tri phia Nam duong
L& Minh Cong, gan cong vién cdy xanh va truc dudng canh quan.

- Khu nha hang bo tri phia Tay Nam dy an: nam gan khu biét thu du lich va
duong ven bién.

+ Cong vién cday xanh nam ¢ trung tdm khu vuc, ngoai canh quan chinh con
bo tri khu vui choi, bai xe cong cong,...; Cay xanh vuon hoa canh quan bo tri
xen ké& trong khu nghi dudng.

+ Piéu chinh mat d6 xay dung, tﬁng cao, hé sb st dung dét nang cao hiéu
qua str dung dat phit hop véi 25% v& mét do xay dung theo quy dinh.

- Khu déan cu: chi phuc vu nhu cau tai dinh cu tai cho. Piéu chinh chiéu dai
cac day nha phu hop vai quy dinh, dam bao cong tac PCCC va bo tri cay xanh
vuon hoa sinh déng. Diéu chinh mat d6 xay dung, tang cao, h¢ so stir dung dat
phu hop vai 60% vé mat dé xay dung theo quy dinh.

10.3. Khong gian khu ddn cu

Khu dan cu két noi sau sac voi khu nghi dudng cao cap. Kién trac khu vuc
nay can co sy tuong dong voi kién trae khu nghi dudng va thé hién dugc nét
kien tric nhe nhang, hai hoa véi boi canh chung cua dy an.

10.4. Khéng gian khu nghi dudng cao cdp

Khu nghi duéng cao cap la t6 hop cac cong trinh kién tric va cay xanh
canh quan tr Bac dén Nam va to Pong sang Tay cua du an. Kién trac khu vuc
nay can dugc nghién ctru, vira thé hién sy hién dai, sinh dong, vira ¢ nét riéng,
diém nhan cho dy an, lai vira phai hai hoa véi canh quan ty nhién va c6 tinh ket
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ndi vi cac ving canh quan ven bién lan can.
11. Quy hoach hé thong ha tAng k§ thuit
11.1. Dinh huong chuan bi ky thudt

Quan diém thiét ké: Tuan thu theo dinh hudng ctia do an Quy hoach chung
thi xa La Gi dén nam 2035 va db an Quy hoach phén khu ty & 1/2000 khu vuye
ven bién xd Tan Phudc, thi xd La Gi, tinh Binh Thuén; ton trong dia hinh tu
nhién, cén bang dao dip tai chd; dam bao cho cic khu vue quy hoach khong bi
ngdp ung.

San nén theo cao d6 déc vé hudng bién. Cét khdng ché ctia khu quy hoach
la +2,5 m. Nhiing khu vye khac san nén theo nguyén téc can dbi cao do duong
Quoc 19 55, duong Lé Minh Céng va co6t khong ché ctia quy hoach.

[1.2. Thoat nuwoc mua

Hé thong thoat nude mua khu vue quy hoach tuén tha theo dinh hudng cua
dd 4n Quy hoach chung dad duge duyét theo Quyét dinh s6 1061/QD-UBND
ngay 25/4/2019. Luu vyc thoat nudc duge chia theo 02 luu vuc chinh:

+ Luu vuc hai bén tuyén dudng D1 va bén tréi tuyén duong truc D2 (theo
hudng tir bi én vao) thoat nudce cho khu biét thu du lich thoat ra bién theo cira x4
D2000 thudc tuyén dudng D2.

+ Luu vuc bén phai tuyén duong truc D2 (theo huéng tir bién vao) thoat
nude cho khu nghi dudng va khu du lich bén phai tuyén duong D2 thodt ra bién
theo clra x4 D2000 thudc tuyén duong D14,

Giai phap thiét keé: Hé thong thoat nudc mua va thoat nudc ban di riéng.
Két cau: Két cau duge dung trong do an la cong tron bé tong cot thép. Thoat
nudc mua ra bién theo 2 vi tri cira xa.

Cbong thoat nudc mua ndm trén via he ciia tuyén dudng. Trong do déi v6i
tuyén duong c6 bé rong via hé > 3,5 m thi bd tri hé thong cong nam trén via hé
dudng. Déi v6i tuyén duong cb bé rong via he < 3,5 m tiy ting vi tri bd tri nim
dudi mit duong hoac trén via he duong phu thude vao hé théng ha tﬁng k¥ thuat
quy hoach dam bao yéu cau k§ thuét, tbi uu va tiét kiém chi phi.

11.3. Quy hoach giao théng

Giai phap thiét ké: Mang dudng giao thong tudn thi y dd chung ctia dd 4n
quy hoach da dugc phé duyét; diéu chinh mat cit quy mé pht hop véi luu lugng
ngudi thiét ké, cac mit cét duong va chi gidi xdy dung dugce quy dinh nhu sau:
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BANG THONG K HE THONG GIAO THONG

it et ngang (m |
STT | Tén dwong MF"f‘ ] : b]i/[:i)t Ly giai Chi?“ dit
Via hé | DPC - Via heé (m) tuyén (m)
dwong duwong
| | DUONG DI 6.0 80 0 8,0 6,0 | 300 1,047,460
2 | DUONG D2 95 | 80 | 2.0 8,0 9,5 37,0 651,050
3 | PUONG D3 8,0 10,5 - 10,5 8,0 37,0 208,612
4 | PUONG D4 3,0 3,5 5 3.5 3,0 13,0 143,518
5 | PUONG D5 4,0 3,5 . 3.5 4,0 15,0 124,016
6 | DUONG D6 3,0 3,5 - 3.5 3,0 13,0 88,999
7 | PUONG D7 3,0 3,5 - 3.5 3,0 13,0 334,943
8§ | PUONG D8 3,0 3,5 . 3,5 3,0 13,0 284,777
9 | PUONG D9 3,0 3,5 - 3.5 3,0 13,0 271,832
10 | DUONG D10 3,0 3,5 . 3,5 3,0 13,0 258,777
11 | PUONG DI 3,0 3,5 = 3.5 3,0 13,0 232,998
12 | DUONG D12 3,0 3.5 . 3.5 e 10,0 220,053
3 [PUONGDI3 | 3.0 3.5 - 5 3,0 13,0 420,563
14 [DUONG D14 6,0 | 4,0 . 4,0 6,0 20,0 656,305
15 |PUONGNI | 50 7.5 - 7,5 5,0 25,0 40,722
16 | PUONG N2 8,0 8,0 | 10,0 8,0 8,0 42,0 1.106,001
17 | PUONG N3 4,0 3,5 - 3,5 4,0 15,0 1.428,640
18 | PUONG N4 4,0 55 E 5,5 4,0 19,0 1.404,024
19 | PUONG N5 3,0 3.5 : 3,5 3,0 13,0 528,922
20 | PUONG N6 3,0 3,5 5 3,5 3,0 13,0 631,436
21 | PUONG N7 3,0 3,5 . 3,5 3,0 13,0 98,000
22 | PUONG N8 3,0 3,0 . 3,0 3,0 12,0 516,748
23 | DPUONG N9 6,0 7.5 = 7,5 6,0 27,0 133,379
24 | PUONG N10 4,0 4,0 i 4,0 4,0 16,0 40,722
DUONG
25 | ornr N 8,0 7.5 - 75 3,0 26,0 2.111,590
DUONG
26 S(,)_NG k P - 3,7 - 3.5 3,0 10,2 904,051
vo1 Puong N2
(L& Minh Cong)
o " TONG CONG: | 13.888,138

- Bédi do xe bo tri tap trung tai cac khu vue c6 luu lugng giao thong cao: tai

khu vue khu dich vu du lich doc tuyén giao thong chinh va khu vuc ¢6 cdng vién

nuoc,

- Két cdu 4o dudng: Mang ludi duong chinh, duong lién khu vye cén dugc

xay dung vai két cau do dudng cap cao Al dat ti€u chuan bén, dep.
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Doi voi duong ndi bo ctuia khu nghi dutng va khu du lich, chon loai hinh
duong pht hop véi nhu cau phuc vu va tinh tham my dic thu cia khu nghi
dudng cao cap.

Doi véi duong néi b cua khu dén cu, lam duong tuan theo quy dinh cua
Quy chuan va tiéu chuan hién hanh TCVN.

11.4. Quy hoach ccfp dién

* Chi tiéu cép dién:

- Quy chuin xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD (phan quy
hoach chi tiét cap dién cho cac khu chirc ning dé thi).

- Dién sinh hoat: 500 W/nguoi tuong g 1.500 kWh/ngudi/nam.

- DBién thuong mai - dich vu du lich: tir 10 dén 30W/m? san theo chirc nang
clia tirng cong trinh.

- Chiéu séng;
+ Puong chinh, khu vuec: tir 1 cd/m? dén 1,5 cd/m>
+ Céc duong ndi bo: tir 0,5 cd/m? dén 0,75 cd/m?.
* Giai phap cap dién
- Ngudn dién: Ngudn dién duoc cép tir thi xa La Gi nam doc theo Quédc 16
55 tuyén 22 kV. Tong cong suat cap dién toan dy 4n: 16.823 kW.

- Ludi dién trung ép: X4y dung méi hoan toan hé thong cap ngdm 22 kV su
dung cép 3 18i dong boc cach dién XLPE 3x240 mm2 vo boc PVC ludn trong
6ng HDPE xoén chén truc tiép xudng dit.

- Tram bién ap ludi 22/0,4 KV: Toan khu vuc dat cac tram chon céc gam
may: 160, 250, 400, 560, 630, 750, 1.000 kVA. Tram luéi 13 tram compact
ngoai troi.

- Luéi 0,4 KV: dung cép dién ap 380/220V chon cép ngdm XLPE 16i dong
ludn trong éng HDPE xodn chén truc tiép dudi dat. D61 voi khu can ho du lich
lién ké va biét thy du lich, chon tiét dién cap XLPE 4x120 mm?, XLPE 4x95
mm?, XLPE 4x70 mm? tiy theo phu tai. D6i véi khu dich vu du lich, khach san

du lich, khu du lich quy mé 16n chon cap XLPE 4x150 mm?, dudng nhanh chon
XLPE 4x120 mm? tuy theo phu tai.

- Luéi chiéu sang: hinh thtc chiéu sang trong khu 1a chiéu sang khuyéch
tan (chiéu sang dudng) va chiéu sang tap trung (chiéu sang khu dudng giao nga
4 nén dung dén pha chiéu hit), chiéu sang dudng theo quy dinh bd tri dén mot
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bén néu duong phé tong 6 = 7 m, vi vay chon cot dén cao 8 m dit mot bén voi
tiéu chuén cot chiéu sang cao hon chiéu rong cua duong va néu ¢t chiéu sang
ldp dat o gitia cting 1 hodic 2 bén duong thi chidu cao cot chidu sang cao hon 1/2
chiéu rong cua duong. Dén dudng duge b tri trén truc duong theo phuong én
chiéu sang 2 bén dbi dién, hai bén so le hoic b6 tri mot bén phu thude vao do
chéi yéu cau va két cau mit duong,

[1.5. Quy hoach cap nuoc

Ngudn nude: Nguon nude cap cho “Khu nghi dudng cao cép két hop khu
dan cu De LaGi” duge lay tir ngudn cua thi xa La Gi nhim doc Quéc 16 55 va
Puong cip nude cia Cong ty Céap nudc La Gi du kién chay doc Quéc 16 55, ré
nhénh theo dudng ndi tir Quéc 16 55 dén dudng Lé Minh Cong.

Mang ludi dudng ong:

- Mang luéi dng phan phdi: cac cong trinh déu duge cip nude truc tiép tir
hé théng 6ng phan phéi. Mang luéi cap nudc chinh trong khu vue c6 duong
kinh OD250-0D225-0OD180-OD125mm.

- Mang luéi 6ng dich vu: Pugc noi tir mang ludi ong phan phoi qua 6ng
ndi cap vao ting cong trinh trong 16 dat véi duong kinh dng tir OD90mm.

Cap nude chita chay: Trén mang duong éng chinh co6 duong kinh OD >
110mm c6 dat 68 hong ciru hoa. St dung cac hong clru hoa nay dé phuc vu nude
chita chdy, cac hong clru hoa nay dat ¢ vi tri ngd 3, ngd 4 thuan tién cho xe léy
nude chiva chay. Khoang cach ldp dat cac hong ciru hoa 1a 100 + 150m.

11.6. Thodt nude ban vé sinh moi truong

Tiéu chuan thoat nudce ban vé sinh moi trudng:

- Tiéu chuén thoat nudc ban lay bang 100% khoi lugng cap nude.

- Tiéu chuén thai chat thai rin sinh hoat: 1,0 kg /ngudi-ngd.

- Tiéu chudn chat thai ran/m? thuong mai/dich vu: 0,01 kg/m*/ngd.

- Lugng chat thai ran can thu gom la: 9 tan/ngay-dém.

Giai phap thoat nudc thai va vé sinh méi truong: Nudce thdi sau xu ly dugc
ding dé tuéi céy, rira dudng, nhu cau str dung khoang 1.000m?*/ ngay dém.

11.7. Giai phdp thu gom va xur ly chat thai ran

D6i véi céc cong trinh dich vy du lich, nghi dudng quy mo 16n rac thai s&
duoc bd tri trong bé chira rdc ting cdng trinh. Céc cong trinh khac duge thu gom
vé thing chira rac nam rai rac trong khu vyc. Cong ty mdi truong do thi s€ thu
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rac tryc tiép tir chan cong trinh, van chuyén dén diém tap trung cuia do thi, kinh
phi tinh trong kinh phi x4y dung cong trinh.

Toan b chat thai rén s& duoc thu gom vé bii réc chung cua thi xd La Gi.
11.8. Théng tin lién lac

- Ngudn cap Hé thong thong tin lién lac cho khu vue quy hoach la mét hé
thong duge ndi vao mang vién thong ciia Buu dién thj xa La Gi.

- Néi dung: Quy hoach hé thng thong tin dién thoai phai st dung mang
cap gc cla tong dai khu vuc kéo t6i phue vu cho cac may thué bao trong khu.

- Giai phap thiét ké: Mang luéi chuyén dao thong tin bang rong; Mang ludi
dit lidu théng tin toc do cao. Cung cip cic dich vu hién dai va Gng dung céc
cong nghé tién tién nhat trong khu vuc quy hoach, ¢6 kha niing thao tac tét gitra
mang luéi qubc gia va quéc té.

Su dung cap quang 11g51n cho toan dy an; hé théng mang cap dién thoai
trong khu dugc ludn trong 6ng HDPE xoin dit ngdm dat & do sdu 0,7 m trén
tryc dudng va phai ludn trong 6ng thép di bang duong & do siu 1,0 m.

12. Danh gia tic djng moi trudng

Cén ¢t cic diéu kién, co so tai lleu quy mo quy hoach xay dung hinh
thanh khu vuc budc dau xac dinh mét sb cac yéu t6 gay anh huorng, tac dong,
dén m01 truong tu nhlen va x4 hoi khi tién hanh xay dung, dong thoi dé xudt
mét s6 glal phép xtt Iy can duge luu tdm nghién ctru khi trién khai céc buéc tiep
theo nham dam bao qué trinh xdy dung hinh thanh khu vyc duge thuén loi, on
dinh va tranh nhiing tac dong tiéu cuc khong dang co.

13. To chire thue hién

- Cong ty ¢ phan Pau tu Nam Bay Bay c6 trach nhiém:

+ Hoan chinh hé so duge duyet theo quy dinh, t6 chirc ban glao hé so, tai
liéu Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nghi dudng cao cip két hop
khu dan cu De LaGi tai xa TAn Phudc, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan cho cac

don vi c6 lién quan, lam co s dé quan ly va to chire thuc hién theo quy hoach
duogc duyét.

+ Phéi ho’p v6i Phong Quan ly D6 thi, UBND x4 Tan Phudc va céc don vi

¢6 lién quan t6 chirc cong b, cong khai noi dung quy hoach dugc duyét theo
quy dinh.

+ T6 chic trién khai thuc hién quy hoach theo ding cac quy dinh hién
hanh.

+ Chuyén hd so Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nghi dudng
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cao ¢ip kéthop Kb ddn cu e LaGi duge phé duyét dén S& Tai nguyén va Mbi
trudmg de ri soit, wdc dinh gid dat chénh 1éch khi thay dbi quy hoach chi tiét xay
dung theo quy dinh tai Thong tu s6 Théng tu sd 76/2014/TT-BTNMT ngiy
16/6/2014 vi Thong 1w sb6 Thong tu sb 77/2014/TT-BTNMT ngay 16/6/2014 cia
Bo Tai chinh (néu eh).

= Phong i npuyeén & Mol trudng chu tei, phot hgp ciing cac nganh ¢ lién
quan theo dos cap nhat do an quy hoach da duge diéu ¢hinh vao quy hoach st
dung dat khj dén kv digéu chinh gan nhat.

- Cée phong, don vi ed lién quan theo chire ndng nhiém vy 6 trach nhiém
quan ly va hudng dan thye hién.

Piew 2. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan ly x4y dung
theo D& an Dicu chivh Ouy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nghi dudng
cao cap két hop khu dan cu De LaGi tai xd Tan Phude, thi xi La Gi, tinh Binh
Thuan™.

Bicn 3. Quyvet dinh nay ¢o hiéu lye ke tir ngay ky. Chanh Vién phong
HPND & UBND thi xé; Trudng cae phong, ban; Quén ly d6 thi, Tai nguyén -
Maéi truong, Tai chinh — Ké hoach, Vin hoa & Thong tin, Chid tich UBND x&
Tan Phude va thu trudng cac phong, ban, nganh, cdc to chire, don vi, cd nhin co
lién quan can ot Quydt dinh thue hién /. o
Nai uhidn;

- 56 Xy dung;

- 50 Tal nguyén & Mol trudng;

- S0 K& hogeh v B oy

= Chit tich, cac PCT thi xa;

- Nhu Dicu 3;

e i V' Te12h " v
Luu: V'F, QLIT(12b). l\"ﬁl/
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